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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung Nr. 7A der Samtgemeinde
Herzlake befindet sich in der Mitgliedsgemeinde Lahden. Es umfasst Flachen
im Bereich des Gewerbestandortes im nordlichen Bereich von Lahden zwi-
schen der Ostlahdener Stral’e (K 235) im Nordosten, der Stralde ,Neuer
Grund® im Nordwesten, der Dr.-Eberle-Stral3e im Westen und der Strale
»Schillerberg” im Suden.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die sudlichen Teilflachen des Plangebietes sind Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 40 ,Gewerbe- und Industriegebiet Lahden®, in dessen Rahmen der
Gewerbestandort im norddstlichen Bereich von Lahden entwickelt bzw. beord-
net wurde. Diese Teilflachen wurden dabei als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Der Ubrige Gewerbestandort setzt sich nach Stden und Westen
fort.

Im Plangebiet hat sich in den vergangenen Jahren schrittweise eine Reitsport-
anlage mit Pferdehaltung entwickelt. Neben dem Wohnhaus im sudwestlichen
Bereich wurden auch die fur diese Nutzung erforderlichen Gebaude und Anla-
gen (Stalle, Reitplatz, Paddocks etc.) errichtet. Der Betreiber mochte nun er-
ganzende Einrichtungen, wie eine Reithalle oder Schulungsraume, realisieren
und dabei weitere Flachen im nordlichen Anschluss des Bebauungsplanes

Nr. 40 der Gemeinde Lahden in Anspruch nehmen.

Mit den geplanten Anlagen entspricht der Betrieb nicht mehr den in einem Ge-
werbegebiet zulassigen Nutzungen. Bei den Erweiterungsflachen handelt es
sich planungsrechtlich um Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Nach Auffassung der Gemeinde sind die Fortfihrung und die weitere Entwick-
lung der Reitsportanlage an diesem Standort jedoch sinnvoll. Er befindet sich
im Randbereich des Gewerbestandortes im Ubergang zum Aufenbereich und
ist dadurch fur eine Reitsportanlage geeignet. Die Anlage stellt eine Erganzung
des norddstlich der Ostlahdener Stralde vorhandenen Reitsportgelandes dar.
Die Gemeinde mochte daher die Nutzung und die Erweiterung der vorhande-
nen Anlagen durch die Ausweisung eines Sondergebietes ,Reitsportanlage”
und einer entsprechender Darstellung im Flachennutzungsplan sicherstellen.

Lediglich eine Stellplatzflache am stdoéstlichen Rand wird durch einen Gewer-
bebetrieb genutzt und soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung unver-
andert dem Gewerbegebiet zugeordnet werden.
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1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

e Berucksichtigung der Belange des Reitsports, der Freizeit und Erholung
sowie der Wirtschaft durch die Entwicklung eines zweckgebundenen Gebie-
tes fur eine Reitsportanlage unter Berucksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft und des Immissionsschutzes.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2010 des Landkreises Ems-
land ist fur den Gewerbestandort und damit auch fur die sudlichen Teilflachen
des Plangebietes die Darstellung als Flachen mit Bebauung bzw. bauleitplane-
risch gesicherte Bereiche nachrichtlich Ubernommen.

Die nordlichen Teilflachen sind ohne besondere flachenhafte Darstellung. Die-
ser Bereich wird in West-Ost-Richtung von einer Erdgasleitung durchquert.

2.2 Urspringliche Darstellung im Flachennutzungsplan

Die sudlichen Teilflachen des Plangebietes sind im bisher wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde als gewerbliche Bauflache dargestellt, wel-
che im Nordwesten zum Aulienbereich hin von einer Flache fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft be-
grenzt werden. Die nérdlichen Teilflachen sind als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Sie werden im nordlichen Bereich von einer Erdgasleitung
durchquert.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Gewerbestandortes im norddstlichen Be-
reich von Lahden. Suddstlich angrenzend verlauft die Stralde ,Schillerberg®. Im
Nordosten wird das Gebiet von der Ostlahdener Stral3e (K 235), im Nordwes-
ten von der Strale ,Neuer Grund und im Westen von der Dr.-Eberle-Stralle
begrenzt. Die Strale ,Neuer Grund” stellt sich in Hohe des Plangebietes als
Landwirtschaftsweg dar, welcher nach Sidwesten in eine befestigte Stralde
ubergeht.

Im sudwestlichen Bereich befindet sich ein Betriebsleiterwohnhaus. Daran
schlie®en sich nach Osten und Nordosten die Gebaude und Anlagen der Reit-
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sportanlage an (z.B. Stallanlagen, Lagerhalle). Die Freiflachen in diesem Be-
reich sind in wesentlichen Teilen als Hof- und Stellplatzflache oder Zufahrtsbe-
reich versiegelt. Im nordwestlichen Randbereich befindet sich ein Gehdlzstrei-
fen.

Eine Teilflache am stddstlichen Rand wird als Kfz-Stellplatz durch einen be-
nachbarten Betrieb genutzt.

Der 6stliche und nérdliche Bereich des Plangebietes ist bis auf einzelne Anla-
gen der Reitsportanlage (Longierplatz, Hindernisparcours) unbebaut, stellt sich
als Grinflache dar und wird teilweise bereits als Reit- bzw. Trainingsplatz ge-
nutzt. Diese Flachen sind zu den angrenzenden Flachen und Stra3en durch
Buchenhecken und einzelne Baume eingefasst. Daran schlie3en sich nach
Norden und Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen und in ca. 150 m Ent-
fernung noérdlich bzw. nordwestlich einzelne im Aul3enbereich gelegene Wohn-
gebaude an. Die Grunflachen nordostlich der Ostlahdener Stral’e werden tem-
porar auch fir Reitsportveranstaltungen bzw. Turniere genutzt.

Nach Suden und Westen setzt sich im Anschluss an das Plangebiet der fast
vollstandig bebaute Gewerbe- und Industriestandort Lahden fort.

Weitere Angaben zu den bestehenden Nutzungen und den naturraumlichen
Gegebenheiten finden sich im Umweltbericht in den Kap. 4.2.1. ,Bestehende
Nutzungsstruktur® und 4.2.2 ,Beschreibung der Umwelt".

3 Grundzuge der Planung

3.1 Standortdiskussion und Flachenbedarf

Wie beschrieben, hat sich im Plangebiet in den vergangenen Jahren schritt-
weise eine Reitsportanlage mit Pferdehaltung entwickelt, dessen Betreiber nun
erganzende Einrichtungen, wie eine Reithalle oder Schulungsraume, realisie-
ren mochte. Zudem werden Unterkunfte fur Aufsichts- und Betreuungsperso-
nen bendtigt. Hierfir méchte der Betrieb Flachen im nérdlichen Anschluss an
die bestehende Anlage in Anspruch nehmen. Diese Erweiterungsflachen be-
finden sich vollstandig im Eigentum des Betriebes und werden bereits derzeit
durch den Betrieb genutzt (Longier- und Trainingsplatz, Weideflache).

Eine Reitsportanlage ist aufgrund ihrer besonderen Art, aufgrund der Anforde-
rungen an die Pferdehaltung und -zucht sowie aufgrund der Ublichen Aus-
Ubung des Reitsports in der freien Landschaft am zweckmaRigsten im Uber-
gangsbereich zwischen der Siedlung und dem Auf3enbereich untergebracht.

Im vorliegenden Fall befindet sich die Reitsportanlage im Randbereich des
Gewerbestandortes von Ldhden im Ubergang zum AuRenbereich und ist
dadurch fur eine Reitsportanlage guinstig positioniert. Die Anlage stellt eine Er-
ganzung des nordostlich der Ostlahdener Stral’e vorhandenen Reitsportgelan-
des dar.
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Aufgrund der Lage am Gewerbestandort mit vorhandener Erschliel3ung Uber
die Stralden ,Schillerberg” und die Ostlahdener Stralle (K 235) ist das Reit-
sportgelande auch verkehrlich gut erschlossen.

Nach Auffassung der Samtgemeinde ist es daher sinnvoll, statt der Entwick-
lung eines neuen Standortes, die Fortfihrung und die weitere Entwicklung der
Reitsportanlage am bestehenden Standort zu ermdglichen und hierfur die bau-
leitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen.

3.2 Geplante Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird das Plangebiet zur
Vorbereitung der geplanten Nutzung als Sondergebiet ,Reitsportanlage dar-
gestellt.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 VerkehrserschlieBung

Die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen sind Uber die Stralde ,Schillerberg*
im Sudosten und die Dr.-Eberle-Stral’e im Sudwesten erschlossen. Die Stralle
~Schillerberg” stellt die HaupterschlieRung fur das Plangebiet dar und hat nach
Osten Anschluss an die Ostlahdener Stralde (K 235). Die Anbindung des Ge-
bietes an den ortlichen und Uberortlichen Verkehr ist somit gewahrleistet.

Da die Planung der Erweiterung der bereits ansassigen Reitsportanlage dient,
kénnen auch die Erweiterungsflachen Uber das bestehende Betriebsgrund-
stuck erschlossen werden.

Dariuber hinaus ist eine Erreichbarkeit der nérdlichen Teilflachen Gber die nérd-
lich verlaufende Strale ,Neuer Grund“ gegeben. Diese ist westlich des Plan-
gebietes verkehrsgerecht ausgebaut und hat dort Anschluss an die Dr.-Eberle-
StralRe und die Industriestralle. Im ostlichen Abschnitt und vor der Einmundung
in die K 235 stellt sich die Stralte ,Neuer Grund“ dagegen als unbefestigter
landwirtschaftlicher Weg dar. Er wird auf diesem Abschnitt lediglich durch den
landwirtschaftlichen Verkehr flr die Erreichbarkeit und Erschlieung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen genutzt und soll in dieser Funktion
erhalten bleiben.

3.3.2 Ver-und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist, aufgrund der innerértlichen Lage,
technisch voll erschlossen. Fur die erganzend geplante Bebauung ist daher
der Anschluss an vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen moglich.
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Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband
,Bourtanger Moor* (TAV).

Alle geplanten Nutzungen sollen an die zentrale Trinkwasserversorgung ange-
schlossen werden, da in diesem Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Ge-
biet mit mehr als 50 mg/I Nitrat im Grundwasser zu rechnen ist.

Loschwasserversorgung

Die erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden, soweit nicht be-

reits vorhanden, nach den technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt
vom DVGW) und in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr erstellt. Das Merk-
blatt der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Emsland, Brandschau-
bereich Nord-Mitte-Sud "Feuerwehrzufahrten - Loschwasserversorgung" wird

beachtet.

Gemal} des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) ist eine Loschwassermenge von:

192 cbm pro Stunde (3200 I/min) bei GE/GI
uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfir konnen die offentliche Trinkwasserversorgung, naturliche oder kinstli-
che offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht
werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m
anzulegen.

Sollte damit der volle Feuerldschbedarf nicht gedeckt werden kdnnen, ergeben
sich nach Uberzeugung der Samtgemeinde Herzlake hieraus keine negativen
Auswirkungen. Die Loschfahrzeuge der Samtgemeinde verfugen Uber ein der-
artiges Fassungsvermogen, dass der ordnungsgemale Brandschutz gewahr-
leistet ist.

Abwasserbeseitigung

Die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigung angeschlossen. Fur die erganzend geplante Bebauung kann eine
ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung ebenfalls durch den Anschluss
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal gewahrleistet werden.

Auf eine ordnungsgemalde Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreini-
gung (Olabscheider 0.4.) gefordert. Gegebenenfalls sind besondere Vermei-
dungsmalinahmen fur gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indirek-
teinleiterverordnung zu treffen.

Es ist nicht auszuschlielRen, dass auf den befestigten AuRenflachen der Be-
triebsgrundsticke auch stark verschmutztes Oberflachenwasser anfallt. Mogli-
che Anfallstellen sind z.B. Be- und Entladestellen, Lagerplatze usw.. Derartig
verschmutztes Oberflachenwasser ist der Schmutzwasserkanalisation zuzufih-
ren.
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Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Soweit die Flachen bisher Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 40 waren,
konnten diese nach den bisherigen Festsetzungen bis zu 80 % bebaut bzw.
versiegelt werden. Tatsachlich sind diese Teilflachen auch fast vollstandig
durch Gebaude und Anlagen des Betriebes beansprucht. Um die geplanten
Betriebserweiterungen realisieren zu kdnnen, mussen weitere Flachen versie-
gelt werden. Dies wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entspre-
chend bertcksichtigt. Eine zusatzliche Versiegelung soll jedoch im Wesentli-
chen auf den zentralen Bereich beschrankt werden. Im nordlichen Bereich soll
eine Versiegelung in nur geringem Umfang (max. 800 m?) ermdglicht werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 40 wurde geregelt, dass das auf den
Dachflachen und den versiegelten AulRenflachen anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf dem je-
weiligen Grundstuick oberflachig zu versickern ist. Soweit eine Versickerung
des Dach- und Oberflachenwassers auf den privaten Grundstucken nicht mog-
lich ist, sollen bei entsprechendem Nachweis durch den Bauherrn Anschllisse
an den Regenwasserkanal erfolgen konnen.

Diese Regelung soll fur das vorliegende Plangebiet ibernommen werden. Da
das geplante Sondergebiet durch einen einzigen Betrieb genutzt wird und Teil-
flachen im nordlichen Bereich fast vollstandig unversiegelt bleiben sollen, ste-
hen fur eine Versickerung vor Ort im vorliegenden Fall ausreichende Flachen
zur Verfugung.

FUr geplante wasserwirtschaftliche Malinahmen sind die entsprechenden Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der jeweilig zustandi-
gen Wasserbehodrde zu beantragen.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentli-
chen Mullabfuhr ist der Landkreis Emsland. Die Beseitigung der festen Abfall-
stoffe ist damit gewahrleistet.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzuflhren.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.
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Erdgasleitung

Das Plangebiet wird in West-Ost-Richtung von einer Ferngasleitung durch-
quert. FUr diese Leitung ist bei den Planungen ein Schutzstreifen von 6 m

(3 m beidseitig der Rohrachse) zu berucksichtigen, welcher nicht Uberbaut
werden darf. Baume oder tiefwurzelnde Pflanzen mussen einen lichten Ab-
stand von mind. 2,5 m zur Leitungstrasse aufweisen. Samtliche Mallnahmen
im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bedirfen der Zustimmung und
Einweisung des Leitungstragers.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Mit der Anderung Nr. A7 des Flachennutzungsplanes (FNP) wird der Bebau-
ungsplan Nr. 65 ,Sondergebiet Reitsportanlage® der Gemeinde Lahden vorbe-
reitet. Das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung entspricht im We-
sentlichen dem Geltungsbereich des nachfolgenden Bebauungsplanes.

Da die Anderung Nr. A7 des Flachennutzungsplanes der Vorbereitung des Be-
bauungsplanes Nr. 65 dient, die Bauleitplanverfahren parallel durchgefuhrt
werden, und da im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan die Um-
weltbelange bereits insgesamt dargestellt sind, enthalt dieser Umweltbericht
bzw. diese Umweltpriifung auch die durch die Anderung Nr. A7 des Flachen-
nutzungsplanes zu erwartenden Umweltauswirkungen.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht zu den Auswirkungen der Ande-
rung Nr. A7 des Flachennutzungsplanes daher aus Vereinfachungsgriinden im
Wesentlichen aus der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 65 Gbernommen.

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1 dient die vorliegende Planung der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erhalt und zur weite-
ren Entwicklung einer Reitsportanlage.

Fir die Planung werden Flachen in einer Grofde von ca. 5 ha in Anspruch ge-
nommen, von denen jedoch der gesamte sudliche Bereich bereits im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 40 als Gewerbegebiet bzw. als Strallenverkehrsfla-
che festgesetzt wurde. Eine Bebauung wurde auf Grundlage der dort getroffe-
nen Festsetzungen realisiert.

Zukunftig kdnnen insbesondere die Flachen im sudlichen und zentralen Be-
reich des Plangebietes durch Gebaude mit einer Hohe von bis zu 15 m bebaut
sowie durch Lager- und Wegeflachen bis zu etwa 80 % versiegelt werden. Eine
daruUber hinausgehende Nutzung der Flachen (z.B. fur Reitplatze) soll zugelas-
sen werden, soweit die Flachen wasserdurchlassig gestaltet sind (z.B. Sand-
platz).
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Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen moglich:

Durch die erganzend geplante Bebauung und deren Nebenanlagen kénnen
insbesondere auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebli-
che Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durch Gewerbe- und Verkehrslarm und Ge-
ruchsimmissionen der Landwirtschaft denkbar.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird eine Bebauung bis zu einer maximalen
Hohe von bis zu 15 m ermdglicht. Diese geplante Festsetzung entspricht den
vorhandenen Gebaudehdhen am Gewerbestandort und der im Bebauungsplan
Nr. 40 getroffenen Hohenfestsetzung. Die erganzend geplante Bebauung im
vorliegenden Gebiet soll in ihrer Hohenentwicklung somit an die im stdlichen
Bereich und angrenzend bestehenden Moglichkeiten angepasst werden.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schuitzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berucksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Mal3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallinahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten diese Maligaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne vernunftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schliel3lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NAGBNatSchG,
der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschutzten
Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG sowie der Natura 2000-
Gebiete in ihrem Bereich.
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Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet, ist jedoch Bestandteil des Naturparks
HUmmling.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberértlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind flr
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal § 3 NAGBNatSchG ist die Natur-
schutzbehdrde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet. In sol-
chen Bereichen sollten allgemein gultige Ma3nahmen zur Verbesserung sowie
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen
werden. Von den vorgeschlagenen MalRnahmen treffen ,Erweiterung des He-
ckennetzes® und die ,,Anreicherung der Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den
Bereich des Plangebietes zu.

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung bertcksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die flr die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3nahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Gemeinde Lahden bzw. die Samtgemeinde Herzlake haben keinen Land-
schaftsplan aufgestellt, es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden werden.

Bei Sondergebieten richtet sich die Schutzbedurftigkeit nach dem konkreten
Gebietscharakter. Im vorliegenden Fall wurden die Gebaude und Anlagen der
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Reitsportanlage einschliel3lich der Betriebsleiterwohnung auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 (eingeschranktes Gewerbegebiet)
genehmigt. Die Nutzungen sollen bestehen bleiben und durch Anlagen, wie ei-
ne Reithalle oder Schulungsraume, erganzt werden. Fur das Plangebiet kann
daher unverandert von einem Schutzanspruch wie flr ein Gewerbegebiet aus-
gegangen werden.

Larmimmissionen

Maldgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Im vorliegenden
Fall gehen von den vorhandenen und geplanten Nutzungen Immissionen aus.
Darlber hinaus sind im Plangebiet Larmbelastungen durch die Ostlahdener
Strale (K 235) moglich. Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 sind, bezogen auf Ge-
werbe- und Verkehrslarm, Orientierungswerte genannt, die bei der Planung
anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1

Gewerbe- Mischgebiet / | Allgemeines Wohn-
gebiet Aulenbereich gebiet
Tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)

Nachts
(Verkehr / Gewerbe) | 55 /50 dB (A) | 50 /45 dB (A) 45/40dB (A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert._ Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 den Richtwerten in der technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte konnen in belasteten Be-
reichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Ver-
kehrswegen, oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte
sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das
Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und
vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss
vom 18.12.1990 - 4N6.88 - UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 -
4CN2.06 - UPR 2007, S. 304). Auch die TA Larm berucksichtigt unter Kap. 6.7
Gemengelagen, bei denen Zwischenwerte gebildet werden kdnnen, die jedoch
die Mischgebietswerte nicht Uberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise flir die Abwagung gegeben.
Dazu zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichts-
punkt der Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwa-
gung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbeson-
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dere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung des
Schallschutzes fuhren.”

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmaflstabe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur flr den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Im-
missionsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie
1997 als Werte der ,Larmvorsorge” zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Verkehr
Gewerbe- und Industriegebiete
tags 69 dB(A)

nachts 59 dB(A)

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem gemeinschaftlichen Runderlass d. MU, d. MS, d. ML u.d. MW v.
23.07.2009 (veroffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 36/2009) ist fur den Bereich der
Landwirtschaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils malRgebliche VDI-
Richtlinie’ anzuwenden. Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen,
kommen die weiteren Verfahrensschritte nach der aktuellen Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL, Stand 2008) zur Anwendung.

Die GIRL 2008 enthalt fur verschiedene Baugebietsarten Richtwerte zur Beur-
teilung einer im Regelfall erheblichen Belastigung gemal § 3 Abs. 1 BImSchG.
Der GIRL-Richtwert fur Gewerbe- und Industriegebiete betragt eine Geruchs-
einheit (GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 15 % der Jahres-
stunden (Immissionswert IW = 0,15) und fur Wohn- und Mischgebiete an bis zu
10 % der Jahresstunden (Immissionswert IW = 0,10). Im AufRenbereich ist das
Wohnen mit einem immissionsschutzrechtlich geringeren Schutzanspruch ver-
bunden.

In den Auslegungshinweisen zu Nr. 5 der GIRL 2008 wird ausgefihrt, dass im
begrindeten Einzelfall eine Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen madglich ist. Insbesondere im Siedlungsrandbereich und im
Ubergang zu landwirtschaftlich gepragten Flachen kdnnen Zwischenwerte ge-
bildet werden.

! Die friiheren VDI-Richtlinien 3471 bis 3474 (Emissionsminderung fur unterschiedliche Tierar-
ten) wurden zwischenzeitlich durch die VDI-Richtlinie 3894 ,Emissionen und Immissionen aus
Tierhaltungsanlagen®, Blatt 1 und 2, Sept. 2011, ersetzt.
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Sonstige Immissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigungen,
Erschutterungen, Licht und Warme, sind zu bertcksichtigen, wenn sie gemal}
§ 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufuhren.

Sind bezuglich der Luftqualitat malRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen (§1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

4.2.1.1 Wohn- und Arbeitsumfeld / Schutzbediirftigkeit

Eine kartographische Darstellung der bisher bestehenden Festsetzungen und
vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in der Anlage 1, eine Beschreibung ist
auch in Kap. 2.3 zu finden.

Der sudliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Gewerbestandortes
Lahden - Nord und mit den Gebauden und Anlagen der Reitsportanlage be-
baut. Der nordliche Teil ist als Auldenbereich gemaf § 35 BauGB zu beurteilen.
Nordostlich angrenzend verlauft die Kreisstrale (K 235).

Im Siden und Sudwesten schlieRen sich innerhalb ausgewiesener Industrie-
und Gewerbegebiete gewerbliche Nutzungen (Schlosserei, Bauunternehmen,
Heizungsbau, Tischlerei etc.) an. Innerhalb des Gewerbestandortes befinden
sich einzelne Betriebswohnungen. Weitere im AulRenbereich gelegene Wohn-
bebauung befindet sich in ca. 150 m Entfernung noérdlich und in ca. 200-250 m
Entfernung westlich des Plangebietes. Die Wohnbebauung ist mit ihrem jewei-
ligen Schutzanspruch zu bertcksichtigen.
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4.2.1.2 Immissionssituation
Gewerbelarm

Der sudliche Teil des Plangebietes ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 40
der Gemeinde Lahden. In diesem Bebauungsplan wurde fur den gesamten
Gewerbestandort eine Neuordnung und Umverteilung der zulassigen
Larmemissionen vorgenommen. Dabei wurden die flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (FSP) fir die Gewerbeflachen entsprechend dem jeweiligen
konkreten Bedarf der Betriebe ermittelt und festgesetzt.

Gleichzeitig sollte jedoch auch eine Einhaltung der maf3geblichen Orientie-
rungswerte an den maf3geblichen Immissionsorten im unmittelbaren Umfeld
des Gewerbestandortes gewahrleistet werden. Dabei wurden die mdglichen
Emissionsanteile insbesondere durch die westlich des Gewerbestandortes ge-
legene Wohnbebauung bestimmt, die bei den Berechnungen, trotz teilweiser
Festsetzung als Mischgebiet, insgesamt mit dem erhdhten Schutzanspruch ei-
nes allgemeinen Wohngebietes berucksichtigt wurde. Nach dem schalltechni-
schen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 40 werden hier durch das Gewerbe-
und Industriegebiet Lahden die maf3geblichen Orientierungswerte fur ein all-
gemeines Wohngebiet bereits ausgeschopft.

Die weitere Entwicklung des Gewerbestandortes (Bebauungsplane Nr. 58, 59
und 60) erfolgte daher mit der MalRgabe, dass die rechnerische Belastung
durch die gewerblichen Erweiterungsflachen die Orientierungswerten der DIN
18005 bzw. die Richtwerte der TA Larm an diesen Immissionsorten um 10 dB
(A) und mehr unterschreiten mussen, da sich diese nach der TA Larm dann
nicht mehr im schalltechnischen Einwirkungsbereich der Anlage befinden.

An den uUbrigen Immissionsorten sollten die Immissionsrichtwerte durch die
Gesamtbelastung (Summe Vorbelastung und Zusatzbelastung) eingehalten
oder unterschritten werden.

Mit der vorliegenden Planung soll eine Teilflache des Gewerbegebietes als
Sondergebiet ,Reitsportanlage” dargestellt und im nachfolgenden Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt werden. Gleichzeitig soll dieses Sondergebiet
fur die Entwicklung der Reitsportanlage erweitert werden. Die Reitsportanlage
soll dabei wie eine gewerbliche Anlage im Sinne der TA Larm berucksichtigt
und die Flachen mit Emissionskontingenten belegt werden. Diese sollen so
ausgelegt werden, dass die Immissionsrichtwerte an den schutzbedurftigen
Nutzungen in der Nachbarschaft um mindestens 10 dB (A) unterschritten wer-
den (zu den Auswirkungen s. Kap. 4.4.1.2).

Geruchsimmissionen (Anlagen 3 und 3 a)

Im Bereich des Plangebiets ist eine Reitsportanlage ansassig. Fur diese Nut-
zung sollen im Rahmen eines Sondergebietes ,Reitsportanlage” weitere Ge-
baude und Anlagen ermoglicht werden.
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Bei Sondergebieten richtet sich die Schutzbedurftigkeit nach dem konkreten
Gebietscharakter. Im vorliegenden Fall wurden die Gebaude und Anlagen der
Reitsportanlage einschliel3lich der Betriebsleiterwohnung auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 (eingeschranktes Gewerbegebiet)
genehmigt. Die vorhandenen Anlagen sollen bestehen bleiben und durch wei-
tere Anlagen, wie eine Reithalle oder Schulungsraume, erganzt werden. Fur
das Plangebiet kann daher unverandert von einem Schutzanspruch wie flr ein
Gewerbegebiet ausgegangen werden.

Nordlich, 6stlich und sldlich des Plangebietes befinden sich im AuRenbereich
Tierhaltungsanlagen und eine Biogasanlage. Zudem befanden sich am Ge-
werbestandort bislang eine Backerei und eine Versandschlachterei.

Diese Nutzungen wurden einer geruchstechnischen Untersuchung der Ingeni-
eurgesellschaft Zech GmbH, Lingen, zur Ermittlung der Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen nach der aktuellen Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL
2008) zugrunde gelegt (Bericht Nr. LG13612.1/01 vom 22.03.2018, Anlage 3).

Danach ist die Betriebsleiterwohnung der Reitsportanlage mit Geruchsimmissi-
onen von IW = 0,19 belastet. Die Ermittlung der Geruchsimmissionen erfolgt
jedoch zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor emittierenden
Betrieben. Da die Pferdehaltung dem Betriebsleiterwohnhaus zuzuordnen ist,
ist diese Wohnnutzung nicht beurteilungsrelevant. Dies gilt auch fur das Be-
triebswohnhaus der Backerei, bei dem die Geruchshaufigkeit von bis zu 13 %
der Jahresstunden ebenfalls im Wesentlichen durch den eigenen Betrieb her-
vorgerufen wird.

An den beurteilungsrelevanten Fremdwohnnutzungen im Umfeld betragt die
Geruchsbelastung durch das Plangebiet weniger als 13 % der Jahresstunden
oder es wird (unter BerUcksichtigung des am Gewerbestandort bislang vorhan-
denen Schlachthofes mit einem zusatzlichen Immissionswert von bis zu 2 %)
der Immissionswert der GIRL fur ein Gewerbegebiet von 15 % der Jahresstun-
den in allen Fallen unterschritten.

Im Bereich der westlich und 0Ostlich des Gewerbestandortes im Auf3enbereich
gelegenen Wohngebaude werden jeweils Immissionswerte von unter 10 % der
Jahresstunden erreicht und damit selbst der Immissionswert fur Wohngebiete
eingehalten bzw. unterschritten.

Bei den umliegenden Betriebsgebauden (ohne Wohnnutzung) am Gewerbe-
standort wurden jedoch z.T. héhere Geruchsbelastungen ermittelt, wobei die
hochste Geruchsbelastung von bis zu 21 % (unter Berucksichtigung des
Schlachthofes 23 %, IW = 0,23) der Jahresstunden im Bereich des unmittelbar
westlich an die Reitsportanlage angrenzenden Betriebes zu erwarten ist. Diese
héhere Belastung wird insbesondere durch einen Mistlagerplatz der Reitsport-
anlage verursacht.

Um die Gesamtbelastung zu senken, ist vorgesehen, die als Mistlager genutz-
ten Container im vorliegenden Plangebiet abzudecken. Zudem ist mittlerweile
der Betrieb der Versandschlachterei am Gewerbestandort dauerhaft eingestellt
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und das Betriebsgrundstiick an den Betreiber der Reitsportanlage veraullert
worden. Geruchsemissionen durch den Schlachthof sind daher nicht weiter zu
bertcksichtigen.

Aufgrund der geanderten Ausgangslage wurde fur das Plangebiet eine Neube-
rechnung der Geruchsimmissionen durchgefliihrt (zu den Auswirkungen s. Kap.
4.4.1.2 und Anlage 3 a).

Auch eine am Gewerbestandort ansassige Backerei hat ihren Betrieb einge-
stellt. Ob diese ihren Betrieb wieder aufnimmt, kann derzeit jedoch nicht aus-
geschlossen werden. Die Geruchsimmissionen der Backerei wurden deshalb
bei der Neuermittlung der Gesamtbelastung weiterhin berucksichtigt.

Verkehrsimmissionen (K 235)

Mit der Ostlahdener Stral3e verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle
(K 235) unmittelbar norddstlich des Plangebietes. Bei der Verkehrszahlung
2010 wurde auf der K 235 in Hohe von Lahden eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 568 Kfz ermittelt. Der Lkw-Anteil (p) betrug
mit 88 Fahrzeugen 15,5 %.

Die vorhandenen Gebaude und Anlagen im Plangebiet halten zur Kreisstralle
Abstande von uber 170 m, das Betriebsleiterwohnhaus von dber 300 m ein. Mit
der vorliegenden Planung soll der Bauteppich jedoch nach Osten ausgeweitet
und die 6stliche Baugrenze im nachfolgenden Bebauungsplan mit einem Ab-
stand von ca. 27 m zur Fahrbahnmitte der Kreisstralle festgesetzt werden.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den
weiteren Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigen-
den Verkehrszahlen (hoherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040
und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen
Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von
2010 zuruckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach fast aus-
schliel3lich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen
ergeben.

Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswege-
plan bis zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate
von 0,6 % aus. Diese jahrliche Steigerung wurde daher den Berechnungen zu-
grunde gelegt (DTV-Wert: 640 Kfz, s. Anlage 4).

Unter der Annahme einer ungehinderten Schallausbreitung und unter Berlck-
sichtigung einer Hochstgeschwindigkeit von 100/80 km/h fir Pkw/Lkw ergeben
die anliegenden Berechnungen Beurteilungspegel von ca. 56/45,5 dB (A)
tags/nachts und damit deutliche Unterschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ein Gewerbegebiet von 65/55 dB
(A) tags/nachts.
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Im Plangebiet sind daher unzumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm
nicht zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es
sind im Plangebiet daher keine weiteren Beeintrachtigungen im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell storenden Anlagen ausgehen konn-
ten, zu erwarten.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist im sudlichen Bereich mit den Gebauden und Anlagen einer
Reitsportanlage bebaut. Die vorhandenen Nutzungen dienen dem Reitsport,
der Freizeit und der Erholung. Die Anlagen sollen erhalten bleiben und durch
die vorliegende Planung planungsrechtlich abgesichert werden.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich in der Ségel-Linderner Geest, die sich in-
nerhalb der Haupteinheit der Sogeler Geest (Hiimmling) befindet.

Die Sogel-Linderner Geest ist ein sandig-lehmiges, flachwellig bis ebenes
Grundmoranengebiet mit sich in norddstlicher Richtung erstreckenden, stark
durch kleine Niederungen gegliederten Geestricken und parallel zu ihnen ver-
laufenden, breiten, ehemals stark versumpften Niederungen der Nord-, Mittel-
und Sudradde.

Dieser leicht hiigelige Grundmoranenricken tragt auf wechselnd sandigen und
lehmigen, meist frisch bis staufeuchten Boden (Podsole oder podsolierte
Braunerden) einen Stieleichen-Birken- oder Buchen-Eichen-Wald als potenzi-
elle naturliche Vegetation. Diese Standorte sind heute Ackerland mit vereinzelt
eingestreuten Laubwaldresten, auf Dinengebieten auch gréReren Kiefernauf-
forstungen. Die Sogel-Linderner Geest stellt eine bevorzugte Siedlungslage mit
zahlreichen alten Haufenddérfern am Rande der dazugehérigen Esche dar und
war frihgeschichtlich ein Durchgangsland, was sich anhand des Vorkommens
von Grol3steingrabern dokumentiert.

Die Niederungsbereiche der Radden wurden nach Begradigungs- und Land-
baumaflinahmen im Rahmen von Flurbereinigungsmalinahmen griinlandfahig,
stellen aber potenzielle Erlen- und randlich auch Birkenbruchwaldstandorte
dar.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen, 1959)
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4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Ortsmitte von Lahden, zwischen
der Ostlahdener Strale (K 235) im Nordosten, der Stralde ,Neuer Grund® im
Nordwesten, der Dr.-Eberle-Stral3e im Westen und der Stralle ,Schillerberg®im
Sidosten.

Das Bild des Planungsraumes wird vorrangig gepragt durch die vorhandenen
Gebaude und Anlagen des sich westlich und sudlich unmittelbar anschliel3en-
den Gewerbe- und Industriestandorts. Der sudwestliche Bereich der Plange-
bietsflache ist zum Uberwiegenden Teil bebaut bzw. durch angrenzende Stell-
platze und Lagerflachen befestigt. Der norddstliche Bereich stellt sich als Grun-
flache dar, die regelmaRig unterhalten bzw. gepflegt wird. Innerhalb dieser Fla-
che befinden sich randlich Anlagen, die bei Reitsportveranstaltungen bzw. Tur-
niere als Hindernisparcours genutzt werden. Dieser gesamte Bereich ist in
nordwestlicher, norddstlicher und sudostlicher Richtung durch eine geschnitte-
ne Buchenhecke mit einzelnen noch jlingeren Baumen eingefasst. Als wertvol-
le Elemente des Landschaftsbildes sind die am nordlichen Plangebietsrand
vorhandenen Baumstrukturen zu bewerten. Hierbei handelt es sich um altere
Stieleichen, die z.T. in Gruppen oder auch am nordwestlichen Rand einzeln
bzw. paarweise stehen.

In nordwestliche Richtung schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Form von Weide- und Ackerflachen an. Auch in norddstliche Richtung wird das
Landschaftsbild durch uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen gepragt.
Sudostlich der Plangebietsflache schlieldt sich eine groRere zusammenhan-
gende Waldflache an. Unmittelbar sudwestlich schlief3t sich der vorhandene
Gewerbe- und Industriestandort Lahden an.

Das Landschaftsbild ist durch die Lage zwischen den vorhandenen Stral3en-
verkehrsflachen und unmittelbar angrenzend zum vorhandenen Gewerbe-
standort nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit. Wichtige Elemente des Landschaftsbildes sind jedoch die vorhan-
denen Baumstrukturen am nordlichen Plangebietsrand.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000) ist
im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes als Bodentyp ein mittlerer Podsol
anzusprechen. Im auliersten stdwestlichen Planbereich ist als Bodentyp ein
sehr tiefer podsolierter Regosol vorherrschend.

Der Podsol besitzt ein geringes Ertragspotenzial, ein geringes Wasser- und
Nahrstoffspeichervermogen und eine gute Durchluftung und Wasserdurchlas-
sigkeit im Oberboden. Er ist beregnungsbedurftig, weniger verdichtungsemp-
findlich und auswaschungsgefahrdet gegentber Nahr- und Schadstoffen und
besitzt eine geringe Pufferkapazitat und eine Erosionsgefahr durch Wind.
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Der Regosol ist ein flachgriindiger Boden, der sich in einem friihen Stadium
der Bodenentwicklung auf kalkfreiem bis kalkarmem Lockermaterial bildet, dies
ist klassischerweise Sand. Sand kann kaum Wasser und Nahrstoffe speichern.
Von daher sind Regosole Risikostandorte fur Trockenstress und Nahrstoff-
mangel. Wegen des Einzelkorngefiges von Sand ist das Material sehr erosi-
onsanfallig. Vorteile von Sand sind eine gute Bearbeitbarkeit, Durchwurzelbar-
keit, Durchliftung und Erwarmbarkeit. Der pH-Wert kann stark schwanken.
Sobald sich eine Besiedlung mit Pflanzen einstellt, kommt es zur Bildung von
Humus. Wenn der humose Horizont eine Machtigkeit von tber 2 cm erreicht,
ist der Boden ein Regosol.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine naturlich oder
anthropogen entstandenen Oberflachengewasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:200.000) liegt im Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungs-
rate von 100 — 200 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund der Be-
schaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf
ihr Vermogen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenzi-
ellen Schadstoffen zu schitzen, als ,mittel“. Das Grundwasser gilt dort als gut
geschutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit begunstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist kein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel unter 200 mm/a liegt.

Quelle: www.Ibeg.niedersachsen.de

c) Altlasten

Der Samtgemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Geltungsbereich des Anderungsgebietes Béden befinden, die erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.2.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen ebenen bis welligen Geest zuzuordnen. Mitt-
lere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahres-
temperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von
16.4°C.
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Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegeta-
tionszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1:200.000, Blatt Osnabriick, 1975)

Im Emsland herrschen westliche Winde vor. Im Herbst und Winter Gberwiegt
eine sidwestliche und im Frihjahr und Sommer eine westliche bis nordwestli-
che Windrichtung.

Die Luftqualitat gilt im Emsland als vergleichsweise gut bzw. unterscheidet sich
wenig von anderen landlichen Gebieten in Niedersachsen. Lokal erzeugte
Emissionen erreichen die Grenzwerte (nach Technischer Anleitung zur Rein-
haltung der Luft) auch nicht annahernd. Kleinrdumige Belastungen durch viel-
befahrene StraRen oder hohe Tierkonzentrationen kdnnen aber vorkommen.

(Quelle: Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland, 2001)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natlirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hange-Birke, Stiel-Eiche, Trauben-
Eiche, Zitterpappel und Eberesche natirlicherweise im Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschllssel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 5

Reitsportanlage (PSR)

Der norddstliche Bereich der Plangebietsflache stellt sich als Grinlandflache
dar, die fur Trainingszwecke vielfaltig genutzt wird. Am noérdlichen Rand der
Flache befinden sich bauliche Anlagen, die dabei als Hindernisparcours ge-
nutzt werden. Die Flache setzt sich als Sportrasen nahezu ausschliel3lich aus
SuRgrasern zusammen und wird intensiv genutzt und gepflegt. Blihaspekte
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sind aufgrund der intensiven Nutzung bzw. Pflege nicht gegeben. Gemaf
Stadtetagmodell kann diese Sportrasenflache dem Wertfaktor 1 WF zugeord-
net werden.

Einzelbaum / Baumgruppen (HBE)

Am nordlichen Rand der Plangebietsflache befinden sich Baumstrukturen, die
sich ausschlieBlich aus alteren Stieleichen zusammensetzen und z.T. in Grup-
pen oder auch am nordwestlichen Rand einzeln bzw. paarweise stehen. Auch
der Baumbestand im studwestlichen Planbereich setzt sich in der Baumschicht
uberwiegend aus alteren Stieleichen zusammen. Die in Gruppen stehenden
Stieleichen gehen mit dem Wertfaktor 4 WF in die Bilanz zur Eingriffs- und
Kompensationsermittlung ein und werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzt, so
dass sie dauerhaft in ihrem Bestand gesichert sind. Von den einzeln und paar-
weise stehenden Eichen wird lediglich die nérdlichste als zu erhaltender Baum
festgesetzt. Die Einzelbdume Uber 10 m Kronendurchmesser gehen mit dem
Wertfaktor 4 WF und die Baume uber 5 m Kronendurchmesser mit dem Wert-
faktor 3 WF in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung ein.

Zierhecke (BZH)

Am nordwestlichen und norddéstlichen Rand ist die Plangebietsflache mit einer
geschnittenen Buchenhecke eingefasst. Diese wird gemaf dem Stadtetagmo-
dell mit dem Wertfaktor 2 WF bewertet und durch Festsetzung im nachfolgen-
den Bebauungsplan in ihnrem Bestand gesichert.

Gem. Bebauungsplan Nr. 40 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Lahden*
festgesetzte Flachen

Der sudliche Teil der Plangebietsflache ist Bestandteil des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 40. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt in diesem Be-
reich eingeschrankte Gewerbegebietsnutzung und eine Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern fest. Im nachfolgenden Bebauungsplan wird dieser
Bereich als Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung ,Reitsportanlage® bzw.
als Stellplatzflache (GE) festgesetzt.

StraBenverkehrsflache (OVS)

Am sudostlichen Rand bezieht der nachfolgende Bebauungsplan einen Ab-
schnitt der StralRe ,Schillerberg” in den Geltungsbereich mit ein. Da die Stra-
Renverkehrsflache jedoch durch die vorliegende Planung keine Veranderung
erfahrt, geht sie ohne Inwertsetzung in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensa-
tionsermittlung ein.
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Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

Gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Emsland am 17.03.2020 kann auf die Durchfuhrung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) verzichtet werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes unmittelbar angrenzend zum vorhande-
nen Gewerbe- und Industriestandort Lahden sowie der heute bereits intensiven
Nutzung der Plangebietsflache als Reitsportanlage, spielt die Flache im Hin-
blick auf den Tier- und Artenschutz eine eher untergeordnete Rolle.

Die unmittelbare Nahe zur gewerblichen Bebauung und die heutige Nutzung
der Flache als Reit- und Trainingsplatz sowie die damit verbundene Anwesen-
heit von Menschen, Fahrzeugen und verschiedenen Larmemissionen macht
den Plangebietsbereich flr scheue Tierarten mit hohen Fluchtdistanzen zu
einem Habitat von eingeschrankter Eignung. Fur Wiesenvogel besitzt diese
Flache aufgrund ihrer Nahe zu Bebauung und den randlich des Geltungsbe-
reichs vorhandenen Gehdlzstrukturen keine Bedeutung.

Von Bedeutung als Lebensraum fiur die Fauna sind die Baumstrukturen am
nordlichen Rand der Plangebietsflache. Sie Ubernehmen nicht nur wichtige
Funktionen vor allem fur die Tierartengruppen der Vogel und der Fledermause,
sondern auch fur den Naturhaushalt als Leitlinien und Trittsteinbiotope zur
Vernetzung der Landschaft. Sie stellen Rickzugshabitate und Lebensraum fur
viele Tierarten dar. In den vorhandenen Gehdlzen kdnnen Nistplatze oder Hoh-
len von Fledermausen oder Brutvogeln vorhanden sein.

Angesichts der Lage und der Nutzung des Plangebietes ist jedoch nur mit dem
potentiellen Vorkommen von sogen. ,Allerweltsarten“ zu rechnen, die keine
besonderen Anspruche an ihren Lebensraum stellen und fur die von einem
gunstigen Erhaltungszustand auszugehen ist. Diese Allerweltsarten kénnen
problemlos auf gleichartige Strukturen ausweichen, die in unmittelbarer Nahe
vorhanden sind, sodass ein Fortbestand der lokalen Population im derzeitigen
Erhaltungszustand gegeben ware.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Am aulersten nordwestlichen Randbereich befindet sich ein Bodendenkmal
(Grabhiigel). Dieser ist in der Ortlichkeit lediglich als Sandhiigel zu erkennen,
der von Baumen umgeben ist.

Weitere bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Boden-
denkmale darstellen, sind der Samtgemeinde innerhalb des Geltungsbereichs
sowie in der Umgebung nicht bekannt. Es sind keine sonstigen wertvollen Kul-
tur- oder Sachguter vorhanden.
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4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die derzeitigen Nutzungen im
Plangebiet fortgeflihrt. Im stdlichen Bereich ware eine erganzende oder Neu-
bebauung auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 der
Gemeinde Lahden mdglich.

Der nordliche Teil des Plangebietes wirde im Aul3enbereich verbleiben. Damit
wurden in diesem Bereich auch die Eingriffe in Natur und Landschaft unterblei-
ben und Kompensationsmalinahmen waren nicht erforderlich.

Die derzeitige Immissionssituation fur im Umfeld vorhandene Wohnnutzungen
wurde unverandert bestehen bleiben.

Das im Gebiet vorhandene Bodendenkmal wird im nachfolgenden Bebauungs-
plan als Einzelanlage (unbeweglichen Kulturdenkmal) gekennzeichnet, welche
dem Denkmalschutz unterliegt. Auch die umgebenden Gehdlzstrukturen wer-
den Uberwiegend zum Erhalt festgesetzt. Veranderte Auswirkungen bei Nicht-
durchflihrung der Planung sind daher fir das Bodendenkmal nicht zu erwarten.

4.4 Prognose

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.4.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu un-
terscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in
der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu
erwarten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf
die geplante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungs-
funktionen.

4.41.1 Einwirkungen in das Plangebiet

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 4.2.1.2 stellt sich das Plangebiet als
nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Staub, Erschitterungen, Licht und
Warme) dar, sodass SchutzmalRnahmen fur das Plangebiet nicht erforderlich
sind.
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4.4.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Gewerbliche Immissionen

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und
im Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regel-
mafige Begleiterscheinungen bei der Entwicklung neuer Baugebiete. Sie sind
jedoch wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) unvermeid-
bar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumutbarer
Larmbelastungen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm - Gerauschimmissionen“ (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukdrper ergeben sich flir den Menschen auch opti-
sche Auswirkungen. Der sudliche Teil des Plangebietes ist jedoch bereits in
wesentlichen Teilen bebaut. Die im zentralen Bereich erganzend geplante Be-
bauung wird in ihrer Hohenentwicklung an die vorhandenen Gebaudehdhen
am Gewerbestandort bzw. die dort getroffenen Héhenfestsetzungen ange-
passt. Dadurch sind erhebliche negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

An das Plangebiet grenzen nur gewerblich genutzte Gebaude an. Die nérdlich
und dstlich angrenzenden Flachen sind noch unbebaut. Die nachstgelegene
nichtgewerbliche Wohnbebauung nordlich des Plangebietes halt bereits einen
Abstand von 150 m ein. Zudem wird der nordliche Teilbereich des Plangebie-
tes im nachfolgenden Bebauungsplan vollstandig als nicht Gberbaubare
Grundstlcksflache festgesetzt.

Aufgrund dieser Gegebenheiten sind unzumutbare Auswirkungen auf die
Nachbarschaft in Folge des Erscheinungsbildes (erdrickende Wirkung) oder
einer Verschattung durch Baukorper nicht anzunehmen.

Larm (Anlage 2)

Mit der vorliegenden Planung werden Teilflachen des bisherigen Gewerbege-
bietes (Bebauungsplan Nr. 40) als Sondergebiet tiberplant und weitere Flachen
in die Darstellung und nachfolgende Baugebietsfestsetzung einbezogen. Daher
wurde flr das Plangebiet eine neue larmtechnische Untersuchung zur Neufest-
legung der Larmemissionskontingente durchgefuhrt (Anlage 2, Bericht

Nr. 217573-02.02 vom 14.10.2019). In diesem Rahmen sollte geklart werden,
unter welchen Voraussetzungen bzw. Bedingungen eine Verschlechterung der
Immissionssituation im Umfeld des Gewerbestandortes vermieden werden
kann. Die Reitsportanlage sollte dabei wie eine gewerbliche Anlage im Sinne
der TA Larm betrachtet werden.

Die Ermittlung der zulassigen Emissionskontingente auf Grundlage der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung“ (Dez. 2006) erfolgte fur das Plangebiet da-
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her mit der Mal3gabe, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte an den
schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft auferhalb des Gebietes
des Bebauungsplanes Nr. 40 um mindestens 10 dB (A) tags/nachts unter-
schritten werden.

Gemal TA Larm (Punkt 3.2.1) darf aus Grinden des Larmschutzes eine Ge-
nehmigung nicht versagt werden, wenn der verursachte Immissionsbeitrag
durch eine hinzutretende Nutzung im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht
relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der Anlage
ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am malfigeblichen Im-
missionsort um mindestens 6 dB (A) unterschreiten. Unter dieser Vorausset-
zung kann nach den Bestimmungen der TA Larm die Ermittlung der Vorbelas-
tung entfallen.

Bei einer Unterschreitung um 10 dB (A) befinden sich die Immissionsorte nach
der TA Larm, wie bereits beschrieben, nicht mehr im schalltechnischen Einwir-
kungsbereich der Anlage. Um sicherzustellen, dass sich durch die Planung
keine wesentlichen Auswirkungen an den benachbarten Wohnnutzungen er-
geben, wurde eine Unterschreitung der mafigeblichen Immissionswerte um
mind. 10 dB (A) daher als einzuhaltendes Kriterium angenommen.

Als Immissionsorte wurden neben den bereits in friheren Bauleitplanverfahren
als maf3geblich berucksichtigten nachstgelegenen Wohnnutzungen (IP 1 bis 7)
zwei weitere Immissionsorte erganzt, an die das Sondergebiet naher heran-
ruckt (IP 8 und 9).

Die Berechnungen ergeben, dass bei gestaffelt festzusetzenden Emissions-
kontingenten von

67/52 dB (A) tags/nachts fur den sudlichen Randbereich
(geplantes Gewerbegebiet -GE),

57/42 dB (A) tags/nachts flr den sudlichen und zentralen Bereich
(geplantes Sondergebiet 1 - SO 1) und

55/40 dB (A) tags/nachts flr den nérdlichen Bereich
(geplantes Sondergebiet 2 - SO 2)

die Bedingung an allen Immissionsorten eingehalten werden kann. Nach den
Berechnungen wird der Zielwert (Immissionsrichtwert minus 10 dB) lediglich an
den Immissionsorten 4 und 5 (Industriestrale 29 und 35) ausgeschodpft, an al-
len anderen Immissionsorten dagegen um weitere 1-11 dB unterschritten (s.
Tabelle 3 und Kap. 5 des Gutachtens).

In einem weiteren Schritt erfolgte eine Machbarkeitspriufung, ob der Betrieb mit
den geplanten Erweiterungsvorhaben die mit den Emissionskontingenten zu-
lassigen Zielwerte einhalten kann. Dabei wurde nur der Tageszeitraum be-
trachtet, da auf dem Reiterhof nachts keine relevanten Gerduschimmissionen
auftreten. Zudem findet im Plangebiet einmal jahrlich eine groRere Veranstal-
tung (Reitturnier) statt. Diese Veranstaltung ist jedoch als seltenes Ereignis
einzustufen und wurde daher ebenfalls nicht naher betrachtet.
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Die Uberpriifung der tatsachlich geplanten Nutzungen ergab, dass der Zielwert
(Immissionsrichtwert minus 10 dB) durch die vorhandenen und derzeit konkret
geplanten Anlagen an allen betrachteten Immissionspunkten noch um weitere

mindestens 6 dB unterschritten wird.

Durch die Planung sind somit im Bereich der umliegenden Nutzungen wesent-
liche oder unzumutbare Beeintrachtigungen durch Larmemissionen nicht zu
erwarten.

Geruch

Wie beschrieben, befinden sich im Umfeld des Plangebietes mehrere landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltung und eine Biogasanlage. Von der Reitsport-
anlage und der damit verbundenen Pferdehaltung im Plangebiet gehen eben-
falls Geruchsemissionen aus. Dadurch sind das Plangebiet und die Umgebung
bereits vorbelastet.

Mit der vorliegenden Planung sollen fur die Reitsportanlage zusatzliche Anla-
gen ermoglicht werden. Eine Ausweitung der Pferdehaltung ist jedoch nicht
vorgesehen. Dagegen sollen im Plangebiet Mallnahmen zur Senkung der Ge-
ruchsimmissionen (Abdeckung des Mistlagers) vorgenommen werden. Zudem
wurde eine bislang am Gewerbestandort ansassige Versandschlachterei dau-
erhaft aufgegeben.

Diese Bedingungen wurden einer Neuberechnung der zu erwartenden Ge-
ruchsimmissionen durch die Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter
GmbH, Lingen, zugrunde gelegt (Anlage 3 a). Auch eine Backerei hat den Be-
trieb derzeit eingestellt. Ob diese ihren Betrieb wieder aufnimmt, kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Die Geruchsimmissionen der Backerei wurden
deshalb bei der Neuermittlung der Gesamtbelastung weiterhin bertcksichtigt.

Die Berechnung ergab, dass mit den genannten Anderungen im Bereich des
westlich angrenzenden, bislang mit iber 20 % der Jahresstunden am starksten
belasteten Betriebes (s.a. Kap. 5.2.1.2) die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsimmissionen auf 11 % der Jahresstunden (IW = 0,11) reduziert werden
kann. Damit kann auch hier der fur ein Gewerbegebiet maflRgebliche Immissi-
onswert von 0,15 eingehalten werden.

An den beurteilungsrelevanten Fremdwohnnutzungen im Umfeld wurde bereits
ohne diese Malinahme festgestellt, dass der Immissionswert von 15 % der
Jahresstunden in allen Fallen unterschritten wird (s. Anlage 3).

Aus geruchstechnischer Sicht sind durch die geplante Sondergebietsauswei-
sung ,Reitsportanlage” somit keine unzulassigen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Gllle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemafer Landwirt-
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schaft nicht vermeiden. Sie sind von den kunftigen Bewohnern im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

Sonstige gewerbliche Immissionen

Sonstige Immissionen (z.B. durch Licht, Strahlung, Erschutterungen) sind in
erheblichem Umfang im Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
zu erwarten. Sie konnen ggf. sinnvoll aber auch ausreichend noch auf der
Ebene der Anlagengenehmigung beurteilt werden.

4.4.1.3 Erholungsfunktion

Die vorhandene Reitsportanlage erfullt durch ihre Lage am Rande des Gewer-
bestandortes im Ubergang zur freien Landschaft bereits eine gewisse Erho-
lungsfunktion. Diese wird durch die Erweiterung bzw. Entwicklung der Anlage
nochmals erhéht. Auch der nahezu vollstandige Erhalt der vorhandenen Ge-
holzstrukturen im Plangebiet tragt hierzu bei.

4.4.1.4 Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende
Planung zu einer Zunahme der Gefahrdung der Bevodlkerung kommit.

4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmafnahmen

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten oder -hilfsmitteln wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu
rechnen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen
sind jedoch regelmalige Begleiterscheinungen bei der Erschliefung und Ent-
wicklung derartiger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase (Bau-
tatigkeit) unvermeidbar und auch zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die Lage zwischen den vor-
handenen Stralienverkehrsflachen und unmittelbar angrenzend zum vorhan-
denen Gewerbestandort nicht von besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt,
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Eigenart und Schonheit. Wichtige Elemente des Landschaftsbildes sind jedoch
die vorhandenen Baumstrukturen am nordlichen Plangebietsrand.

Mit der vorliegend geplanten Erweiterung der Reitsportanlage und den ergan-
zenden Einrichtungen, wie eine Reithalle und Schulungsraume, wird die Erho-
lungsfunktion des Plangebietes deutlich erhoht.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kunftig entste-
henden Baukdrper und die damit verbundene Versiegelung von heute intensiv
genutzter Griinflache hervorgerufen. Durch die Planung im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft wird die vorhandene Reitsportanlage jedoch stadtebau-

lich sinnvoll erweitert und in ihrer Freizeit- und Erholungsfunktion aufgewertet.

Durch die Begrenzung der Bauhdhe und die geplante Festsetzung einer
hochstzulassigen Gebaudehohe, die sich der Bauhdhe der angrenzend vor-
handenen Bebauung anpasst, werden weitere Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes vermieden.

Auch der weitgehende Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen am sudwest-
lichen, nordwestlichen und norddstlichen Plangebietsrand tragt zu einer Ver-
meidung von Beeintrachtigungen bei. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bin-
den die erganzenden Anlagen von Anfang an in das Orts- und Landschaftsbild
ein, sodass keine erhebliche Beeintrachtigung fur das Landschaftsbild verur-
sacht wird.

4.4.2.2 Flache /| Boden /| Wasser
Flache

Mit der vorliegenden Planung soll die in Teilen bereits vorhandene Reitsportan-
lage weitergefuhrt und weiter entwickelt werden. Damit wird auf bereits teilweise
bebaute bzw. versiegelte Flachen zurlckgegriffen. Bei den fur die Erweiterung
neu in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um ebenfalls bereits
durch die Reitsportanlage genutzte, anthropogen beeinflusste Flachen. Die
Wertigkeit dieser Flache ist eher gering. Wertvolle Bestandteile, wie randlich
vorhandene Geholzstrukturen, sollen im Wesentlichen erhalten bleiben.

Die im Rahmen der erganzenden Bebauung erforderliche Versiegelung wird
auf das unbedingt erforderliche Mal reduziert und gleichzeitig werden die in-
nerhalb der Plangebietsflache vorhandenen Gehdlzstrukturen weitestgehend
erhalten und durch Festsetzung dauerhaft gesichert.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben
des vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Was-
serhaltungsmalnahmen kdnnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
Boden und Wasser ergeben. Die Beeintrachtigungen sind jedoch regelmalige
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Begleiterscheinungen bei der Entwicklung derartiger Anlagen. Die mit der vor-
liegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden
werden durch entsprechende externe KompensationsmalRnahmen ausgegli-
chen und kompensiert.

Mit der zukUnftig mdglichen Bebauung geht dartber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnit-
ten generell verringert.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 40 wurde geregelt, dass das auf den
Dachflachen und den versiegelten AulRenflachen anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf dem je-
weiligen Grundstuick oberflachig zu versickern ist. Soweit eine Versickerung
des Dach- und Oberflachenwassers auf den privaten Grundstucken nicht mog-
lich ist, sollen bei entsprechendem Nachweis durch den Bauherrn Anschllisse
an den Regenwasserkanal erfolgen konnen.

Diese Regelung wird flr das vorliegende Plangebiet Gtbernommen. Da das ge-
plante Sondergebiet durch einen einzigen Betrieb genutzt wird und die Flachen
im nordlichen Teilbereich fast vollstandig unversiegelt bleiben sollen, stehen fur
eine Versickerung vor Ort ausreichende Flachen zur Verfugung.

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktionen verloren.

Mit der Weiterentwicklung einer bereits bestehenden Anlage werden die Ent-
wicklung eines neuen Standortes und die damit verbundene Inanspruchnahme
heutiger Freiflache im unbeplanten Aul3enbereich bzw. in der freien Landschaft
vermieden.

Der weitestgehende Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie die Berei-
che der verbleibenden Freiflachen innerhalb des geplanten Sondergebietes
tragen Uberdies zu einer Vermeidung bzw. zu einem Ausgleich von Beeintrach-
tigungen des Bodens bei.

Aufgrund der Grole der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche
Beeintrachtigungen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstandigen
Kompensation ist daher die Zuordnung externer Kompensationsmaflinahmen
erforderlich.

Mit der zukUnftig mdglichen Bebauung geht dartber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnit-
ten generell verringert.

Die Entwasserung der Plangebietsflache soll entsprechend der im Bebauungs-
plan Nr. 40 getroffenen Festsetzung erfolgen. Im Rahmen des Bebauungspla-

nes Nr. 40 wurde geregelt, dass das auf den Dachflachen und den versiegelten
AuRenflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser, sofern es nicht als
Brauchwasser genutzt wird, auf dem jeweiligen Grundstuck oberflachig zu ver-
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sickern ist. Soweit eine Versickerung des Dach- und Oberflachenwassers auf
den privaten Grundstucken nicht moglich ist, sollen bei entsprechendem
Nachweis durch den Bauherrn Anschlisse an den Regenwasserkanal erfolgen
konnen.

Diese Regelung wird flr das vorliegende Plangebiet Gtbernommen. Da das ge-
plante Sondergebiet durch einen einzigen Betrieb genutzt wird und die nordli-
chen Teilflachen fast vollstandig unversiegelt bleiben sollen, stehen fur eine
Versickerung vor Ort im vorliegenden Fall ausreichende Flachen zur Verfu-
gung.

Mit der vollstandigen Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb der
Plangebietsflache werden erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser vermieden.

Durch die Zuordnung externer KompensationsmalRnahmen im nachfolgenden
Bebauungsplan werden sich zusatzlich positive Auswirkungen fur das Schutz-
gut Wasser ergeben, sodass insgesamt durch die Planung keine erheblichen

negativen Beeintrachtigungen verbleiben.

4.4.2.3 Klima / Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fUr die Anlieferung von Baustoffen
und flr die notwendigen Bauarbeiten ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ein-
stellen. Dieses kann grundsatzlich den Klimawandel begunstigen. Aufgrund der
Kleinflachigkeit des Plangebietes sind erhebliche Auswirkungen auf das Klima
jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer starkeren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutz-
gut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird re-
duziert.

Durch den uberwiegenden Erhalt der innerhalb der Plangebietsflache vorhan-
denen Baumstrukturen werden die fir das Kleinklima und die Luftqualitat wert-
vollen Elemente in ihrem Bestand dauerhaft gesichert.

Die innerhalb des geplanten Sondergebietes verbleibenden Freiflachen Uber-
nehmen ebenfalls klimatisch ausgleichende Funktionen, so dass auch diese zu
einer Minimierung der negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung
beitragen.

Insgesamt werden durch die vorgesehene Begrenzung der Versiegelung und
durch den nahezu vollstandigen Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.
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Darlber hinaus werden die auf externen Kompensationsflachen geplanten
Malinahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
auch zu einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft beitragen. Insgesamt
verbleiben somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im We-
sentlichen durch die Uberplanung einer als Reit- und Trainingsplatz genutzten
Grunflache verursacht.

Artenschutzpriifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschuitzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

* besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997,S.72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S.
26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefluhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgefuhrt sind;

» streng geschiitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2

aufgefuhrt sind;
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Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

* Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden des
uberwiegenden offentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Artenschutzrechtliches Fazit

Da ein wesentlicher Teil der Plangebietsflache und der vorhandenen Baum-
strukturen erhalten bleibt, sind durch die vorliegende Planung weder arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande noch erhebliche Beeintrachtigungen fur
die Fauna des Gebietes zu erwarten. Aufgrund der Nahe zum vorhandenen
Gewerbestandort und der intensiven Nutzung der Grunflache ist dartber hin-
aus nur mit dem potenziellen Vorkommen von sogenannten Allerweltsarten
auszugehen, die problemlos auf gleichartige Strukturen im Nahbereich der
Eingriffsflache ausweichen kdénnen.

Um fir die potenziell hier moglichen Allerweltsarten eventuell mogliche Beein-
trachtigungen soweit es geht zu reduzieren, sollten die MalRnahmen zur Her-
richtung der Bauflache auf der Freiflache und eventuell erforderliche Rodungs-
arbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) den-
noch nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachen- und Geholzbriter und aul3er-
halb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis
30. September stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
Maflnahmenbeginn durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt werden. Vor der
Fallung von potenziellen Héhlenbaumen ist von fachkundigem Personal zu
prufen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

Aulerdem mussen als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust potenzieller Quar-
tierstatten an Baumen in der direkten Umgebung 8 Hohlenbruternistkasten

(4 Kasten fur Kohlmeise/Kleiber mit Schlupflochdurchmesser 32 mm und 4
Kasten fur Blaumeise/Sumpfmeise mit Schlupflochdurchmesser 26 mm) sowie
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3 Fledermauskasten (wartungsfreie Flachkasten) angebracht werden. Die Vo-
gelnist- und der Fledermauskasten sind jahrlich zu warten.

In den nachfolgenden Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

4.4.2.5 Wirkungsgefige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die im nachfolgenden
Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen und Mal3hahmen kdnnen daher
auf das eine Schutzgut positive, auf das andere jedoch negative Auswirkungen
haben. Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung resultierende Wir-
kungsgeflige beschrieben.

Mit der Planung soll eine vorhandene Reitsportanlage und deren Entwicklung
bauleitplanerisch gesichert werden. Mit der Planung wird somit auf einen teil-
weise bebauten bzw. versiegelten Bereich zurtuckgegriffen.

Durch die erganzend geplanten Anlagen und Einrichtungen wird auf Teilfla-
chen des Plangebietes der Versiegelungsgrad erhdht. Durch die Bodenversie-
gelung werden die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungs-
rate in diesem Bereich reduziert. Die Flachen stehen nicht mehr als Nahrungs-
raum fur die Fauna des Gebietes zur Verfligung.

Mit der geplanten Begrenzung der Bauhdhe und dem nahezu vollstandigen Er-
halt vorhandener Gehdlzstrukturen werden Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes und damit auch des Schutzgutes Mensch weitgehend ver-
mieden.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes und der
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften werden durch externe Kompen-
sationsmalinahmen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fiir die Umwelt

Mit der Darstellung eines Sondergebietes ,Reitsportanlage” und nachfolgend
entsprechend geplanten Festsetzung sowie eines Gewerbegebietes (Stellplatz-
flache) am vorliegenden Standort und der damit verbundenen Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Nutzungen oder Anlagen ist kein besonderes
Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die vorhandenen bzw. geplanten
Nutzungen verursachen keine besonderen Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit und fiir das Okosystem.
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4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Am aulersten nordwestlichen Randbereich befindet sich ein Bodendenkmal
(Grabhiigel). Dieser ist in der Ortlichkeit lediglich als Sandhiigel zu erkennen,
der von Baumen umgeben ist. Der Grabhugel wird im nachfolgenden Bebau-
ungsplan als Einzelanlage (unbeweglichen Kulturdenkmal) gekennzeichnet,
welche dem Denkmalschutz unterliegt. Auch die umgebenden Gehdlzstruktu-
ren werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zum Erhalt festge-
setzt.

Im Umfeld des Kulturdenkmals (Grabhugel) sind jegliche Bau- und Erschlie-
Rungsarbeiten nur in Absprache mit der Denkmalschutzbehorde zulassig. Bei
Bauvorhaben muss sich der Vorhabentrager daher friihzeitig im Vorfeld mit der
Archaologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. Die Untere Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer
(05931) 44-0 zu erreichen.

Sollten in den Gbrigen Bereichen des Plangebietes bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind die-
se unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Be-
auftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berlicksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den uberwiegen-
den Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.

Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes ,Reitsportanlage” und einer
Stellplatzflache im verbleibenden Gewerbegebiet dient dem Erhalt und der Si-
cherung der bereits bestehenden Nutzungen und deren Erweiterung. Hierdurch
entstehen keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Be-
langen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach-
und Kulturguter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu er-
warten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.
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4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

Der sudliche Teil des Plangebietes war bislang bereits als Gewerbegebiet aus-
gewiesen (Bebauungsplan Nr. 40). In diesem Rahmen wurden fur die Gewerbe-
flachen flachenbezogene Schalleistungspegel (FBS) festgesetzt. Der Gewerbe-
standort setzt sich nach Siden und Westen fort. Durch die dort ansassigen
Nutzungen ist im vorliegenden Siedlungsbereich, insbesondere hinsichtlich
moglicher Larmemissionen, eine Vorbelastung gegeben.

Durch die vorliegende Planung werden die mit dem Bebauungsplan Nr. 40 aus-
gewiesenen Gewerbeflachen teilweise als Sondergebiet Uberplant und erwei-
tert. Aufgrund der Vorbelastung durch den bestehenden Gewerbestandort wer-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur das gesamte Plangebiet
Emissionskontingente mit der Vorgabe festgesetzt, dass die anteiligen
Larmemissionen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den mal3geblichen
Immissionsorten um mind. 10 dB (A) unterschreiten missen. Damit kann si-
chergestellt werden, dass sich aus der Kumulation von Vor- und Zusatzbelas-
tung fur die mafdgeblichen Immissionsorte keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen ergeben.

4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Durch die Planung sind keine nationalen oder internationalen (Natura 2000)
Schutzgebiete, gesetzlich geschutzten Biotope oder geschutzten Landschafts-
bestandteile gem. § 22 (4) Nr. 1 NAGBNatSchG betroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemaR
§ 34 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Gemal Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Emsland am 17.03.2020 kann auf die Durchfihrung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Priufung (saP) verzichtet werden.

Unter BerUcksichtigung, dass die Malhahmen zur Herrichtung der Bauflache
auf der Freiflache und eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige
Geholzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen, usw.) nur auf3erhalb der Brutzeit
der Freiflachen- und Gehdlzbruter und aulRerhalb der Quartierzeit der Fleder-
mause, d.h. nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September stattfinden, kon-
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nen die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Aulerdem mussen als kurzfristiger Ausgleich flr den Verlust potenzieller Quar-
tierstatten an Baumen in der direkten Umgebung 8 Hohlenbriternistkasten

(4 Kasten fur Kohlmeise/Kleiber mit Schlupflochdurchmesser 32 mm und

4 Kasten fur Blaumeise/Sumpfmeise mit Schlupflochdurchmesser 26 mm) so-
wie 3 Fledermauskasten (wartungsfreie Flachkasten) angebracht werden. Die
Vogelnist- und der Fledermauskasten sind jahrlich zu warten.

4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil der vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solar-
energie) soll jedoch moéglich sein. Hierzu wird auch auf das Gesetz zur Forde-
rung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) verwiesen, wel-
ches am 1. Januar 2009 in Kraft getreten ist. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden. Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche
am 1.5.2014 in Kraft getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneu-
erbarer Energien vorgenommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der
Bundesregierung und geanderte Baunormen umzusetzen. Zum 1.1.2016 wur-
den die energetischen Anforderungen fur neu gebaute Wohn- und Nichtwohn-
gebaude nochmals erhdht. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand
haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemall § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden
Beschlussen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vorsorge-
prinzips, zu berucksichtigen. Durch die Darstellung und geplante Festsetzung
eines Sondergebietes ,Reitsportanlage” und einer Stellplatzflache im verblei-
benden Gewerbegebiet sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat je-
doch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden (z.B. Energieeinsparverordnung, EEWarmeG u.a.).
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4.5 MaRnahmen

Zusammenfassung der geplanten MaBnahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sol-
len

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Zur Vermeidung von unzumutbaren Larmbelastungen im Bereich der im Umfeld
vorhandenen Wohnbebauung, die durch den Betrieb der vorhandenen und ge-
planten Anlagen sowie durch das Zusammenwirken mit anderen am Gewerbe-
standort bestehenden gewerblichen Anlagen entstehen konnten, sollen die im
anliegenden Larmgutachten (Anlage 2) vorgeschlagenen Emissionskontingente
(Lex) im nachfolgenden Bebauungsplan verbindlich festgesetzt werden.

Die Anlagen sind dann so zu errichten und zu betreiben, dass an den jeweili-
gen Immissionsorten die von den jeweiligen Flachen ausgehende tatsachliche
Schallbelastung nicht hdher ist als der zulassige Immissionsanteil der sich aus
den festgesetzten Emissionskontingenten ergibt.

Durch der Reitsportanlage zugeordnete Nutzungen, wie Lagerstatten flr Fest-
mist konnen zusatzliche Geruchemissionen hervorgerufen werden. Die Zulas-
sigkeit solcher Lagerstatten wird daher an die Bedingung geknupft, dass sie
nach dem Stand der Technik vollstandig eingehaust bzw. abgedeckt werden
mussen.

Die abschlielende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit der
geplanten Anlagen erfolgt in dem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.
In diesem Rahmen kdnnen bei Bedarf weitere Malinahmen durch die Geneh-
migungsbehdrde festgelegt werden.

4.5.2 VermeidungsmaRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit wie mdglich zu ver-
meiden, wird die Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal reduziert.
Die innerhalb des Plangebietes verbleibenden Geholz- und Baumstrukturen
und auch die verbleibenden Freiflachen innerhalb des festgesetzten Sonder-
gebietes tragen ebenfalls zu einer Vermeidung von Beeintrachtigungen bei.
Um Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes soweit wie moglich zu vermei-
den, wird das im Plangebiet zusatzlich anfallende Oberflachenwasser vollstan-
dig innerhalb der Plangebietsflache versickert.

Mit der Einhaltung der angegebenen Zeitfenster fur die Bauflachenvorbereitung
und die Rodung von Geholzen werden erhebliche Beeintrachtigungen fur die
Fauna vermieden.
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4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MalRnahmen vorbereitet bzw.
ermaglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-

tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund
der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (ergéanzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach hei3t es in § 1a

Abs. 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen® und
,ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete Mallinahmen z.T. ver-
mieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflllt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese Vo-
raussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange von Sport, Freizeit und Erholung sowie der Wirtschaft und der Schaffung
und Sicherung von Arbeitsplatzen bedeutsame 6ffentliche Belange darstellen,
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sind nach Uberzeugung der Samtgemeinde Herzlake die hier vorbereiteten
Eingriffe letztendlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Malinahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihnren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Reitsportanlage (PSR) 23.110 gm 1 WF | 23.110 WE
Einzelbaum/Baumgruppen (HBE) - - -

geschlossene Baumgruppen i. Norden 345 gm 4 WF 1.380 WE
zusatzlich zur Grundflache 400 gm - -

4 Einzelbdume je 80 gm 320 gm 4 WF 1.280 WE

2 Einzelbaume je 40 gm 80 gm 3 WF 240 WE
Zierhecke (BZH) 232 gm 2 WF 464 WE
Gem. BBP Nr. 40 festges. Flachen 23.652 gm - -

Eingeschr. Gewerbegebiet (GRZ 0,8) | 23.652 gm - -
versiegelt (80 %) 18.922 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %), davon 2.583 gm 1 WF 2.583 WE

Flache z. Anpfl.v. Bdumen u.Str. 2147 gm 3 WF 6.441 WE
StraBenverkehrsflache* 1.976 gm - -
Gesamtflache: 49.315 gm
Eingriffsflachenwert: 35.498 WE
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d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses der Uberwiegende Erhalt der vorhandenen Geholz- und Baum-
strukturen sowie der Verbleib von Freiflachen innerhalb der geplanten Sonder-
gebietsflache.

Diesen MalRnahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfak-
tor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie sind in der nachfolgenden Ta-
belle aufgeflhrt. Die Flachen der aufgefihrten Nutzungsarten / Biotoptypen
werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann ad-
diert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Sondergebiet (SO 1) GRZ 0,8 33.526 qm - -
versiegelbar 95 % 31.850 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (5 %), davon 1.057 gm 1 WF 1.057 WE
Flache z.Erhalt v.B&dumen u.Str. 619 gm 3 WF 1.857 WE
Sondergebiet (SO 2) GR 800 qm 12.305 gm - -
versiegelbar (800 gm) 800 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt, davon 10.928 gm 1 WF 10.928 WE
Fl.z.Erhalt v.Baumen u.Str. (Baumgr.) 345 gm 4 WF 1.380 WE
Fl.z.Erhalt v.Baumen u.Str. (Zierhecke) 232 gm 2 WF 464 WE
zu erhaltende Einzelbaume 80 gm - -
1 Einzelbaum je 80 gm 80 gm 4 WF 320 WE
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 1.508 gm - -
versiegelbar (80 %) 1.206 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (20 %) 302 gm 1 WF 302 WE
StraBenverkehrsflache* 1.976 gm - -
Gesamtflache: 49.315 gm
Kompensationswert: 16.308 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmal3nahmen und in-
terne Ausgleichsmalinahmen ein Kompensationswert von 16.308 WE. Gegen-
uber dem Eingriffsflachenwert (35.498 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 19.190 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig wer-
den.
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e) Externe KompensationsmaRnahmen (Anlage 6)

Fir die externe Kompensation steht dem Vorhabentrager folgendes Flurstuck
zur Verfugung:

e Flurstiick 9/26, Flur 13, Gemarkung Lahden (Grof3e: 10.268 gm)

Das Flurstick befindet sich stdostlich der Ortsmitte von Lahden, ostlich der
Herzlaker Stral3e (K 267), westlich des Gewerbegebietes ,Wulfsberg®.

Mit Schreiben vom 18.12.2018 ist das Flurstuck durch den Landkreis Emsland
auf seine Eignung als Kompensationsmalinahme gepruft worden. Zur Zeit der
Beurteilung stellte sich das Flurstick als Sandackerflache dar. Gemall dem
Stadtetagmodell wird die Flache als Sandacker mit dem Wertfaktor 1 WF be-
wertet.

10.268 gm x 1 WF = 10.268 WE (Bewertung im heutigen Zustand)

Als Kompensationsflache soll diese Flache als Erweiterung der unmittelbar
westlich angrenzenden Waldflache mit standortgerechten, heimischen, flach-
wurzelnden Laubgeholzen bepflanzt werden und als Laubwald dauerhaft gesi-
chert werden. Die Flache soll gemaf Schreiben vom 18.12.2018 mit Strauchar-
ten wie Faulbaum, Schlehe, WeilRdorn, Stechpalme und Eberesche und
Baumarten wie Hainbuche, Weil3birke und Feldahorn bepflanzt werden. Die
Bepflanzung soll in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem
zustandigen Bezirksforster der Landwirtschaftskammer Weser-Ems erfolgen.
Die aufgeforstete Gehdlzflache ist gegen Wildverbiss mit einem geeigneten
Wildschutzzaun einzuzaunen. Nach Herrichtung als standortgerechter Laub-
wald kann die Flache dem Wertfaktor 3 WF zugeordnet werden.

10.268 gm x 3 WF = 30.804 WE (Bewertung nach Herrichtung)
30.804 WE
- 10.268 WE
20.536 WE Kompensation

Im Bereich des Flurstiicks 9/26 steht somit eine Kompensation in Hohe von
20.536 WE zur Verfigung.

Von diesen zur Verfugung stehenden Werteinheiten werden entsprechend dem
verbleibenden Defizit 19.190 WE flr die vorliegende Flachennutzungsplanan-
derung vorgehalten und dem nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 65 zugeord-
net. Im Bereich des Flurstiucks 9/26 stehen demnach noch 1.346 WE fur die
Kompensation anderweitiger Eingriffe zur Verfigung.

f) Schlussbetrachtung

Unter BerUcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ex-
ternen Kompensationsmalnahmen geht die Samtgemeinde Herzlake davon
aus, dass der durch die Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 7A vorberei-
tete Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt in der nachfol-
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genden verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen und somit den Belangen
von Natur und Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz
gem. § 44 BNatSchG entsprochen werden kann.

4.5.4 MaBnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen und insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Samtgemeinde die Schaffung eines
Sondergebietes ,Reitsportanlage” an. Eine Teilflache soll im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung unverandert als Gewerbegebiet festgesetzt werden.
Fir die Planung werden insgesamt ca. 5 ha in wesentlichen Teilen jedoch be-
reits bebaute bzw. entsprechend der geplanten Zweckbestimmung genutzte
Flachen in Anspruch genommen. Die Fortfuhrung und weitere Entwicklung der
vorhandenen Nutzungen ist an diesem Standort als sinnvoll anzusehen.

Die Samtgemeinde ist der Ansicht, dass dadurch auch der Bodenschutzklausel
ausreichend Rechnung getragen wird.

4.6 Auswirkungen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativpriifung)

Wie in Kap. 1.2 und 3.1 beschrieben, soll mit der vorliegenden Planung die an-
sassige Reitsportanlage planungsrechtlich abgesichert und erweitert werden.
Die Erweiterungsflachen befinden sich vollstandig im Eigentum des Betriebes
und werden bereits derzeit durch den Betrieb genutzt. Im nachfolgenden Be-
bauungsplan wird ein eindeutiger Rahmen flr die weitere Entwicklung vorge-
geben. Eine Teilflache wird als Stellplatzflache durch einen angrenzenden Be-
trieb genutzt. Diese Nutzung soll erhalten bleiben.

Die Reitsportanlage befindet sich im Randbereich des Gewerbestandortes von
Lahden im Ubergang zum AuRenbereich und ist dadurch fiir eine Reitsportan-
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lage gunstig positioniert. Die Anlage stellt eine Erganzung des norddstlich der
Ostlahdener Stralde vorhandenen Reitsportgelandes dar.

Sinnvolle Alternativen zur Verwirklichung der Planungsziele, z.B. an anderer
Stelle im Aul3enbereich, drangen sich nicht auf. Sie wirden, soweit sie voll-
standig im AuBenbereich angesiedelt waren, im Ubrigen fiir Natur und Land-
schaft voraussichtlich deutlich hohere Beeintrachtigungen mit sich bringen.

Im Ergebnis stellt die vorliegende Planung daher eine stadtebaulich sinnvolle
und angemessene Losung dar.

4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen wur-
den anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) er-
mittelt.

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen im Bereich der Plangebietsfla-
che und aufgrund der Lage der Plangebietsflache unmittelbar angrenzend zum
vorhandenen Gewerbestandort war eine artenschutzrechtliche Priufung mit Er-
hebung faunistischer Daten nicht erforderlich. Die Beurteilung der Bedeutung
des Plangebietes fur Arten und Lebensgemeinschaften erfolgte anhand der
vorgefundenen Biotopstrukturen.

Die zulassigen Larmemissionen wurden gutachterlich auf Grundlage der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006) ermittelt. Die im Plange-
biet zulassigen Larmemissionen Legk werden nach den Empfehlungen des an-
liegenden Larmgutachtens definiert. Das heifdt, den Flachen werden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung jeweils bestimmte Schallkontingente zu-
geordnet. Die Immissionsbelastung wurde anhand der DIN 18005-1 unter Zu-
hilfenahme der TA Larm bewertet und die zu erwartende Larmsituation zudem
in Bezug auf die konkret geplanten Vorhaben Uberprift (Machbarkeitsprifung).

Die Verkehrslarmbelastung wurde nach dem Verfahren der RLS 90 ,Richtlinien
fur den Larmschutz an StralRen® ermittelt und nach der DIN 18005-1 bewertet.
Den Berechnungen wurden dabei Verkehrsdaten der Niedersachsischen Lan-
desbehdrde fur StraRenbau und Verkehr von 2010 zugrunde gelegt und auf
das Horizontjahr 2030 hochgerechnet.

Die zu erwartenden Geruchsemissionen aus dem Plangebiet wurden unter Be-
rucksichtigung der in der Umgebung bestehenden Nutzungen und Tierhal-
tungsanlagen als Gesamtbelastung gemal der aktuellen Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL 2008) Niedersachsen ermittelt und bewertet.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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4.8.2 UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Durch die Flachennutzungsplananderung werden im Plangebiet Malinahmen, die
bei Durchflihrung erhebliche Umweltauswirkungen eintreten lassen, planerisch
vorbereitet. Im Hinblick auf das Monitoring ergeben sich Umweltauswirkungen je-
doch erst aus den rechtsverbindlichen, auf einen unmittelbaren Vollzug angeleg-
ten, Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung.

Das Monitoring auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist daher unter Beachtung
der Regelung des § 5 Abs. 1 zur regelmaBigen Uberpriifung des Flachennut-
zungsplanes als dem ,strategischen® Bauleitplan zu verstehen (vgl. EAG Bau-
Mustererlass der Fachkommission Stadtebau, in: Schliepkorte Lfg 75, September
2004).

Hinsichtlich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird die Samtge-
meinde spatestens nach 15 Jahren prifen, ob die jeweilige Darstellung noch erfor-
derlich ist, sofern die MaRnahmen bis dahin nicht realisiert sind, oder sich andere
Fehlentwicklungen einstellen. Die erforderlichen Aussagen zu Uberwa-
chungsmalnahmen der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegten
UmweltschutzmalRnahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes getroffen.

Die Durchfihrung der externen Kompensationsmaf3nahmen erfolgt auf exter-
nen Flachen, die dem Vorhabentrager dauerhaft zur Verfugung stehen. Fur
diese Flachen wird die Gemeinde durch Vertrag und einen Grundbucheintrag
die Durchfihrung der Malinahmen sichern und im Rahmen des Monitorings
zur verbindlichen Bauleitplanung die regelmaRige Uberpriifung der MaRnah-
men festlegen.

4.8.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Mit der Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Reit-
sportanlage” und der entsprechenden Festsetzung sowie einer Stellplatzflache
im verbleibenden Gewerbegebiet im nachfolgenden Bebauungsplan sollen die
bereits bestehenden Nutzungen im Plangebiet in ihrem Bestand gesichert und
fur die Reitsportanlage ein Rahmen flr eine Erweiterung vorgegeben werden.

Aufgrund der Bestandssituation sind die Flachen im Plangebiet bereits in Tei-
len bebaut bzw. versiegelt oder werden als Grunflache zu Trainingszwecken
genutzt. Damit wird auf einen stark anthropogen veranderten Boden (Stoffein-
trage, Bodenverdichtung) zuriickgegriffen und die Uberplanung eines noch
nicht veranderten oder weniger veranderten Bodens vermieden.

Mit der erganzend geplanten Bebauung bzw. Versiegelung gehen jedoch offe-
ne Bodenflachen verloren. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die
Grundwasserneubildungsrate, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberfla-

chenwasserabflusses, verringert. Durch die geplante Versickerung des zusatz-
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lich anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden werden.

Die durch die Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmo-
dell bewertet worden und kénnen durch AnpflanzungsmalRnahmen auf exter-
nen Flachen ausgeglichen werden. Damit und durch die bei der Errichtung von
Gebauden einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung
kann auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden
(z.B. Bindung von CO,).

Von der Reitsportanlage gehen Geruchsemissionen aus. Im Umfeld des Plan-
gebietes befinden sich weitere emittierende Betriebe oder Anlagen. Durch die
Aufgabe des Schlachthofes und die im Plangebiet vorgesehene Geruchsmin-
derungsmaflnahme kdénnen die belastigungsrelevanten KenngréRen jedoch
soweit reduziert werden, dass die Immissionswerte fur ein Gewerbegebiet
auch auf den unmittelbar angrenzenden Flachen eingehalten bzw. unterschrit-
ten werden.

Die zulassigen Larmemissionen des Plangebietes werden durch die Festset-
zung von Emissionskontingenten (Lex) so kontingentiert, dass sich die nachst-
gelegene Wohnbebauung bereits nicht mehr im schalltechnischen Einwir-
kungsbereich der Anlage befindet und damit dort nicht mit einer wahrnehmba-
ren Erhéhung der Larmbelastung zu rechnen ist.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarmimmissionen bestehen
nicht.

Den Belangen der Denkmalpflege wird durch den Erhalt des Bodendenkmals
Rechnung getragen. Sollten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, werden diese unverziglich der Denkmalbehorde gemeldet.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis
e DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Ausgabe Juli 2002)

e Bleiblatt 1 zur DIN 18005 -1, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Mai 1987

e RLS 90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en®, Ausgabe 1990

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Ausga-
be August 1998

e DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®
Ausgabe Okt. 1999

e Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Niedersachsen, Stand 2008
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e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Natur-
raumliche Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf
Blatt 70/71, Cloppenburg / Lingen, 1959)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fir Um-
welt, Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Boden-
kundliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabrick, 1975)

¢ NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Natur-
schutz Niedersachsen 2003)

o Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

5 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht, dargelegten sind nicht zu bertcksichtigen.

Wie die Umweltprifung (Kap. 5 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden kénnen.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Das verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit von

19.190 WE kann auf den zur Verfugung stehenden externen Kompensations-
flachen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten Nutzung als Reitsportan-
lage, unter Berucksichtigung der angegebenen Zeitfenster fur die Bauflachen-
vorbereitung und das Beseitigen bzw. Roden von Geholzen, nicht entgegen.
Aulerdem mussen als kurzfristiger Ausgleich flr den Verlust potenzieller Quar-
tierstatten an Baumen in der direkten Umgebung 8 Hohlenbruternistkasten so-
wie 3 Fledermauskasten angebracht werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser konnen
durch die vollstandige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im
Plangebiet vermieden werden.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm sind unter Bertcksichti-
gung der Festsetzung der Emissionskontingente (Lek) nicht zu erwarten.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm bestehen nicht.

Unzulassigen Geruchsbelastungen kann durch Geruchsminderungsmalfnah-
men (Abdeckung des Mistlagers) Rechnung getragen werden.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von
bei Gebauden einzuhaltenden Gesetzen und Richtlinien zur Energieeinsparung
Rechnung getragen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwagung aller
vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefuhrt wer-
den.

6 Verfahren

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Samtgemeinde Herzlake hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich dar-
gelegt und Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
frihzeitig an der Planung beteiligt und zur Auerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat zusammen mit der dazu-
gehorigen Begrundung vom 06.08.2020 bis einschlieRlich 07.09.2020 offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden zwei Wochen vorher ortstblich mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen.

Festsetzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrundung mit Umweltbericht war Grundlage
des Feststellungsbeschlusses vom 08.10.2020.

Herzlake, den 04.11.2020
gez. Pleus

Samtgemeindeblrgermeister
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Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und bisherige zeichnerische Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 40

2. Schalltechnischer Bericht (Nr. 217523-02.02, Kétter Consulting Engineers
vom 14.10.2019)

3. Geruchstechnischer Bericht (Nr. LG 13612.1/01, Zech Ingenieurgesell-
schaft Lingen vom 22.03.2018)

3a. Geruchstechnische Untersuchung (Nr. G20079.1, Fides Immissions-
schutz & Umweltgutachter vom 31.3.2020)

4. Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen (K 235)
5. Plangebiet —Biotoptypen-

6. Externe Kompensationsmal3hahme
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Anlage 2

Anderung Nr. 7A des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Herzlake

- Schalltechnischer Bericht -



Anlage 3

Anderung Nr. 7A des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Herzlake

- Geruchstechnischer Bericht -



Anlage 3 a

Anderung Nr. 7A des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Herzlake

- Geruchstechnische Untersuchung -



Anlage 4

Verkehrsimmissionen — Ostlahdener StraRe (K 235)
Berechnung gemaR RLS 90 (entspricht 16. BImSchV)

Bei der Verkehrszahlung 2010 wurde auf der K 235 in Hohe von Lahden eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 568 Kfz/24 h ermittelt.
Der Lkw-Anteil betrug mit 88 Fahrzeugen 15,5 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen (hoherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040 und damit im
langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und weiterer,
z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zurtckfallen werden.
Verkehrszuwachse werden sich demnach fast ausschlielich aus Siedlungs-
entwicklungen oder anderen Strukturveranderungen ergeben.

Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswegeplan bis
zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 %
aus. Diese jahrliche Steigerung wurde daher den Berechnungen zugrunde gelegt
(DTV-Wert: 640 Kfz).

Das Plangebiet soll als Sondergebiet ,Reitsportanlage bzw. als Gewerbegebiet
festgesetzt werden. Bei Sondergebieten richtet sich die Schutzbedurftigkeit nach dem
konkreten Gebietscharakter. Im vorliegenden Fall wurden die Gebaude und Anlagen
der Reitsportanlage einschliel3lich der Betriebsleiterwohnung auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40 (eingeschranktes Gewerbegebiet)
genehmigt. FUr das Plangebiet wird daher der Schutzanspruch fur ein Gewerbegebiet
zugrunde gelegt.

Orientierungswerte der DIN Immissionsgrenzwerte der
18005 16. BImSchV
Gewerbegebiet Gewerbegebiet
Tags/ 65 dB (A) 69 dB (A)
nachts 55 dB (A) 59 dB (A)

Die nordostliche Baugrenze halt zur Mitte der Fahrbahn der K 235 einen Abstand von
ca. 27 mein.



Anlage 4

Ostldhdener StraBe (K 235)

Eingabe |Abkilirzung|Bezeichnung
568 DTVgeushie | gezihlte durchschn. tégliche Verkehrsbelastung
640 DTV Durchschn. tagliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose
100 Vpkw Geschwindigkeit Pkw
80 Vikw Geschwindigkeit Lkw
27 S1 Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 hm mittlere Hohe
0’6 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
20 J Zeitspanne fur Planungshorizont
T: Prozent maligebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
19 p (Tabelle A beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent malRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
9 p (Tabelle A beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dsiro Korrektur wegen Unterschiede in StraRenoberflache (Tabelle B)
0 Ds:, Korrektur wegen Steigung/Gefalle in Prozent (Tabelle C)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmindung (Tabelle D)
Pegeldanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90,
0 D; Kapitel 4. 0 (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 38,41 M 5,12
Lokw 37,24 Lokw 37,24
Likw 46,89 Likw 46,89
D 9,65 D 9,65
Dy -0,06 Dy -0,06
Ds. 1,21 Ds. 1,21
DBM -2,42 DBM -2,42
L2571 57,22 Lm 25y 46,79
L, 27,1- 55,95 L, 27,N 45,52

In einem Abstand von 27 m zur Fahrbahnmitte der K 235 werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Gewerbegebiet von 65/55 dB (A) um ca. 9/
9,5 dB (A) tags / nachts unterschritten.
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Neuer Grund
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Biotoptypen nach DRACHENFELS (2016) Gemeinde Lahden
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Anlage 6

\ Tangenmoor \

| Externe KompensationsmafRnahme
Flurstlick 9/26, Flur 13, Gemarkung Lahden
GroRRe: 10.268 gm / 20.536 WE

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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