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Flachennutzungsplananderung Nr. 26A der Samtgemeinde Herzlake

Samtgemeinde Herzlake / Gemeinde Lahden
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 69 ,Sudlich der TangenstraBe* der Gemeinde Lah-
den

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 a bzw. § 10 a BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung Nr. 26 A der Samtgemeinde Herzlake
bzw. des Bebauungsplanes Nr. 69 der Gemeinde Lahden befindet sich sudlich der Orts-
lage von Lahden sudwestlich des Wohngebietes ,,Osterzuschlag®. Es umfasst Uberwie-
gend Flachen sudlich der Tangenstralde sowie westlich der Staustral’e bzw. bezieht am
Ost- und Nordrand jeweils Abschnitte dieser Stral3en sowie eine kleine Grinanlage mit
ein.

Der Bebauungsplan Nr. 69 wurde zunachst im beschleunigtes Verfahren gemall § 13 b
BauGB aufgestellt, am 13.12.2022 als Satzung beschlossen und am 30.12.2022 6f-
fentlich bekannt gemacht.

Mit Urteil vom 18.7.2023 (4 CN 3.22) hat das BVerwG festgestellt, dass § 13 b BauGB
nicht mit den im EU-Recht verankerten Standards zum Umweltschutz vereinbar ist. §
13 b BauGB darf daher nicht weiter angewendet werden.

Die Planung wurde daher im Regelverfahren neu aufgestellt. Damit kann der Flachen-
nutzungsplan nicht im Wege einer Berichtigung angepasst werden. Parallel war daher
auch der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde durch Darstellung einer Wohnbau-
flache anzupassen.

2. Verfahrensablauf

Frihzeitige Beteiligung

Fir den Bebauungsplan Nr. 69 wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgesehen, da
die Unterrichtung und Erorterung bereits im Zuge des fruheren Verfahrens nach

§ 13b BauGB und damit zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemei-
nen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte fur die Flachen-
nutzungsplananderung Nr. 26 A im Rathaus der Samtgemeinde in der Zeit vom
08.05.2024 bis zum 11.06.2024. Von den Burgern gingen in diesem Rahmen keine An-
regungen ein.

Die fruhzeitige Behdrdenbeteiligung der Flachennutzungsplananderung Nr. 26 A er-
folgte gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch Zusendung der Planunterlagen mit Schreiben vom
08.05.2024. Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den von der 0.g. Planungsabsicht unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den er-
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forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
bis zum 11.06.2024 aufgefordert.

Die Untere Abfallbehorde des Landkreises Emsland wies darauf hin, dass ein Ruck-
wartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht zulassig ist. Mit der Planung soll ent-
lang der Staustral’e und der Tangenstrale jeweils eine Bauzeile entstehen, sodass ei-
ne direkte ErschlieRung der geplanten Bebauung Uber das vorhandene Strallennetz
moglich ist. Ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen ist daher nicht erforder-
lich.

Zum Umgang mit archaologischen Fundsticken/Bodendenkmalen wurden entspre-
chend der Anforderung der Denkmalpflege Ausfuhrungen in die Begrindung und in
den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen.

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) gab an, dass sich durch die neue Wohnbe-
bauung fur die ostlich in rund 200-300 m Entfernung gelegenen Gewerbe- und Indust-
riebetriebe keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben durfen. Mit der Pla-
nung wird eine Wohnbebauung nicht naher als bereits bislang an den Gewerbestand-
ort herangefuhrt. Die vorhandene Wohnbebauung wurde bei der Ausweisung der Ge-
werbeflachen bereits mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes be-
ricksichtigt. Die Uberpriifung der zu erwartenden Gewerbelarmsituation fiir das vorlie-
gende Plangebiet ergab, dass sich durch die Planung fur den Gewerbestandort keine
zusatzlichen Einschrankungen ergeben.

Vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie wurden Hinweise zum Schutzgut
Boden gegeben.

Die Landwirtschaftskammer (LWK) Niedersachsen gab Hinweise zur Geruchsbelas-
tung, aullerte jedoch unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems keine Bedenken
gegen die Planung.

Die Westnetz GmbH wies auf eine im Plangebietsbereich verlaufende Glasfaserleitung
hin, welche teilweise im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen des ge-
planten allgemeinen Wohngebietes verlauft. Die Trasse soll jedoch in Abstimmung mit
dem Versorgungstrager zukunftig vollstandig in den Bereich der Strallenverkehrsflache
der Tangenstralle verlegt werden.

Veroffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Im Rahmen der Veroffentlichung im Internet und 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan mit Begrindung den Behor-
den zugeleitet. Die Veroffentlichung und offentliche Auslegung fand in der Zeit vom
28.08.2024 bis einschlieBlich 30.09.2024 statt.

Anregungen oder Bedenken von privaten Burgern wurden nicht vorgebracht.

Der Landkreis Emsland gab an, dass im BauGB in der Fassung vom 01.01.2024 die zu
prufenden Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7 f) und g) erganzt wurden. In die Begrun-
dungen wurden hierzu Ausfuhrungen aufgenommen. *

Nach Aussage der Unteren Naturschutzbehorde sind die im Artenschutzfachbeitrag
und UsaP aufgefuhrten und benannten Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen
durchzufuhren und einzuhalten. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis zum
Artenschutz enthalten.
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Die Untere Abfallbehorde wies erneut darauf hin, dass ein Riuckwartsfahren der Abfall-
sammelfahrzeuge nicht zulassig ist.

Die Westnetz GmbH, die IHK und das LBEG wiederholten im Wesentlichen ihre Aus-
sagen.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Mit der geplanten Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes am vorliegenden
Standort kommt es zu einem Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Natur und Land-
schaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild) gehen im
Wesentlichen Teile von Ackerflachen als Nahrungs-, Ruckzugs- und Lebensraum flr
Arten der Feldflur und des Siedlungsrandes verloren. Zudem wird der Mensengraben
auf einem kurzen Abschnitt verrohrt.

Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird somit Versi-
ckerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei gleichzeitiger Be-
schleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert. Durch die geplante Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundsticken im
Plangebiet konnen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch ver-
mieden werden.

Die geplante Bebauung erganzt die nordlich bzw. dstlich vorhandenen Siedlungsbe-
reiche und erganzt diese durch jeweils eine Bauzeile nach Siden bzw. Westen. Durch
den Erhalt der bestehenden Einzelbaume im Bereich der festgesetzten Grunflache
sowie die geplante Anlage von Gehdlzstreifen am westlichen, sudlichen und 6stlichen
Rand des Plangebietes ergeben sich insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der
Luft an diesem Standort. Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie des Bodens durch die Versiegelung kénnen durch externe
KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen den geplanten Nutzungen unter Berucksichti-
gung des angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitungen nicht entge-
gen.

In Bezug auf den Menschen sind im Plangebiet unvertragliche Geruchsimmissionen
der Landwirtschaft oder Larmimmissionen durch Gewerbe oder Verkehr nicht zu erwar-
ten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von Gebau-
den einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung Rechnung getra-
gen.

Da keine wertvollen Kultur- oder Sachguter im Plangebiet bekannt sind, ergeben sich
diesbezuglich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4. Abwagungsvorgang

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft, die durch die geplante Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebietes verursacht werden, werden teilweise im Plangebiet ausgegli-
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chen. Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch Zuordnung einer externen
Kompensationsmalinahme ausgeglichen und kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der vorhandenen
und geplanten Gehodlzstrukturen und der vorgesehenen Beschrankung der geplanten
Bebauung auf ein Vollgeschoss nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gewerbe- oder Verkehrslarm sind nicht gege-
ben. Auch unzumutbare Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen, die einer
wohnbaulichen Nutzung im Plangebiet entgegenstehen wurden, sind im Gebiet nicht
Zu erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird durch die bei der Errichtung von Gebau-
den einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung Rechnung getra-
gen.

Die fur eine erganzende Wohnbauentwicklung vorgesehene Flache schliel3t im Suden
und Osten an ausgewiesene Wohngebiete nordlich der Tangenstral’e bzw. dstlich der
Staustralde an. Die hier bestehende Bebauung soll um eine Bauzeile westlich bzw.
sudlich der Strallen erganzt werden. Damit werden die vorhandenen Erschliellungsan-
lagen wirtschaftlich sinnvoll beidseitig fur die ErschlieBung von Grundstucken heran-
gezogen und es wird einer unnotigen Zersiedelung der Landschaft vorgebeugt.

Da auch erhebliche Konflikte mit anderen Nutzungen oder Schutzgutern nicht beste-
hen, stellt die Samtgemeinde Herzlake bzw. die Gemeinde Lahden daher die Belange
des Menschen hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum vor die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, sodass die vorliegende Planung durchgefuhrt
werden kann.

Die Anderung Nr. 26 A des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Herzlake und
der Bebauungsplan Nr. 69 der Gemeinde Lahden sind daher beschlossen worden.

Samtgemeinde Herzlake
Die Samtgemeindeburgermeisterin
gez. Schumers
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