Samtgemeinde Herzlake
Landkreis Emsland

Flachennutzungsplananderung Nr. 19A der Samtgemeinde Herzlake

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 a BauGB

1. Ziel der Planung

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung Nr. 19 A der Samtgemeinde Herzlake
befindet sich ca. 1,5 km sltdwestlich von Herzlake im Ortsteil Bookhof. Es umfasst je-
weils Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1/7, 4, 5/1, 13/3 und 13/4 der Flur 4, Gemarkung
Felsen, nérdlich der Andruper StraBBe (K 208) an.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 65 der Gemeinde Herzlake soll ein in
Bookhof ansassiger Landmaschinenbetrieb in seinem Bestand und unter Berlicksichti-
gung einer geplanten Erweiterung sowie einer norddstlich vorgesehenen Wohngebiets-
entwicklung (Bebauungsplan Nr. 56 ,Stdwestlich des Kampweges®) planungsrechtlich
abgesichert werden.

Die Betriebserweiterung durch ein neues Hallengebaude ist im nérdlichen Anschluss
an den Bestand vorgesehen. Hierflir missen jedoch die derzeit im AuBBenbereich gele-
genen Teilflachen nérdlich des bestehenden Betriebsgelandes in Anspruch genommen
werden. Diese sind teilweise als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, sodass fur
diese Teilflichen eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich ist.

2. Verfahrensablauf

Friihzeitige Beteiliqung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allge-
meinen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte im Rathaus
der Samtgemeinde in der Zeit vom 14.02.2023 bis zum 16.03.2023. Von den Blrgern
gingen in diesem Rahmen keine Anregungen ein.

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Zusendung
der Planunterlagen mit Schreiben vom 14.02.2023. Die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der o0.g. Planungsabsicht unterrichtet
und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 16.03.2023 aufgefordert.

Seitens des Landkreises Emsland sollten gesetzliche Grundlagen in der Prdambel ver-
vollstédndigt und das Geruchsgutachten aktualisiert werden.

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) wies auf die erforderliche Erstellung einer Ein-
griffsbilanzierung hin. Fir die Uberplanung eines Grabens wurde eine funktional und

6kologisch gleichartige und gleichwertige KompensationsmaBnahme gefordert. Eine
solche MaBnahme wird innerhalb des Plangebietes durchgefihrt.
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Far die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung fur das Artenspektrum der Gehdlzbriter und ggf. der Hirsch-
kafer sowie das der Flederm&use und der Amphibien gefordert. Diese wurde erstellt.

Die Untere Wasserbehdérde gab an, dass fir die Gewéasserverlegung neben einer
Plangenehmigung nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auch eine UVPG-
Vorprifung erforderlich ist, sofern die Verlegung nicht in naturnaher Bauweise erfolgt.
Entsprechende Unterlagen werden der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Baube-
ginn zur Prifung vorgelegt.

Das Plangebiet grenzt an freier Strecke an die K 208 an. Die Untere StraBenbehdrde
wies darauf hin, dass keine Entschadigungsansprtiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden kdnnen und der Landkreis im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu beteiligen ist. Fir die Planung wurde die zu erwartende Verkehrs-
larmsituation ermittelt. Nach den Berechnungen werden die maBgeblichen Orientie-
rungswerte im Bereich des Bauteppichs eingehalten. La&rmschutzmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Nach Auffassung der Industrie- und Handelskammer (IHK) darf der ansassige Betrieb
nicht durch die heranriickende Wohnbebauung (B.-Plan Nr. 56) nachtraglich beein-
trachtigt werden. Der Betrieb hat jedoch bei der geplanten Erweiterung auch den
Schutzanspruch der im Umfeld bereits vorhandenen Bebauung zu bertcksichtigen. Die
gutachterliche Uberpriifung ergab, dass die geplante Wohnbauentwicklung sowohl der
bestehenden gewerblichen Nutzung als auch der geplanten Betriebserweiterung nicht
entgegensteht.

Von der Landwirtschaftskammer (LWK) wurde angemerkt, dass bei der Aktualisierung
des Geruchsgutachtens die aktuellen Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen
Betriebe berlicksichtigt werden missen. Diese flossen, soweit sie hinreichend konkret
sind, in die Bewertung ein.

Nach Auffassung des Forstamtes Weser-Ems sollte ein Sicherheitsabstand von einer
durchschnittlichen Baumlénge (30 m) vom nérdlich angrenzenden Baumbestand zur
Bebauung eingehalten werden. Risiken, die von Baumen aufgrund von Windbruch
durch unvorhersehbare Starkwindereignisse ausgehen, kénnen nach Auffassung der
Samtgemeinde kein Grund fir den geforderten Abstand von 30 m sein, da ansonsten
Grilingestaltung mit Baumen innerhalb von Ortslagen weitgehend ausgeschlossen
werden musste. Auch fir eine erhdhte Waldbrandgefahr bestehen keine Anhaltspunk-
te.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie gab Hinweise zum Schutzgut Bo-
den.

Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB
die Flachennutzungsplanédnderung mit Begrindung den Behdrden zugeleitet. Die 6f-
fentliche Auslegung fand in der Zeit vom 23.05.2024 bis einschlieBlich 24.06.2024
statt.

Anregungen oder Bedenken von privaten Blrgern wurden wiederum nicht vorgebracht.

Die Raumordnung beim Landkreis wies vorsorglich darauf hin, dass auf ,Gemischten
Bauflachen" auch Einzelhandelsbetriebe zulassig sind. Es wurde empfohlen solche
Betriebe im nachfolgenden Bebauungsplan auszuschlieBBen. Dabei handelt es sich je-
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doch um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der die Art der baulichen Nutzung
auf die Zweckbestimmung ,Landmaschinenbetrieb — Erweiterung“ begrenzt und die
zulassigen Nutzungen detailliert festgelegt. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit in-
nenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie Einzelhandelsagglomera-
tionen kdnnen im Plangebiet somit nicht entstehen.

Die Untere Naturschutzbehérde gab an, dass die die FlachengrdBe flr den erforderli-
chen Waldersatz nicht korrekt ermittelt wurde und sich durch die geringere erforderli-
che FlachengréBe Kompensationsdefizit ergibt. Dies wurde Korrigiert.

Die Untere StraBenbehérde, das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie und
das Forstamt Weser-Ems wiederholten ihre Aussagen.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt wies darauf hin, dass die Schallimmissionsprog-
nose bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu beachten ist.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden Planung sollen fir einen im Gebiet ans&ssigen Landmaschinenbe-
trieb Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Fir die geplante Erweiterung wer-
den zusatzliche Flachen in nur geringem Umfang in Anspruch genommen.

Hier kommt es durch die Planung zum Verlust von unbebauter Landschaft. Fir Natur
und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Landschaftsbild)
gehen Teile einer forstwirtschaftlich genutzten Flache verloren und ein Grabenabschnitt
wird nach Norden verlagert. Durch die Bebauung wird bisher belebter Oberboden ver-
siegelt. Es wird somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungs-
rate, bei gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert.
Durch die Neuanlage des Grabenabschnittes sowie die Rickhaltung des zusétzlich an-
fallenden Oberflachenwassers im Plangebiet und die gedrosselte Ableitung kénnen er-
hebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes jedoch vermieden werden und na-
turschutzrechtlich wird eine funktional und 6kologisch gleichartige und gleichwertige
KompensationsmaBnahme innerhalb des Plangebietes durchgefihrt.

Die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die Uberplanung von Teilen einer
Waldflache wird durch Ersatzaufforstungen ausgeglichen. Damit kann auch den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von CO).

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Innerhalb des Plangebietes sind unvertragliche Immissionen (Landwirtschaft, Verkehrs-
l&arm) fOr das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Durch die geplante Erweiterung des ansassigen Betriebes sind unter Berlicksichtigung
der im Gutachten beschriebenen Bauausfiihrung und der Betriebsflihrung aus schall-
technischer Sicht keine unzuldssigen Schallemissionen zu erwarten. Da der Beurtei-
lung der Larmimmissionen eine konkrete Vorhabenplanung zugrunde liegt, hat die ab-
schlieBende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens in
dem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.
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4. Abwagungsvorgang

Die durch die ergédnzend mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmo-
dell bewertet worden und kdnnen teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden. Ver-
bleibende Beeintrachtigungen, insbesondere durch den Eingriff in eine Waldflache,
werden durch eine entsprechende W aldersatzaufforstung kompensiert.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten Nutzung, unter Berlcksichtigung
der angegebenen Zeitfenster fir die Bauflachenvorbereitung, fir RodungsmaBnahmen
und die Grabenbeseitigung nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kénnen durch die
Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet und die gedrosselte
Ableitung vermieden werden.

In Bezug auf den Menschen sind durch die Planung keine erheblichen oder
unzumutbaren Larmemissionen zu erwarten. Durch den geplanten Neubau der Halle ent-
sprechend den beschriebenen Bedingungen im Larmgutachten kann die Larmsituation
trotz Betriebserweiterung an einigen Immissionsorten sogar verbessert werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch einwirkenden Verkehrslarm oder unzulassige
Geruchsbelastungen aus Tierhaltungsanlagen sind im Plangebiet nicht gegeben.

Far die erforderliche Erweiterung des ansassigen Betriebes werden zusatzliche Flachen
in nur geringem Umfang in Anspruch genommen. Die geplante Werkstatt-/Lagerhalle
kann die vorhandenen Betriebsanlagen sinnvoll nach Norden erganzen und dadurch
gleichzeitig die Abschirmung zum nordéstlich geplanten Wohngebiet und damit die ge-
werblichen Nutzungsmdéglichkeiten verbessern. Da erhebliche Konflikte mit anderen
Nutzungen oder Schutzgitern nicht bestehen, stellt die Samtgemeinde Herzlake die Be-
lange der Wirtschaft vor die Belange des Naturschutzes, des Artenschutzes und der
Landschaftspflege, sodass die vorliegende Planung durchgeflihrt werden kann.

Die Anderung Nr. 19A des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Herzlake ist
daher beschlossen worden.

Samtgemeinde Herzlake
Die Samtgemeindeburgermeisterin
gez. Schumers
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