1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Emissionen das Wohnen nicht wesentlich storen.
Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig:
° Vergnugungsstatten i. S. d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Nutzungen im Mischgebiet-Gewerbe (Mig)
Im Mischgebiet-Gewerbe (Mlg) sind Wohnnutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
nur als betriebsbezogene Wohnungen im Zusammenhang mit einer Nutzung geman
§ 6 Abs. 2 Ziff. 2 - 7 BauNVO zulassig.
Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
) Vergnugungsstatten i. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

1.3 Nutzungen im Mischgebiet-Wohnen (Mly,)
Im Mischgebiet-Wohnen (Mlyy) sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 6 BauNVO aufgefuhrten
Nutzungen zulassig, soweit sie das Wohnen nicht stoéren.
Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
° Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
° Vergnlgungsstatteni. S. d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
(§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

1.4 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

° Gartenbaubetriebe,

° Tankstellen,

° Arbeithnehmerwohnheime gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Unterkunfte fur

Beschaftigte, die keine Wohnungen im Sinne des § 44 NBauO sind).

(§1Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.5 Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist im
allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zulassig.

1.6 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen - zwischen StralRenbegrenzungslinie und stral3enseitiger
Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zuldssig. Auf den Ubrigen nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig.

1.7 Hoéhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf max. 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Unter der Traufhohe ist die Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe
werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebaude-
rickspriinge ausgenommen.

Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit einem Flachdach die Oberkante
des Hauptgesimses. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben
unberlcksichtigt.

1.8 Verkehrslarmschutz

Im dstlichen Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes werden mal3gebliche Aul3en-
larmpegel nach der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Stand: Januar 2018) von bis zu
ca. 61,5 dB (A) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die fiir die jeweiligen Aul’en-
larmpegel zu bericksichtigenden Bau-Schallddmm-Malde aufgefuhrt.

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
Malgeblicher Aulzenlarmpegel damm-Maf R’ der Aulienbauteile in dB
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Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldammung von Auflenbauteilen gemaf DIN 4109-1, Gleichung 6 -
Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male der AuBenbauteile R’y ges
von schutzbedurftigen Raumen

Aufenthaltsraume
in Wohnungen

Die in der Tabelle aufgefuhrten Bau-Schallddmm-Male durfen vom Bau-Schallddmm-Maf}
der gesamten Aulienbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht
unterschritten werden.

Fur besonders ruhebedtrftige Schlafraume und Kinderzimmer sind die Anforderungen auch
bei Beluftung sicherzustellen (z.B. durch Luftungseinrichtungen oder Anordnung der Fenster
auf den schallabgewandten Fassaden).

Bei Unterschreitung der resultierenden Schallddmm-Mal3e ist der ausreichende Schallschutz
gem. DIN 4109-1 im Einzelfall nachzuweisen.

AuBBenwohnbereiche

Schutzenswerte Au3enwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone oder Loggien sind im Larm-
pegelbereich Il auf den der Larmquelle abgewandten Fassadenseiten im Schallschatten der
jeweils zugehorigen Gebaude anzuordnen. Auf der der MuhlenstralRe (K 211) zugewandten
Seite sind sie nur zuldssig, sofern sie durch zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen
(z.B. Wand oder Gebaude) geschutzt werden. Die Manhahmen muissen geeignet sein, die
Beurteilungspegel um das MaR der Uberschreitung zu reduzieren.

1.9 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.9.1 Private Griinflache — Grinanlage

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Grlinanlage" ist
auf bis zu 15 % der Flache die Errichtung von baulichen Anlagen oder die Herstellung von
befestigten Flachen als Wegeflache zulassig.

1.9.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Innerhalb der Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern sind die vorhandenen
Laubgehdlze zu erhalten. Zum Schutz der Wurzelbereiche ist eine Versiegelung,
Anschattung und Abgrabung innerhalb dieser Flachen nicht zulassig.

Der Geholzstreifen am Sudostrand des Gewerbegebietes (GEe) darf flr die Anlage einer
Zufahrt in einer Breite von maximal 6 m je Betriebsgrundstuck unterbrochen werden.
Abgangige Gehdlze sind durch Pflanzen der Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste
Baume:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Straucher:
Acer campestre

(Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel)

Fagus sylvatica (Rotbuche) Corylus avellana (Haselnuss)

Fraxinus excelsior (Esche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Sorbus aucuparia  (Eberesche)

1.10 Widmungsverfiigung

Fur die noch nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgelegten o6ffentlichen
Verkehrsflachen wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 5 Nds. Stralkengesetz verfugt,
dass die Widmung mit der Verkehrsubergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung wird
von der Gemeinde 6ffentlich bekannt gemacht.

Gleichfalls wird gemaly § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 2 NStrG bestimmt, dass eine vor-
handene Stralde bzw. ein StralRenabschnitt als eingezogen gilt, wenn diese keine Verkehrs-

bedeutung mehr hat oder Gberwiegende Grinde des 6ffentlichen Wohls flir ihre Beseitigung
vorliegen.
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Diese Festsetzung gilt nicht flr untergeordnete Gebaudeteile bzw. kleinere
Sichtflachen (z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports und Nebengebaude.

23 Einfriedungen im WA-Gebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gelten flr Grundstlickseinfriedungen folgende
Gestaltungsregeln:

1. Grundstuckseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur mit Hohen bis zu 2,0 m, bezogen auf die Oberkante der an-
grenzenden Stralle bzw. des Weges, zulassig. Sichtdreiecke sind zu bertcksichtigen.

2. Grundstuckseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang offentlicher
Stralden nur bis zu einer Héhe von 1,20 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der
angrenzenden Strale bzw. des Weges, zulassig.

Die Zaune sind als Uberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. Latten-
oder Doppelstabmattenzaun) zu gestalten. Unzulassig sind bei Grundstiicksein-
friedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen die Verwendung von Kunststoffen,
z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial.

24 Gartengestaltung

Im gesamten Plangebiet mussen die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke gemaf
§ 9 Abs. 2 NBauO als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht
zulassig.

25 Dach- und Oberflachenwasser

Im gesamten Plangebiet ist das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dach- und Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Eine Nutzung
als Brauchwasser ist zulassig.

2.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nicht-
einhaltung der im Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten
konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 67 "Hulskamp, Wohn- und Gewerbegebiet" treten
fur den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 28 "Gewerbegebiet
Holte", rechtskraftig seit dem 30.09.1994, bzw. des Bebauungsplanes Nr. 36 "Hulskamp",
rechtskraftig seit dem 15.01.1997, aulRer Kraft.

.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Lahden diesen
Bebauungsplan Nr. 67 "Hulskamp, Wohn- und Gewerbegebiet", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lahden, den 15.09.2021

L.S.

gez. Struwing

Blrgermeister

gez. Pleus

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am 08.06.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 "Hulskamp, Wohn- und Gewerbegebiet"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 05.07.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Lahden, den 15.09.2021

L.S.

gez. Pleus

Gemeindedirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Blro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 14.09.2021
gez. Gieselmann

Der Rat der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am 08.06.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.07.2021 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 27.07.2021 bis
27.08.2021 gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Lahden, den 15.09.2021

L.S.

gez. Pleus

Gemeindedirektor

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am
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Der Rat der Gemeinde Lahden hat den Bebauungsplan nach Prafung der Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.09.2021 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Lahden, den 15.09.2021

L.S.

gez. Pleus

Gemeindedirektor

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
30.09.2021 bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lahden diesen
Bebauungsplan Nr. 67 "Hulskamp, Wohn- und Gewerbegebiet" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 67 in Kraft.

Lahden, den 01.10.2021

L.S.

gez. Pleus

Gemeindedirektor

e e -

0 10 20 40 60 80 100m

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Sichtdreiecke
g Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
P Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
“— — — ! (Einzelbdume, Lichtsignale und ahnliches kénnen zugelassen werden).

34 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Lahden bzw.
der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen werden.

3.5 Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieBlich au3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbrter,
d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Notwendige Fallungs-, Rodungs-
und Rackbauarbeiten dirfen nur au3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und auRerhalb der
Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
durchgefuhrt werden. Fallungen auRerhalb des genannten Zeitfensters sind nur in Ausnahme-
fallen und sofern das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hohlen unmittelbar vor dem
Eingriff Gberpruft wurde, zulassig.

Eine Verflullung von Wasserflachen darf nur in den Wintermonaten (November bis Januar)
stattfinden.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemafl § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Lahden,den ......ccocovvevveneenn.n.

Gemeindedirektor
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Planunterlage Geschaftsnachweis
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4 -167 /2021
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 >y
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Gemeinde: Lahden
Gemarkung: Holte-Lastrup
Flur: 15

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom 26.05.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Meppen, den 30.09.2021

(LS.
Landesamt fur Geomfgrmahon und gez. Hinrichs L ]
Landesvermessung Niedersachsen
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