. 5 =2 Praambel - un
1 Textliche Festsetzungen % 5 PI h kl
(§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) : cg 60 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 a “ze I c e n e r a ru n g
o . . . o) 5 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
1.1 Nutzungsbeschrankungen in den allgemeinen Wohngebieten 2 15
In dem all;err?eigen Wohngebliletg(WAI\) sind dieggeml. § 4 Abs. 39 ! 4/7744 57 :% Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat Qer Rat der Gemeinde Lahden diesen FeStsetzungen deS Bebauungsplanes
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig 73 73 Uty 50l |  Bevauungsplan Nr. 66 “Felschers Kamp, 1. Erweiterung”, bestehend aus der Plan- GemaR Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
(§ 1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO). 4 / 2 %e, 60 > zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
/ Q \ 9 N 2 \ . ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. verordnung 2017
Bazugspun fir dis fostgesatan Hohen ist die Fahrbahnachse d ,/ d y i 0 N \ O\ Lahden, den 15.09.2021
ezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der / . o o NSEZL 60 ahden, den 15.09. : :
StraRenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper. r \ ,V/ \ O & \ N3 491\ 16 WA Allgemeines Wohngebiet
BE )
Die Hohe der fertig ausgebauten Strallen kann beim Bauamt der ; ] NS }\ 72 ' Y 50 . ) 5 2
Gemeinde Lahden nachgefagl werden :b g ? 2R ! | .gez Stiwing LS. . gez. Pleus . et therbashare BrnpdstesTachen
Die Héhe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses \ i . ~4§/\\ - ’ e/ i \\6 \ 10 Burgermeister Gemeindedirektor 0,4 GRZ Grundflachenzahl
(Sockelhéhe SH) darf max. 0,30 m Gber dem Bezugspunkt liegen. X "’ 4 o\ 3 50 (\beﬂg I 7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat
A ' Cl
Der obere Bezugspunkt ist der First. 120 . WA | — | \&Qee\ N\'g\\\e Verfahrensvermerke |
o o ] i QAT IS N % SH=0,30m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens als
Die hochstzulassige Traufhohe (TH) betragt 6,50 m. i — O, o N\ la 60 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Léhden hat in seiner Sitzung am 19.11.2019 Hachstmalk (Sockelhdhe)
Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des N\ ... Xe die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 66 "Felschers Kamp, 1. Erweiterung" ) i
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. I A DN o beschlossen. TH=6,50m TH Traufhohe als Hochstmal}
—_ \ oY
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden Dach- %I:: = ggg m \ .0\\\ i Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giltigen Fassung FH=900m FH Firsthohe als Hochstmaly
aufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder — 90U m R NS - ' ,
Gebuderlickspringe ausgenommen FH=9,00m ) AN \ 69 am 11.06.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden. Offene Bauweise
) 72 ¢ \\\ ! nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
. 3 W Lahden, den 15.09.2021
1.3 Grundflachenzahl NRN 70 ’ —_—— Baugrenze
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. ‘ . cd N\ LS __________ g eZPIeUS ______________ ) ) .
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht zul3ssig. £ & \\\\ Gemeindedirektor StraBenverkehrsflache (6ffentlich)
p fo2) (? \\\ . . "
1.4 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen <7 S KON Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: Stral&enbegrenzungshme auch gegentiber Verkehrsfiachen
e . ; ) . . ©/ % \7 besonderer Zweckbestimmung
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Y . ~ 2R 2 Biiro fiir Stadtol Gi | d Miiller GmbH
Abstand von 3 m zur Verkehrsflache Garagen i. S. d. § 12 BauNVO \o) y v & \%g;\ uro fur otadiplanung, sieseimann un utler Lbm Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um g > Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55 = i i
Gebiéude handelt, nicht zuléssig. 4 % : % N = Verkehrsberunigter Bereich
Y ,/ @% Oldenburg, den 14.09.2021 = FuB- und Radweg
1.5 Flache, di der Beb frei zu halten ist o, D (] .
SN, o YON Cer e aiung Irel zG naten is: . / 1 geZMu”er ____________ LeCe Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Innerhalb der Flache, die von Bebauung frei zu halten ist, ist zum ; S g, o B3 d Strauch “R 89 Abs. 1 Nr. 25 d b BauGB
Sehutz der Wurzelbereiche der Straftenbaume eine Bebauung nicht > ‘ > \ ‘ . /{ © Der Rat der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am 08.06.2021 dem Entwurf des S— samen rauchern gematt S > e °
ﬁ::ﬁﬁg;‘g@gﬁgﬁgmr;%’lé'tr;?g(:hunung und Abgrabung st inner- s/ , \? Gemarkung: Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung *°° : Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
_ _ - | . 7 /e Holte.Lastry gemaR § 13bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und ceeoe gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Ausgenommen hiervon sind Grundstiickzufahrten wobei pro Grund- \ 2.2 4 " . P § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. OAAN Flache, die von der Bebauung frei zu halten ist
stlick hochstens eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4 m 77 , Flur: 15 Ortund D der ffentlichen Ausl q 11.06.2021 ortsiiblich bekannt
hergestellt werden darf. 130 , —_— gemuancht auer der offentlichen Auslegung wurden am 11.06. ortsublich bekann R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
© 2020 -
1.6 Griinordnerische Festsetzungen \ Dalbei wurde darauf hi_ngewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
1.6.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes priffung abgesehen wird. Fullschema der Nutzu ngsschablone:
Striuchern fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 05.07.2021 bis
Auf den fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Stréuchern - 000 05.08.2021 gemal 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Bauagebiet Geschossflachenzahl
festgesetzten Flachen sind die in der Pflanzliste 1 angegebenen Arten | M = 1 m 1 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 9
Zu verwenden. 136 ey — Lahden. den 15.09.2021 Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der * 0 10 20 40 60 80 100m ’ L.S. __gez. Pleus
Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je Gemeindedirektor Zahl der Vollgeschosse Bauweise
1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. "
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. 24 Dach- und Oberflichenwasser Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung a Sockelhohe (SH)
Pflanzliste 1 Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflaichenwasser | oo B b egrrl]Jlndung Tr_anh_(_)he (TH)
Baume: Straucher: und das sonstige Oberflaichenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern - bau eschiossen. Firsthohe (FH)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Acer campestre (Feldahorn) oder zu verriesen. | Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGBwTTE VOM .........ceevveveeerererenrnn. bis
Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel) |
Fagus sylvatica (Rotbuche) Corylus avellana (Haselnuss) 2.5 Gartengestaltung
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Die nicht Uiberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaR § 9 Abs.2NBauO |  Lahden, den ...........oeemre.. -
Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) als Griinflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig. U BERS I CHTS KARTE MaBStab 1 . 5000
Sorbus aucuparia (Eberesche) ........... G ddkt ............
) 2.6 Einfriedungen sl Krche S PN D
1.6.2  Straenbdaume . _ . 1. Grundstiickseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller &ffentlichen Der Rat der Gemeinde Lahden hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung- A~ & Y/
Auf den offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist je 200 qm Verkehrsflachen nur mit Hohen bis zu 2,0 m bezogen auf die Oberkante der nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.09.2021 als Satzung -7\ Lewes Kamp & Solvehn
Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. angrenzenden Strake bzw. des Weges ,zuléssig. Sichtdreiecke sind zu (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. o N (N
Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Flache von 10 gm nicht unterschreiten. berticksichtigen ’ w7 T Q}‘Z’ %
Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden. ' Lihden. den 15.09.2021 - Q %
Pflanzliste 2 2. Grundstlickseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang ’ T L.S. gez. Pleus S
StraRenbaume: offentlicher Stral3en nur bis zu einer Hohe von 1,20 m, jeweils bezogen aufdie | G -----------------------------------
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche) Olbe:_rlgantg der 3ngf;enzeglqe£d8trah?? b.ZW' g.e?c Wg)ges, zuéai&tgt. Die gauge sm? chemdedreor
Betula pendula (Sandbirke) Querus robur (Stieleiche) als uberwiegenda otiene, IIC urchiassige Einfriedung (z.B. Latten- oder Doppel- Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.09.2021
Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia  (Eberesche) stabmattenzaun) zu gestalten. bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lahden diesen Bebauungsplan Nr. 66
E:rata,egus Iaengata (Rotdorn) Tilia cordata (Winterlinde) 3. Unzuléssig sind bei Grundstiickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs- "Felschers Kamp, 1. Erweiterung" beschlossen hat.
Paul’s Scarlet Iﬂlaecchhe’t?ng’ltir\'gelrwendung von Kunststoffen, z.B. als Fertigelement oder als Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 66 in Kraft.
ial.
1.6.3  Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern Lahden. den 01.10.2021
Innerhalb der Flache, die zum Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzt ist, anden, den U1.19. L S ez. Pleus
sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Zum Schutz der Wurzelbereiche ist eine T g .............................
Versiegelung, Anschuttung und Abgrabung innerhalb dieser Flachen nicht zuldssig. 3 Hinweise Gemeindedirektor
Ausgenommen hiervon sind Grundstiickzufahrten wobei pro Grundstiick hochstens 31 Oberol bestehender Festset Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4 m hergestellt werden darf. N Inkraf erplanung I_es ehen E‘fr estse Z‘l‘"ge"N 66 "Folschers K Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniiber s
Abgéngige Gehdlze sind der Art nach zu ersetzen. it Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. elschers Kamp, der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
1. Erweiterung" treten flr den Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungs- Q
1.7 Widmungsverfiigung planes Nr. 10 "Bullerberg", 1. Erweiterung, auRer Kraft. Lahden, den ..........ccccoeeinnnne
Fir die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgelegten offentlichen | .6@&\@
Verkehrsflachen wird gem. § 6 Abs. 5 Nds. Strallengesetz verfugt, dass die Widmung 3.2 Bodenfunde Gemeindedirektor e(%“ .
mit der Verkehrsibergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung wird von der Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde N‘d % © 2016
Gemeinde o6ffentlich bekannt gemacht. gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde . ® N
oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen Landkreis Emsland %6 Sociien Auszugaus dé} Geobasisdaten
N (§ 14 Abs. 1 NDSChG)- Geme|nde: Lahden Baukampe é’*} ‘ des Landesamtes fiir Geoinformation
2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO) Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige Gemarkung: Holte-Lastrup i und tandesvermege\rg Niedereacheen
21 Dachneigung un\jeréri]ndegt rz}u Igssen,th\(/jv. fii]:r ihren Schuc’;z ispt\ %orge Zu tragen,1v;/repr\1tr)1 nigr;\tlgise E(e;nk— Flur: 15 MafRstab 1 : 1000 . ..
' 3 ' ' 5 ' ' ' ° malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet S. chG).
IaDlljeS:luabLillr()jt:r?cher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20 g g (§ ) angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene m G e m e I n d e La h d e n
Ausgenomrr;en von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie 3.3 Artenschutz gfftentl- bﬁitglItirsa\;;e(rsml\issungsingenieur i
: . : . " : Bauflachenvorbereitungen diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter steresc , eppen L d k E I d
Wintergarten (mit verglasten Aullenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile. (d.h. nicht von Mitte Mgrz bis Ende Juli) stattfinden. AZ: L 201004 -9 a n rels ms a n
2.2 Fassaden Eine Beseitigung von Gehélzen darf nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriiter und Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Die AuRenflachen der Umfassungswande sind als Ziegelsichtmauerwerk in den Farben auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis Mafistab 1:1000 _ _ L
WeiR, Rot bis Rotbraun oder als Putzfassade mit hellen Farbanstrichen der Farbtdne 30. September durchgefiihrt werden. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
WeiR bis Grau, Beige oder Hellgelb auszufiihren. _ , _ , o Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn sicherzustellen,
Fir die Farbanstriche bei Putzfassaden sind Farben zu verwenden, die sich in den dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden. © 2020 5y e a u u n s a n r
Rahmen der nachstehend aufgefihrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR Landesamt fiir Geoinformation u
einfagen: 3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien und Landesvermessung Niedersachsen
Weil bis Grau: RAL 1013, 1015, 7035, 9001, 9002, 9010 Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen Regionaldirektion Osnabriick-Meppen T u "
Weilk bis Bei d Hellaelb: RAL 1001. 1014. 1018 oder Richtlinien) kdnnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Lahden bzw. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich FQISCherS Kam p, 1 . E rwe Ite ru n g
eli> bis Beige und Heligelo. ’ ’ der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen werden. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile bzw. kleinere Sichtflachen (Stand vom 05.05.2020).
(z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports und Nebengebaude. 3.5 Ordnungswidrigkeiten Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. op er gqe .
2.3 Dacheindeckung ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt Mit ortlichen Bauvorschriften
Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen sind mit Tonziegel oder Betondach- die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften. Meppen, den 17.09.2021 L S . -
steinen in den Farben Rot, Ziegelrot bis Rotbraun oder Anthrazit zu gestalten. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu -\ gez. Klene BeSChleunlgteS Verfahren gemaB § 13 b BauGB
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachaufbauten sowie 500.000 € geahndet werden. Siegel T
Solaranlagen und Wintergérten. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
BP66.DWG AL
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