1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Ausschluss von Nutzungen

Vergnlgungsstatten i.S.d. § 5 Abs. 3 sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen i.S.d. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 sind im
Plangebiet nicht zulassig.

1.2 Gliederung des Baugebiets

Im Dorfgebiet 1 (MD 1) sind i.S.d. § 1 Abs. 4 BauNVO nur sonstige Wohngebaude zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen nicht
stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

13 Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen ErschlieRungsstralle in der Mitte
vor dem jeweiligen Baukdrper. Die Hohe der fertig ausgebauten PlanstraBe kann beim Bauamt der Gemeinde Lahden
nachgefragt werden. Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) darf max.
0,30 m uber dem Bezugspunkt liegen. Der obere Bezugspunkt ist der First. Die héchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt
4,50 m/6,50 m. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebdudeteile oder Geb&uderickspriinge ausgenommen.

14 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

1.5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfladchen sind bis zu einem Abstand von 3 m zur Verkehrsflache Garagen i. S. d. §
12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.
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1.6 Immissionsschutz

1.6.1 Larmschutzwall (LSW)

Innerhalb der als private Griinflache (LSW) und als Flache zum
Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten
Flache ist entlang der Landesstralie 55 (L 55) ein Larmschutzwall mit
einer Héhe von 2,5 m und einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5 und

einer Kronenbreite von 0,5 m anzulegen. Untere Bezugshohe ist die Hohe
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Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Sockelhdhe (SH)
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Lahden diesen
Bebauungsplan Nr. 68 "Westend", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften,

als Satzung beschlossen.

Lahden, den 24.11.2023

L.S.

gez. Volker

Blrgermeister

gez. Schumers

Gemeindedirektorin

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am 08.06.2021
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Westend" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 21.01.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Lahden, den 24.11.2023

L.S.

gez. Schumers

Gemeindedirektorin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:

Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 21.11.2023

gez. Muller

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am 23.05.2023
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.09.2023 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
haben vom 19.09.2023 bis 19.10.2023 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lahden, den 24.11.2023

L.S.

gez. Schumers

Gemeindedirektorin
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Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am

............................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und d rindung
einschliel3lich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Betefffgung gemaf

§ 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Bau Urde vOm .....ooooiviviiiiiiieeeee bis

................................ Gelegenheit zur gnahme gegeben.

Gemeindedirektorin

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemalf Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung 2017
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Dorfgebiete MD 2*

zum Schallschutz

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

GRZ Grundflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

,30m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmald (Sockelhdhe)
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StralRenverkehrsflache (6ffentlich)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
= FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Leitung der Westnetz GmbH (nicht eingemessen)

Grunflachen
Private Griinfliche

Zweckbestimmungen:

Hausgarten

Siedlungsgeholz
Regenwasserruckhalteanlage (RRA)
Larmschutzwall (LSW)

LPB Il - IV

Mit textlichen Festsetzungen

PR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
oe o e° Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
2% Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern
P gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
LPB IV Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
A A A

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000
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der Fahrbahnoberkante der L 55 jeweils lotrecht zur Wallkrone. l'. '.I

b

1.6.2 Schallschutz fiir Wohn- und Aufenthaltsbereiche b
Im Plangebiet sind innerhalb des Larmpegelbereichs IV (mal3geblicher Auenlarmpegel = 70 dB (A)) fur Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im MD1* (ab dem 1. Obergeschoss) und im
MD2* nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) zu stellen.
Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,res der Aufenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen.
Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuléssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden
oder Fassadenabschnitten bestimmten mafigeblichen Auflenl&drmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen
Anforderungen an die AuRenbauteile unter Beruicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

1.6.3 Schallschutz von Schlafraumen

Im Plangebiet sind innerhalb der mit MD1* und MD2* (LPB Il und 1V) gekennzeichneten Bereiche beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Radumen im MD1* ab dem 1. Obergeschoss und im MD2* ab dem Erdgeschoss schallgedampfte ggf.
fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Auflenfassaden nicht
verschlechtern. Im Einzelfall kann gepruft werden, ob durch geeignete Baukdrperanordnung eine Minderung der
Verkehrsgerausche erreicht werden kann, sodass vor dem betreffendem Fenster ein Beurteilungspegel der
Verkehrsgerausche von < 50 dB(A) sichergestellt werden kann.

1.6.4 Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche

Im Plangebiet sind innerhalb der als Larmpegelbereich IV gekennzeichneten Flachen bei Neubauten bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) auf der
stralenldarmabgewandten Seite zu errichten oder es sind zusatzliche schallabschirmende Maflnahmen vorzusehen. Als
schallabschirmende Mafinahmen kann neben dem geplanten Larmschutzwall die Anordnung von z. B. La&rmschutzwanden
oder Nebengebauden im Nahbereich sowie geschlossene Loggien verstanden werden.

Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MaRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine
Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 fir die Tageszeit bewirken.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind mit entsprechendem schalltechnischem Einzelnachweis tber gesunde Wohn-
und Aufenthaltsbereiche zulassig.

1.7 Griinordnerische Festsetzungen

1.7.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Auf der fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache ist der zu errichtende 2,50 m
hohe Larmschutzwall zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden, wobei der Mindestanteil je
Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgangige Gehélze sind durch
entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Straucher:

Acer campestre (Feldahorn)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

1.7.2  StraBenbdume
Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstrafie) ist je 200 gm Verkehrsflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu

pflanzen und zu erhalten. Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Flache von 10 gm nicht unterschreiten. Es sind
Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Pflanzliste 2

StraRenbaume:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Betula pendula (Sandbirke)
Querus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Crataegus laevigata (Rotdorn) "Paul’s Scarlet"
Tilia cordata (Winterlinde)

1.7.3  Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen, die zum Erhalten von Bdumen und Strauchern festgesetzt sind, sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten. Zum Schutz der Wurzelbereiche ist eine Versiegelung, Anschittung und Abgrabung innerhalb dieser Flachen
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grundstlickzufahrten. Abgéngige Gehdlze sind der Art nach zu ersetzen.

1.7.4  Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhalteanlage”

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhalteanlage” sind Anlagen zur
Ruckhaltung des Oberflachenwassers zuldssig.

1.8 Widmungsverfiigung

Fur die noch nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgelegten offentlichen Verkehrsflachen wird gem. § 6 Abs. 5
Nds. Stralengesetz verfigt, dass die Widmung mit der Verkehrslibergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung wird
von der Gemeinde 6ffentlich bekannt gemacht.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

21 Dachneigung
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20 ° auszubilden. Ausgenommen von

dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebdude sowie Wintergarten (mit verglasten AuRenwanden) und
untergeordnete Gebaudeteile.

2.2 Fassaden
Die AuRRenflachen der Umfassungswande sind als Ziegelsichtmauerwerk in den Farben Weil3, Rot bis Rotbraun

auszufiihren. Diese Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile bzw. kleinere Sichtflachen (z.B. Giebeldreiecke,
Aufbauten) und Carports und Nebengebaude.

2.3 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen sind mit Tonziegel oder Betondachsteinen in den Farben Rot, Ziegelrot bis

Rotbraun oder Anthrazit zu gestalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Dachaufbauten sowie
Solaranlagen und Wintergarten.

2.4 Dach- und Oberflaichenwasser

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das sonstige Oberflachenwasser
istim MD 2 auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern oder zu verrieseln.

25 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen gestaltet werden.
Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

2.6 Einfriedungen

1. Grundstickseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller 6ffentlichen Verkehrsflachen nur mit Hohen bis zu
2,0 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden StralRe bzw. des Weges, zulassig. Sichtdreiecke sind zu
berlcksichtigen.

2.Grundstickseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang 6ffentlicher Stral3en nur bis zu einer Hohe
von 1,20 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Stralle bzw. des Weges, zulassig. Die Zaune sind
als uberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. Latten- oder Doppelstabmattenzaun) zu gestalten.

3.Unzulassig sind bei Grundstiickseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen die Verwendung von Kunststoffen,
z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial.

3 Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 44-2173 oder
(05931) 6605 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren

Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs.
2 NDSchG).

3.2 Artenschutz

Bauflachenvorbereitungen durfen nur auf3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter(d.h. nicht von Mitte Marz bis Ende Juli)
stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur auerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriiter und auerhalb der Quartierzeit
der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden. Zu einem anderen Zeitpunkt
ist unmittelbar vor MaRnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt werden.

3.3 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen oder Richtlinien) kdnnen zu den

tblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Léhden bzw. der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake)
eingesehen werden.

3.4 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften dieses
Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen ortlichen

Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet
werden.

3.5 Sichtdreiecke
~, Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
- I Bepflanzung mit einer Héhe von mehr als 0,80 m bis 2,50 m Uber der

-~ | Fahrbahnoberkante freizuhalten (Baume, Lichtsignale und &hnliches kénnen

zugelassen werden).

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 20m-Bauverbotszone

_« _« _ Entlang der L55 gilt die 20 m-Bauverbotszone gemaR § 24 (1) NStrG gemessen

vom auBersten Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn der L55.

4.2 40m-Baubeschriankungszone

— — — — Entlang der L55 gilt die 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG

gemessen vom auflersten Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn der L55.

Im Abstand von 20 m bis 40 m vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur
Landesstrafie nicht ohne Zustimmung der Strallenbauverwaltung errichtet werden.

Der Rat der Gemeinde Lahden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.11.2023 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlie3lich Umweltbericht beschlossen.

Lahden, den 24.11.2023

L.S.

gez. Schumers

Gemeindedirektorin

Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 30.11.2023
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Lahden diesen Bebauungsplan Nr. 68
"Westend" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 68 in Kraft.

Lahden, den 04.12.2023

L.S.

gez. Schumers

Gemeindedirektorin

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach.

(Stand Juni 2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lingen (Ems), den 28.11.2023

ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil

Geschiftsbuch Nr. 22 /02 P

Siegel (Bitte bei Riickfragen angeben)

gez. lliguth-Karanfil L.S.
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