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1 Textliche Festset . Flllschema der Nutzungsschablone: |  _—" - _
extliche Festsetzungen (gemst § 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) G e UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000
1.1 H6he baulicher Anlagen Baugebiet Geschossflachenzahl Der Rat der Gemeinde Dohren hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellung-
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der nachst- N nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.11.2020 als Satzung
gelegenen StraRenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukérper. Baumassenzahl | Grundflachenzahl (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Die HOhe der .Oberke:nte des fg_rtlgen FulBbodens des Erdgeschosses (Sockelhohe) darf Zahl der Vollgeschosse Bauweise Dohren, den 13.11.2020
max. 0,40 m (im WA* 0,50 m) Uber dem Bezugspunkt liegen. L S gez Pleus
Das HéchstmaR der Traufhdhe betragt 6,50 m (im WA* 4,50 m). Unter der Traufhdhe ist Sockelhohe (SH) | T Lo
die Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauerwerks und der Traufhohe (TH)
Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe werden Dach- Im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 30.11.2020
aufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebauderlckspringe .. .. bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Dohren diesen Bebauungsplan Nr. 3
ausgenommen 1.7 Erhaltung von Baumen und Strauchern "Auf der Ahe", 2. Anderung,beschlossen hat
' Auf der fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache innerhalb der T ’ '
Offentlichen Griinflache (Verkehrsgriin (VG)) sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung in Kraft.
1.2 Baugrenzen . - .
) . . . . . zu erhalten und bei Abgang gemal der unter 1.6 angegebenen Pflanzliste zu ersetzen.
Bis zu einem Abstand von 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen — zwischen Stral3en- Dohren. den 01.12.2020
begrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze — sind Garagen im Sinne des ’ T L S ez. Pleus
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um T g .............................
Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den Gbrigen nicht Gberbaubaren Grundsticks- ) Ortliche Bauvorschriften <0 & 84 Abs. 3 NBauO Gemeindedirektor
5 i Saai ema S. au
flachen sind solche Anlagen zulassig. (@ S ) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
) . Vorschriften gemafll § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
13 - Grundflachenzahl ; . ?).ija Haupgggg;::r;r(dD:I(s:hgneilgi;?egDécher mit Dachneigungen von mindestens 15° auszubilden der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im nordéstlich der Stralde ' Doh q
Am Esch liegenden allgemeinen Wohngebiet * (WA*) im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie Wintergarten ONMEN, BN ..o
BauNVO ist nicht zulassig. (mit verglasten Aulenwanden) und untergeordnete Geb&audeteile. |}
. Gemeindedirektor
1.4 Ausschluss von Nutzungen 2.2 Oberflaichenwasser
Im Mischgebiet (MI) werden die gemaR § 6 (2) Nr. 8 BauNVO allgemein und gemaf Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, Landkreis Emsland
§ 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten auf der Grundlage von § 1 (5) oberflachig auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. an !'eIS msian
und (6) BauNVO ausgeschlossen. Durch geeignete MaRnahmen (z. B. Drainrinne) ist sicherzustellen, dass kein Oberflaichenwasser Gemeinde: POhren cuelle: Auszug aus den Seobasisdaten des Landesamtes
_ 3 von Privatflachen in den &ffentlichen Verkehrsraum abflieRen kann. Gemarkung: Dohren : ph
1.5 Festgesetzte, zu erhaltende Einzelbaume Flur: 12 MaRstab 1 : 1000
Im Umkreis von 3 m vom Stammful} der festgesetzten Einzelbdume sind Versiegelungen : : -
sowie Aufschiittungen und Abgrabungen zu vermeiden. Bei natiirlichem Abgang, bei angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene G m d D h
einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen Beseitigung sind die Baume der Art 3 Hinweise Offentl. bestellter Vermessungsingenieur e el n e o re n
nach ZUu ersetzen OStereSCh 40 y 49716 Meppen n
3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen L 201002-3 La N d kre IS E ms I an d
1.6 Gehoélzneuanpflanzungen Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf der Ahe", 2. Anderung, treten die F"estsetzungen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am suddstlichen des Bebauungsplanes Nr. 3 "Auf der Ahe", rechtskraftig seit dem 01.02.1979, die 1. Anderung, MafRstab 1:1000
Rand des Plangebietes, ist zu 100 % zu bepflanzen. Es sind die in der Pflanzliste rechtskréftig seit dem 15.02.2018, sowie die betroffenen Bereiche der Bebauungspléane Nr. 11 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindesten vier Arten der Pflanzliste zu "Auf der Ahe", Teil IV, rechtskraftig seit dem 26.11.2004 und der Bebauungsplan Nr. 14 Vermessungs- und Katasterverwaltung,
verwenden. Als Anfangspflanzung ist je gm eine Pflanze zu setzen. Der Mindestanteil "Sudwestlich Hahnenmoor", rechtskraftig seit dem 30.06.2010, auf3er Kraft. B e ba u u n g s p I a n N r. 3
je Art muss 10 % betragen. © 2020 .
. 3.2 Bodenfunde Landesamt fiir Geoinformation
Pflanzliste . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht und Landesvermessung Niedersachsen ™
Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Quercus petraea  (Traubeneiche) werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Regionaldirektion Osnabriick - Meppen " A f d Ah " 2 A d
Alnu§ glutinosa (Schwarze”e) Qu_ercus_robur (St'ele'che) Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich u e r e ) . n e ru n g
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix aurita (Ohr-Weide) Bodenfund d Fundstell ind bi Ablauf 4 Werk h der Anzei “nd bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach.
Corylus avellana (Haselnuss) Salix caprea (Sal-Weide) odenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert (Stand vom 29.01.2020).
Frangula alnus (Faulbaum) Sambucus nigra  (Schwarzer Holunder) zu lassen, bzw. flr ihren SChUtZ ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Sorbus aucuparia (Eberesche) die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. o L .
Populus tremula (Zitterpappel) . . Mit ortlichen Bauvorschriften
3.3 Sichtdreiecke Meppen, den 10.11.2020
7 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und LS gez. Klene
7 Bepﬂanzung mit einer HOhe von mehr als 0’80 m Uber der Fahrbahnoberkante Siegel e e B hI ni V rf hr n m - 1 B B
_ N e
- freizuhalten (Einzelbdume, Lichtsignale und dhnliches kénnen zugelassen werden). Offentlich bestellter Vermessungsingenieur eschieu gteS eriahren ge alb § 3 a BauG
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