Gemeinde Dohren

Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 3

SAuf der Ahe“

mit 6rtlichen Bauvorschriften

1. Anderung

(Vereinfachtes Verfahren gem. 8§ 13 BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des 8§ 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Dohren diese

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf der Ahe* bestehend aus den nachfolgen-
den textlichen Regelungen, sowie den ortlichen Bauvorschriften und der Ubersichtskar-
te als Satzung beschlossen.

Dohren, den 31.01.2018

gez. Dieker L.S. gez. Pleus

Blrgermeister Gemeindedirektor
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Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst den gesam-
ten Bereich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 3, rechtskréftig seit dem
01.02.1979.

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches geht aus der nachfolgenden Uber-
sichtskarte hervor.

Ubersichtskarte im Mafstab ca. 1: 4.000 (Auszug aus der ALK)

Kartengrundlage: mmm = Geltungsbereich der 1. Anderung
Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. des Bebauungsplanes Nr. 3
Vermessungs- und Katasterverwaltung !
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§ 2 Anderung der textlichen Festsetzungen

Der Satz 1 der bisher bestehenden textlichen Festsetzungen wird durch folgende Fest-
setzungen aufgehoben, bzw. ersetzt:

1 Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der StralRenverkehrs-
flache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe) darf
max. 0,40 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Das Hochstmald der Traufhohe betragt 6,50 m. Unter der Traufh6he ist die Schnittkante
zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu ver-
stehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden Dachaufbauten,
Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebauderickspringe ausge-
nommen.

2 Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Teile der Hauptgebaude um bis zu 5 m und
bis zu einer Gesamtflache von max. 50 m? kann ausnahmsweise zugelassen werden.
Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Gebauden jedoch ein Mindestabstand von 3 m
einzuhalten.

Bis zu einem Abstand von 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen — zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze — sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebau-
de handelt, nicht zulassig. Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiucksflachen sind
solche Anlagen zulassig.

§ 3 Gebaudestellung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird die mit dem Ur-
sprungsplan Nr. 3 zeichnerisch festgesetzte ,Stellung baulicher Anlagen® im vorliegen-
den Plangebiet ersatzlos aufgehoben.

8 4 Neufassung der ortlichen Bauvorschriften

Die bisherigen Festsetzungen zur Gestaltung (6rtliche Bauvorschriften) werden aufge-
hoben und durch folgende 6rtliche Bauvorschrift ersetzt:

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 15°
auszubilden.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie Win-
tergarten (mit verglasten AuRenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile.
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Planauszug des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 3 mit Kennzeichnung der

vorliegenden 1. Anderung- MaRstab ca.l : 4.000
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§ 5 Ubrige Festsetzungen

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf der Ahe* bleiben unbe-

rahrt.

Damit bleibt auch die bisher bestehende textliche Festsetzung Satz 2 ,Die Sichtdrei-
ecke sind von allen baulichen Anlagen und jedem Bewuchs und sichtbehindernden Ge-
genstanden aller Art, die héher als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante sind, dauern freizu-

halten.” weiterhin bestehen.
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom

Buro fur Stadtplanung
Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Tel.: 0441-593655 / FAX: 0441-591383

Oldenburg, den 29.01.2018 gez. Gieselmann

Der Rat der Gemeinde Dohren hat am 09.05.2017 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf der Ahe* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der z.Zt. geltenden Fassung
am 13.10.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

Dohren, den 31.01.2018 L.S. gez. Pleus
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Dohren hat am 28.09.2017 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf der Ahe* und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentli-
che Auslegung gem. 8 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 13.10.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf der Ahe* und der Be-
grindung haben vom 06.11.2017 bis 06.12.2017 6ffentlich ausgelegen.

Dohren, den 31.01.2018 L.S. gez. Pleus
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Dohren hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf
der Ahe* nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 29.01.2018 als Sat-
zung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Dohren, den 31.01.2018 L.S. gez. Pleus
Gemeindedirektor

Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.02.2018
bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Dohren die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Auf der Ahe“ beschlossen hat.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf der Ahe" ist damit am 15.02.2018
rechtsverbindlich geworden.

Dohren, den 16.02.2018 L.S. gez. Pleus
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»Auf der Ahe“ sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung
mit § 214 Abs. 1-3 gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

DONren, den ...coouveeeeeeee
Gemeindedirektor
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