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1 Textliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB, BauNVO 2017) s 3 0 10 20 40 60 80  100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 a I‘Ize 1 C e Il e I' a I'll n g
. . . . T der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
1.1 Nu.tzungsbesch.rankunge'n im allgemeinen Wohngebiet | " e © 2024 M . 1 - 1 000 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Dohren diesen FeStsetZU ngen deS Bebau u ngSp|aneS
Im ?Ilggmelnen Wohngeplet (W{_A) §|nd folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise et A Bebauungsplan Nr. 18 "Auf der Ahe, Teil V und Erweiterung”, bestehend aus der 2 Pl . 1 5 201
zulassigen Nutzungen nicht zulassig: //:ﬁ// Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
o Gartenbaubetriebe, % ///i//” fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
° Tankstellen, B o/gﬁe//’ OO _ : _ WA Allgemeines Wohngebiet
o Arbeitnehmerwohnheime gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Unterkiinfte fiir L //://; 4 \ |AII_e Hoh?nang?ben in Meter Uber NHN| Dohren, den 22.11.2024
Beschaftigte, die keine Wohnungen im Sinne des § 44 NBauO sind). 99 ///;/ % : \ + = Gelandehohe Gemarkung: Dohren Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
1 Abs.6i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). — 3 ung. . . ;
& 3 ) ”// ;/ \@» 2D Flur: 10 gez. Dieker L.S. gez. Schimers 0,4 GRZ  Grundfiachenzahl
93 e A MNEeN UNUN M A atm 24000 b e e, .
1.2 Hohe baulicher Anlagen - 7N = . \ Malstab:  1:1000 Biirqermeister Gemeindedirektorin I z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
ir di shen st di 5 A~ - : ® \ Geschaftsbuchnr. 24 / 01 J
!Bezugspunkt fur die festg.e_setzten H?hen |st.d|e lfahrbahnac.hse der StraRenverkehrsflache 54 b /0 e 5 ! =Rl = : SH=030m SH Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens als
in qer Mitte vor dem Jewglllgen Baukdrper. Die Hohg der fertig ausgebauten Stral’en kann e )y 1 — \ g / \ Kammeringer Esch Verfahrensvermerke Hochstmal (Sockelhohe)
beim Bauamt der Gemeinde Dohren (Verwaltungssitz Herzlake) nachgefragt werden. Sohle 2411 NS ,l\Q 7~ _ . .
s , ; \'\i;'-:.__ . : y \ Der Rat der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzung am 30.11.2023 TH=650m TH Traufhdhe als Hochstmaf
Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH) N - \ WA | — . " . . " _ o ;
B, : % _ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "Auf der Ahe, Teil V und Erweiterung", FH=9,00m FH Firsthohe als Hochstmafd
darf max. 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen. \\ beschl N
Der obere Bezugspunkt ist der First R \ / y \ 0’4 eschiossen. o Offene Bauweise
gsp . 2\ \ . / ) | OA Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung Einzel- und D Iha s
Die hdchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 6,50 m. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante > 11 \ A\ SH=030m am 25.04.2024 ortsublich bekannt gemacht worden. hur Einzel- und Loppelhauser zulassig
zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu @ N 3 . \6 \ TH ; 6’50 m —_——— Baugrenze
ve - ao ..
verstehen. ) | 04 / \ FH = 9.00 m Dohren, den 22.11.2024 LS ) StraRenverkehrsfische
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel 20 . gez. Schimers o i )
sowie untergeordnete Geb&udeteile oder Gebauderiickspriinge ausgenommen. \ \ Lo NN e Geme|nded|rektor|n """" — Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
Die héchstzulassige Firsthéhe (FH) betragt 9,00 m. Unter der Firsthéhe (FH) ist die \ o besonderer Zweckbestimmung
Oberkante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder ' § Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt. 106 N a Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH = FuB- und Radweg
Fur Gebaude mit einem Flach- oder Pultdach entspricht die maximale Gebaudehdhe der 4 \ N % Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55 . .
zulassigen Traufhéhe von 6,50 m. R \ S Al a A A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
. . % i Werlte, den 21.11.2024 gez. Sandmann
1.3 Grundfléchenzahl ? \ é'; (&U ............................................... Private GrUnﬂéche (PG)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl i. S. v. § 19 (4) Satz 2 BauNVO 108 3 \ \ ol § B Zweckbestimmungen: Schutzgrin, Raumstreifen,
ist nicht zul3ssig. N AN ! \ : g > Der Rat der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzung am 19.09.2024 Regenrickhalteanlage
‘ 11 1 \ \ 2 § dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliefl3dlich Umweltbericht Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
1.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen & 1 k =§ L zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung schutz und die Regelung des Wasserabflusses
A. fd icht iiberbaub Grundstiicksflach ind bi . Abstand 3 2 \ § £ geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
utden nicht uberbaubaren tsrundstuckstiachen sind bis zU eihem Abstand von 5 m zU 110 \ 8 3 ) . . . . oL 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
den offentlichen Stralenverkehrsflachen - zwischen Stralkenbegrenzungslinie und strallen- BN 3 Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der offentlichen Auslegung wurden am o Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
e . . . . m T . . . . o . O . - .
seitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. \ = _ 20-09-20”24 ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
§.14 é_\bs. 1 BauNVO, sowelt__es Sl?h um eragde handelt, nicht zylag&g. Auf den Ubrigen \\/ _. _ @ \ s« _ - . : oo - @ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind die 0.g. Anlagen zulassig. N A — _ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlief3dlich Umweltbericht
N O 2 L S AB2 — wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.09.2024 bis 30.10.2024 (einschl.) . _ . _
1.5 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 62 e _L S _- im Internet verdffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde 6ffentlich ausgelegt. m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist zum “vx P S ’(/\»‘/‘ /////; -~ o .
Schutz der Wurzelbereiche eine Versiegelung, Anschiittung und Abgrabung nicht zul&ssig. N R 2 - %2//// == Dohren, den 22.11.2024 . - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
D (AW Y ¢ T Z .
e P e L.S. gez. Schiimers o
1.6 Griinordnerische Festsetzungen - N / ................. R R RS oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
P . X o 22 / Gemeindedirektorin
1.6.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern 2 </ St . ) ) )
Auf der fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flache 20 121 XS 5 / Der Rat / Verwaltungsauss"chuss der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzung am_
sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Es sind mindestens 4 Arten S = / s RIS dem gganderten Entwurf de§ Be_bauungs“planes und d griindung
der Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragen muss. Als 7 einschlieflich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte
Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgangige Geholze sind durch .9\4-\< - § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. PG . o "Schﬁ(zaqrijn" Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BayGBWurde vOm ..............evvvvvvevvvnnnnnnnns bis .-
“Raumstreifen” [\ OWc i e Z T o2 S gt e e, [ h ben. :
e Cngrahme gegeben UBERSICHTSKARTE  MaRstab 1:5000
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Prunus spinosa (Schlehe) A £ BT > o
. . . . j\&\&é/?//’ ~ e T R e e ////4/// \\\\ .
Carpinus betu!us (Halnbuche). Quercus petraea (Trfaub.enelche) 122 " T /s’{ﬁf‘f' ” Fillschema der Nutzungsschablone: /;//”’e“be‘ge Hexenberge .".".
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)  Quercus robur (Stieleiche) 1 s e N 2% = -—__ e T %
Corylus avellana (Haselnuss) Rosa canina (Hundsrose) L — . j”ﬁ“igim// = > Baugebiet Geschossflachenzahl Gemeindedirektorin
- - oy === — e LTIITIB - -l SMe 26T
I?ratgegus molnggyna (\(/3Ve|r2~,d.ornl)£ h :allxbcaprea. (:alr;Wade)H lund Flur 12 Flur-1ol__ 7“_“47‘;_7_f_iN—@‘/ oA - Der Rat der Gemeinde Dohren hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
raxinus excelsior ( emeine £sc €) ambucus higra (Schwarzer Holunder) """""“//" =5 Baumassenzahl | Grundflachenzahl nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.11.2024 als Satzung
Populus tremula (Zitterpappel) Sorbus aucuparia  (Vogelbeere) - // -~ . (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung einschliellich Umweltbericht beschlossen.
- Zahl der Vollgeschosse Bauweise
1.6.2 Private Griinfliche — Regenwasserriickhalteanlage = D 2 //// L Dohren, den 22.11.2024 )
Die private Griuinflache mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhalteanlage" (RRA) _z ) Sockelhdhe (SH) L.S. gez. Schumers
dient der Anlage eines Gewassers zur Regenwasserriickhaltung und -ableitung. Die Flache =~ Trauthohe(t/) — ¢ Gomairdadit oo
um das Gewasser ist extensiv zu bewirtschaften und maximal einmal im Jahr zu mahen. g Firsthohe (FH
34 A
Das Mahgut ist abzutransportieren. T

= 29 Im Amtsblatt der Samtgemeinde Herzlake ist gemafs § 10 Abs. 3 BauGB am 04.04.2025
In Abstimmung mit dem zustandigen Straldenbaulasttrager (Landkreis Emsland), kann im /\ A bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Dohren diesen Bebauungsplan Nr. 18
Bereich des Regenrlickhaltebeckens die gemal § 24 Abs. 1 NStrG einzuhaltende "Auf der Ahe, Teil V und Erweiterung", beschlossen hat.

Bauverbotszone von 20 m auf 12 m reduziert werden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 18 in Kraft.

1 ] il . . e 3 Hinweise 3.4 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
6.3 Private Grinflachen - Schutzgriin und Rau'r'nstrel en . y Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen Dohren, den 07.04.2025 LS .
Die privaten Grunflachen mit den Zweckbestimmungen "Schutzgrin" und ,Raumstreifen 3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen oder Richtlinien) kénnen zu den iiblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Dohren bzw . gez. Schimers
sind extensiv zu bewirtschaften und maximal einmal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 "Auf der Ahe, Teil V und Erweiterung" treten der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen werden [ Gememdedlrektorln """""
abzutransportieren. fur den Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. ’ ' p
" TV At i Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
1.7 Widmungsverfiigung ;ngzzgggsgr?grel; I7V Alrj(?cgésrk;ahfzg'l'seei:t\i?Tecz:r?tgQrgfgg4s,e6i‘tu§:rrnK1rgffl'2D;OrZ2 wird durch 3.5 Ordnungswidrigkeiten Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber
- . ) . . ) . , L ’ . T ’ Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den der Gemeinde nicht geltend gemacht worden
Fur die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten fesigelegten offentlichen den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 18 vollstandig tberplant. ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwider handelt. Als Tatbestand gilt ' R
Verkehrsflachen wird gemaf § 6 Abs. 5 Nds. StraRengesetz verflgt, dass die o ) g9sp e ' ) g Dohren, den .......oovoveveen. © 2023
. : N ) . . . die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen &rtlichen Bauvorschriften.
Widmung mit der Verkehrstbergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung 3.2 Bodenfunde Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 - N4 o
wird von der Gemeinde offentlich bekannt gemacht. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ' ' R e S  Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
) i . _ . _ € geahndet werden. Gemeindedirektorin e fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 3.6 Sichtdreiecke
2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO) xDS‘?hG)'BOd?“f(;’“r‘fe “Td F“”dgte”e]f_‘_ S!Ed b'séz‘;"l A.b'taé‘f von 4 \{V""rktage” nach f]te;, Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Kartengrundlage: gegﬁ”_s:haﬂs"a”e '\("jags;ab ; : ‘E.’Of o dor Niedoreachsisch Ge mein de DO h ren
21 Gartengestaltung Denkmalschutzbehorde vorher dis Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSCG) Bepfianzung In einer Hahe von 0,80 bis 2,50 m tber der Fahrbahn frezuhalten Vermessungs- und Katastorvorwaltung, 2024,
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemag § 9 Abs. 2 NBauO . ' (B&ume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches konnen zugelassen werden). LGLN, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen La n d kre i S E ms I a n d
als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig. 3.3 Artenschutz
o Bauflachenvorbereitungen dirfen nur aufRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter (d.h. 4 Nachrichtlich Ub h Landkreis Emsland
2.2 Einfriedungen nicht von Mitte Mérz bis Ende Juli) stattfinden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur achrichtiiche Ubernahmen Gemeinde: Dohren Flur: 10
Grundstiickseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller 6ffentlichen auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriiter und auRerhalb der Quartierzeit der Flederméuse ' ' B b I N 1 8
. Sy . : e ; ’ 4.1 20 m-Bauverbotszone - .
Verkehrsfla;chegtnur; mlljt Hol‘(mjen t\;:/s zu 2,0 rln be.zogégnh?;f (.jlekObe.rl;ante der d.h. nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September durchgefiihrt werden. 20 m-Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG, gemessen vom Aufieren Gemarkung: Dohren Maldstab 1:500 e a u u n g s p a n r.
angrenzenden stralbe bzw. des Yeges, zUlassig. sic relecke sind zu Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Ma&nahmenbeginn sicherzustellen, dass Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

berucksichtigen. . . ) .
Individuen nicht getdtet oder beeintrachtigt werden. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach 1] -
Grundstiickseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang 4.2 40 m-Baubeschrinkungszone (Stand Januar 2024). Au d er Ah e y Te | I V

sffentlicher Straen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m, jeweils bezogen auf die Fir zu fallende Baume sind als kurzfristiger Ausgleich fur den Verlust potenzieller Brut- — — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Oberkante der angrenzenden Strage bzw. des V;/eges, Zulissig. Die Z3une sind platze von Héhlenbriitern 4 Hohlenbriiternistkasten (2 Kasten fiir Kohlmeise/Kleiber mit 3uBeren Rand der befestigten fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. u n d E rwe ite ru n g "

als tiberwiegend offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. Latten- oder Doppel- Schlupfloch- durchmesser 32 mm und 2 Kasten fiur Blaumeise/Sumpfmeise mit Fahrbahn. Lingen (Ems), den 10.03.2025
stabmattenzaun) zu gestalten. Schlupflochdurchmesser 26 mm) in der Umgebung, also etwa 50 m bis 100 m zum Baufeld ’ T
anzubringen. ObVerm.-Ing. lliguth und lliguth-Karanfil
Unzulassig sind bei Grundsttickseinfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen Geschiftsbuch Nr. 24 / 01
die Verwendung von Kunststoffen, z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial. Siegel (Bitte bei Ruckfragen angeben) Mit ortlichen Bauvorschriften

gez. lllguth-Karanfil L.S.
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