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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Dohren
liegt am suddstlichen Rand der Ortslage von Dohren nérdlich der Moorstralie
(K 259) und 6stlich der Stralde ,Moorkamp®.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Planungsanlass und Erfordernis

Der Gemeinde Dohren stehen im Hauptort derzeit keine Wohnbaugrundsticke
mehr zur Verfligung, die sie Bauwilligen anbieten kann. Das mit dem jlingsten
Bebauungsplan Nr. 17 ,Auf der Ahe, Teil V* planungsrechtlich vorbereite Bau-
gebiet konnte bisher nicht umgesetzt werden, da das Verfahren gemaf § 13 b
BauGB durchgefuhrt wurde. Diese Art des Verfahrens wurde mit dem Urteil
des OVG Liuneburg vom 18.07.2023 flr unwirksam erklart. Da die Jahresfrist
fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften fur den Bebauungs-
plan Nr. 17 noch nicht verstrichen war, muss der Bebauungsplan entweder
gemal’ § 215 a BauGB geheilt oder im zweistufigen Normalverfahren erneut
aufgestellt werden.

Die Gemeinde strebt weiterhin eine Siedlungsentwicklung nérdlich der Moor-
stralRe Ostlich angrenzend an die bestehende Wohnbebauung an und hat aus
diesem Grund auch die 6stlich an den Bebauungsplan Nr. 17 angrenzende
Flache erworben. Vor diesem Hintergrund wurde beschlossen, die Erschlie-
Rung dieses Bereichs nunmehr von der Moorstral3e aus zu organisieren, um
die bestehenden Siedlungen dstlich der Stralde ,Am Esch® und entlang der
Stralde ,Am Schutzenplatz® nicht zusatzlich mit Verkehr zu belasten. An der
Moorstralde soll zu diesem Zweck eine neue Kreuzung mit Linksabbiegespur
entstehen, die sowohl den Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes
Nr. 17 als auch die 6stliche Erweiterung erschlief3t.

Aufgrund der erforderlichen Anpassungen soll fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 eine Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 18
im zweistufigen Bebauungsplanverfahren erfolgen. Damit sich der Bebau-
ungsplan gemaf § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, muss
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden.

Die Bevolkerungsprognosen im Emsland sind derzeit noch positiv, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass auch in den nachsten Jahren noch zu-
satzlicher Wohnraum bendétigt wird. Die Gemeinde mdchte daher mit der vor-
liegenden Planung ein neues Wohngebiet ausweisen und damit die Wohn-
bauentwicklung fir die kommenden Jahre sicherstellen.

Die Versorgung der Burger mit angemessenem Wohnraum gem. § 1 (5)
BauGB ist vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.
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Dieses ist derzeit aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeiten im Innenbereich
nicht moglich. Fur die Gemeinde verbleibt somit nur die Moglichkeit, fur die
Wohnbauentwicklung neue Flachen im Aul3enbereich auszuweisen. Der vor-
liegende Standort schlief3t an einen bestehenden Siedlungsbereich an und
erweitert diesen stadtebaulich sinnvoll.

Die zur Verfugung stehende Flache mit einer Grol3e von ca. 3,7 ha bietet Platz
fur ca. 34 Baugrundstlcke. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung sollen an die in den angrenzenden Gebieten getroffenen Festsetzungen
angelehnt werden. Damit wird sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung
an die vorhandene Struktur anpasst.

Um die vor genannte Planung durchfiihren zu kdnnen, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Auf der Ahe, Teil V und Erweiterung“ mit baugestal-
terischen Festsetzungen erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berlicksichtigung der allgemeinen Belange gem. § 1 Abs. 5 BauGB
wird mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

¢ Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse durch die Entwicklung von
Wohnbauflachen sowie die Férderung der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung durch die Bereitstellung von Einfamilienhaus-
grundsttcken.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2010 des Landkreises Ems-
land ist das westliche Plangebiet ohne besondere Darstellung. Das Ostliche
Plangebiet ist als Vorbehaltsflache fur die Landwirtschaft aufgrund hohen Er-
tragspotenzials dargestellt ebenso wie die nordlich, dstlich und sudlich an-
grenzenden Flachen. Die westlich angrenzenden Flachen sind als bauleitpla-
nerisch gesicherter Bereich nachrichtlich Gbernommen.

Gebiete, die gemal § 7 Raumordnungsgesetz (ROG) bestimmten raumbe-
deutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben sollen, ist bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzun-
gen besonderes Gewicht beizumessen (Vorbehaltsgebiete).

Im vorliegenden Fall wird dem Belang der Versorgung der Bevolkerung mit
angemessenem Wohnraum eine wichtigere Bedeutung zugeordnet als dem
Erhalt der Ackerflache.
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2.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Herzlake
ist das Plangebiet, wie auch die nordlich, 6stlich und sudlich angrenzenden
Flachen, als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungs-
plan wird daher in der Weise geandert, dass im Plangebiet eine Wohnbaufla-
che dargestellt wird.

Planauszug aus dem wirksamen Fl&-
chennutzungsplan
der Samtgemeinde Herzlake

2.3 Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit vollstandig ackerbaulich genutzt.
Im Norden begrenzt ein Wirtschaftsweg, der von Geholzen gesaumt wird, das
Plangebiet. Daran schlief3en sich nordlich weitere ackerbaulich genutzte Fla-
chen an. Ostlich des Plangebietes befinden sich ebenfalls Ackerflachen. Im
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Suden umfasst das Plangebiet einen Graben und einen Teilbereich der Moor-
stralRe (K 259). Stdlich der Moorstralde sind weitere ackerbaulich genutzte
Flachen vorhanden. Sudwestlich, in einem Abstand von ca. 80 m, liegt die
Wohnbebauung im planungsrechtlichen AuRenbereich entlang des Birkenwe-
ges. Westlich davon beginnt der Gewerbestandort entlang der Stral3e ,Stein-
feld“.

Westlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf der Ahe, Teil IV, der vollstandig mit Wohnge-
bauden bebaut ist. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Gra-
ben.

Landwirtschaftliche Betriebe bzw. Tierhaltungsanlagen, deren Auswirkungen
oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebie-
tes nicht vorhanden. Ostlich des Plangebiets befindet sich in ca. 310 m Ent-
fernung lediglich eine Nutzung mit Pferdehaltung.

Verkehrslarm

Mit der Kreisstralle 259 verlauft die nachstgelegene HauptverkehrsstralRe di-
rekt sudlich des Plangebietes.

Bei der Verkehrszahlung 2010 wurde ein DTV-Wert von 433 Kfz/24 h ermittelt.
Der Lkw-Anteil betrug mit 79 Fahrzeugen 18 %.

Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fir den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen Ver-
kehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigen-
den Verkehrszahlen (hoherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040
und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen
Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau
von 2010 zuruckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach fast
ausschlieBlich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderun-
gen ergeben.

Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswege-
plan bis zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate
von 0,6 % aus. Diese jahrliche Steigerung wurde daher den Berechnungen bis
2030 zugrunde gelegt.

Die Flachen im Plangebiet sollen als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt werden:

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005 16. BImSchV
WA WA
Tags/ 55 dB (A) 59 dB (A)
nachts 45 dB (A) 49dB (A
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Die Berechnung nach RLS 90 kommt zu folgenden Ergebnissen:

Immissions- | Stralle Beurteilungspegel Lr in dB(A)
ort tags nachts
IP 1 K 259 55,21 44,58
IP 2 K 259 53,98 43,35

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB (A) tags/nachts fur ein
allgemeines Wohngebiet werden an der K 259 im Abstand von 28 m (IP 1)
tags geringfugig um 0,21 dB(A) Uberschritten und nachts unterschritten. In ei-
nem Abstand von 33 m (IP 2) werden die Werte flr ein allgemeines Wohnge-
biet tags und nachts unterschritten.

Am sudlichen Rand des allgemeinen Wohngebetes kommt es im Bereich des
IP 1 zu geringfligigen Uberschreitungen. Diese kénnen aber am siidlichen
Rand des Wohngebiets hingenommen werden, da zu erwarten ist, dass die
Terrassenbereiche direkt an die zu errichtenden Gebaude (IP 2) gebaut wer-
den, wo die Orientierungswerte fur ein WA eingehalten werden. Erhebliche
Auswirkungen auf das ruhige Wohnen sind daher nicht zu erwarten. Innerhalb
der Uberbaubaren Bereiche des allgemeinen Wohngebiets werden die Orien-
tierungswerte unterschritten.
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Diese Ergebnisse kdnnen auf die 6stlich angrenzende Erweiterung Ubertragen
werden.

Geruchsimmissionen

Landwirtschaftliche Betriebe bzw. Tierhaltungsanlagen, deren Auswirkungen
oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebie-
tes nicht vorhanden. Ostlich des Plangebiets befindet sich in ca. 310 m Entfer-
nung lediglich eine Nutzung mit Pferdehaltung.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemafier Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind von den klnftigen Bewohnern im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

Sonstige Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen)
vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Es
sind im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen kdnnten, zu
erwarten.

3 Inhalt des Planes

3.1 Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des westlich gelegenen Wohngebiets
beidseitig der Stralte ,Moorkamp* dar. Aufgrund des Bedarfs nach Wohnbau-
flachen zur Errichtung von Eigenheimen wird das Plangebiet daher als allge-
meines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Ausschluss von Nutzungen

Weitere gewerbliche Nutzungen sind z. B. aufgrund ihres besonderen Stoérpo-
tenzials (Tankstellen) bzw. ihres groReren Flachenbedarfs (Gartenbaubetrie-
be) nur ausnahmsweise zulassig. Im vorliegenden Plangebiet werden diese
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstel-
len und Gartenbaubetriebe) aufgrund ihres moglichen Beeintrachtigungspo-
tenzials ausgeschlossen.

Daruber hinaus sollen im Plangebiet auch Arbeithehmerwohnheime nicht zu-
lassig sein. Bei Arbeitnehmerwohnheimen als Unterklnfte flr Beschaftigte
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handelt es sich nach einem gemeinsamen Runderlass des Niedersachsischen
Landwirtschafts- und des Sozialministeriums (Gem. RdErl. d. ML und MS vom
17.12.2013 — Nds. MBI. Nr. 2/2014 S. 35) nicht um Wohnungen, sondern um
gewerbliche Nutzungen, wenn die fur die FUhrung eines selbstgestalteten
Haushalts erforderlichen Einrichtungen (Koch- und Waschmaglichkeiten und
Toilette) nicht vorhanden sind oder diese Einrichtungen oder die Schlafraume
der gemeinschaftlichen Benutzung flr Bewohner dienen, die nicht in einer
personlichen Beziehung zueinander stehen. In diesen Fallen wird diese Nut-
zung nicht von dem Begriff der ,Wohnung“ i.S. des § 44 NBauO erfasst. Der-
artige gewerbliche Nutzungen kénnen in allgemeinen Wohngebieten somit un-
ter Umstanden als Betriebe des Beherbergungsgewerbes oder sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 ausnahmsweise zuge-
lassen werden, soweit es sich um ,nicht stérende“ Anlagen handelt.

Entsprechende Arbeithehmerwohnheime stehen als gewerbliche Nutzung je-
doch dem Charakter des geplanten Wohngebietes entgegen. Die westlich an-
grenzende Bebauung ist im Wesentlichen durch Einfamilienhauser gepragt.
Im Plangebiet soll eine Bebauung entstehen, die sich dieser Bebauungsstruk-
tur im Wesentlichen anpasst. Unterkunfte, die der zeitweisen Unterbringung
von Beschaftigten dienen, widersprechen nach Auffassung der Gemeinde
dem Charakter dieser Gebiete. Derartige Arbeithehmerwohnheime werden
daher im vorliegend geplanten allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich ausge-
schlossen.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber eine neu anzulegende Linksabbiegespur ausgehend
von der Kreisstrale 259 erschlossen. Um die Verkehrsflachen fir diese neue
Spur zu sichern, wird dieser Bereich in den Geltungsbereich aufgenommen
und als offentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt. Die Einmindung in das
Plangebiet sowie die weitere Erschliel3ung innerhalb des Geltungsbereichs
werden ebenfalls als 6ffentliche Verkehrsflachen in die Planung aufgenom-
men. Zusatzlich zur Einmiundung in das Plangebiet durfen keine weiteren di-
rekten ErschlieBungen zur K 259 hergestellt werden. Um dieses abzusichern,
wird entlang der K 259 sowie im Einmindungsbereich ins Plangebiet ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Das Plangebiet soll fuBBlaufig und fur Fahrradfahrer mit dem nérdlich angren-
zenden Wirtschafsweg sowie mit dem westlich angrenzenden Wohngebiet
verbunden werden. Zu diesem Zweck werden Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg" festgesetzt.

Die im nordwestlichen Plangebietsrand ausgewiesene Verkehrsflache sowie
die im stdwestlichen Plangebiet festgesetzte Graben- und Grunflache sind
,Restflachen” aus dem Bebauungsplan Nr. 17. Diese werden in den Geltungs-
bereich aufgenommen, damit der Bebauungsplan Nr. 17 durch den Bebau-
ungsplan Nr. 18 komplett Gberplant werden kann.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl / Hohe der baulichen Anlage / Geschossigkeit

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal} der mdglichen Bodenversiegelungen. Als Grundflachenzahl (GRZ)
wird der im § 17 BauNVO fur allgemeine Wohngebiete genannte Orientie-
rungswert von 0,4 festgesetzt. Damit soll in diesem Bereich eine optimale
Ausnutzung des Baulandes auch bei kleineren Grundsticken ermdglicht und
dem zusatzlichen Verbrauch freier Landschaft entgegengewirkt werden.
Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung dient dazu,
insbesondere das Mal} der Bodenversiegelung zu begrenzen. Der Ausschluss
des § 19 Abs. 4 BauNVO begriindet den hohen Wert von 0,4 bei der Festset-
zung der GRZ, um eine optimale Bebauungsmadglichkeit bei gleichzeitiger An-
passung der Bebauung an die dorfliche Struktur der Gemeinde Dohren zu ge-
wahrleisten.

Gemal § 16 (3) BauNVO ist es notwendig, zur hinreichenden Konkretisierung
das Mal} der baulichen Nutzung dreidimensional zu bestimmen. Neben der
Festsetzung der Grundflache oder Grundflachenzahl ist daher die Hohe der
baulichen Anlagen oder die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (vgl. Fi-
ckert/Fieseler, BauNVO, 13. Auflage, § 16, Rn 21).

Die angrenzend vorhandene Bebauung ist zum grof3en Teil durch freistehende
eingeschossige Einzelhauser gekennzeichnet. Eine vergleichbare Bebau-
ungsstruktur soll im allgemeinen Wohngebiet weiterentwickelt werden. Aus
diesem Grund wird die Geschosszahl im vorliegenden Plangebiet ebenfalls
auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwick-
lung der moglichen Bebauung zudem durch die Festsetzung einer maximalen
Sockel-, Trauf- und einer Firsthohe, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn
der Strallenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper, be-
grenzt.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses darf
maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser Festsetzung
wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung der Erdge-
schosszonen an die Gelandehéhen gewahrleistet.

Die zulassige Traufhohe soll im allgemeinen Wohngebiet 6,5 m und die
héchstzulassige Firsthéhe (FH) 9,0 m betragen. Damit sind auch Bauformen
mit eingerucktem Obergeschoss und Deckenhdhen im Obergeschoss ohne
Schrage madglich. Durch die Hohenbeschrankung werden diese jedoch auf ein
dorftypisches Mal} beschrankt.

,Unter Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen Auf3enflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in wel-
cher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [([OVG
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Muinster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO § 16 Rn 31].

Von der Einhaltung der Traufhdhe werden Dachgauben, Zwerchgiebel sowie
untergeordnete Gebaudeteile und -rickspringe ausgenommen, um den Bau-
willigen bei der Baugestaltung einen weiten Spielraum zu belassen. Diese
Festsetzungen entsprechen auch den in den jungsten Wohngebieten (Bebau-
ungsplane Nr. 16 und 17) getroffenen Festsetzungen.

In der Gemeinde werden zunehmend neuere Bau- und Dachformen (z.B. Ge-
baude mit versetztem Satteldach, Pult- oder Flachdach) nachgefragt. Nach
Auffassung der Gemeinde sollen solche Gebaude im vorliegenden Plangebiet
zulassig sein. Um jedoch eine Anpassung des Plangebietes an die umliegend
vorhandene Bebauungsstruktur sicherzustellen, wird fur Gebaude mit einem
Flach- oder Pultdach die maximale Gebaudehohe auf die zulassige Traufhdhe
von 6,5 m begrenzt.

Durch die Festsetzung der GRZ, der Zahl der Vollgeschosse sowie der ge-
troffenen Hohenfestsetzungen ist das Mal} der baulichen Nutzung geman
§ 16 Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret be-
stimmt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Dop-
pelhdausern festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung zu erhalten, die sich
der vorhandenen Bebauung in der landlich strukturierten Gemeinde Dohren
anpasst. Dartber hinaus ist nach den Bauwunschen der ortsansassigen Be-
volkerung uberwiegend ein Bedarf an freistehenden Einfamilienhausern vor-
handen. Diese sind in dem gesetzten Rahmen maoglich. Es sind allerdings
auch freistehende Wohngebaude mit mehreren Wohnungen maoglich.

Die Festsetzung von Baugrenzen dient der Gestaltung des Strallenraumes
und der Schaffung begrinter Vorgartenbereiche. Zusatzlich soll sie ein ausrei-
chendes Mal} an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem jeweiligen Grundstuck schaffen.

Entlang der StraRenverkehrsflachen werden nicht Gberbaubare Grundsticks-
flachen von 3 m Breite festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur die Grund-
stiickszufahrten zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient auRerdem der
Forderung von Vorgartenbereichen fur eine Eingrinung der geplanten Bebau-
ung und einer aufgelockerten Bebauungsstruktur. Um diese Zweckbestim-
mung zu sichern, werden in diesem Bereich jegliche Gebaude, d.h. auch Ga-
ragen und Nebenanlagen, ausgeschlossen. Auf den Ubrigen nicht Gberbauba-
ren Grundstucksflachen ohne Pflanzbindung sollen diese Anlagen dagegen
zulassig sein.

Zu der geplanten Pflanzflache entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wer-
den zu deren Schutz ebenfalls nicht Gberbaubare Grundsticksflachen von 3 m
Breite festgesetzt.
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Im ndrdlichen Plangebiet wird zur bestehenden Baumreihe entlang des nérd-
lich angrenzenden Schotterweges mit der Baugrenze ein Abstand von 5 m
eingehalten, um die Wurzelbereiche der Bestandsbaume zu schutzen. Aus
demselben Grund wird diese Flache mit einer Umgrenzung von Flachen aus-
gewiesen, die von Bebauung freizuhalten ist.

Im sudlichen Plangebiet wird die Baugrenze mit einem Abstand zur privaten
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserrickhalteanlage” festge-
setzt. Dieser Abstand definiert sich aus dem erforderlichen Abstand aufgrund
der Verkehrslarmemissionen ausgehend von der Kreisstralle 259.

Im westlichen Plangebiet wird zum angrenzenden Graben eine private Grun-
flache mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen” festgesetzt. Zu diesem
Raumstreifen halt die Baugrenze einen Abstand von 3 m ein.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, Beeintrachtigungen von Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie des Bodens zu minimieren und gleichzeitig die Eingriffe
in den Naturhaushalt, soweit mdglich und sinnvoll, innerhalb des Plangebietes
zu kompensieren bzw. auszugleichen.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Zur landschaftlichen Einbindung des Plangebiets in das Orts- und Land-
schaftsbild wird flr den dstlichen Randbereich des allgemeinen Wohngebietes
eine Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern fest-
gesetzt und mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt.

Grunflachen
Im Plangebiet werden mehrere Grunflachen festgesetzt:

Im stdostlichen Plangebiet wird eine private Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,.Schutzgrin® festgesetzt. Diese Grunflache dient als Abstandsfla-
che zur Kreisstralle 259 zum Schutz vor den Verkehrslarmemissionen. Diese
Flache ist extensiv zu bewirtschaften und darf maximal einmal im Jahr gemaht
werden. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Im sudwestlichen Plangebiet wird eine private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenrickhalteanlage” festgesetzt. Wie die Zweckbestimmung be-
reits beschreibt, soll in diesem Bereich eine Regenrlickhalteanlage angelegt
werden, in der das Oberflachenwasser aus dem Baugebiet gesammelt und
gedrosselt Uber die nachste Vorflut abgeleitet wird. Mit dem StralRenbaulast-
trager der Kreisstrale wurde diesbezlglich abgestimmt, dass die gemalR § 24
Abs. 1 des Niedersachsischen Strallengesetzes (NStrG) einzuhaltende Bau-
verbotszone von 20 m zugunsten des Regenrickhaltebeckens auf 12 m redu-
ziert werden kann.
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Wie in der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Raumstreifen ist auch die
Flache um das Regenruckhaltebecken extensiv zu bewirtschaften und maxi-
mal einmal im Jahr zu mahen unter Abtransport des Mahguts.

Die am westlichen Plangebietsrand festgesetzte private Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Raumstreifen” dient der Bewirtschaftung des an das Plan-
gebiet angrenzenden Grabens. Aufgrund der Festsetzung ist die Flache von
baulichen Anlagen freizuhalten.

Zur Sicherung der ortsbildpragenden stral3enbegleitenden Baume entlang der
im noérdlichen Plangebiet festgesetzten Stralkenverkehrsflache werden zwei
Einzelbdume im Plangebiet als zu erhalten festgesetzt. Weitere Baume befin-
den sich entlang des sich dort befindlichen und in nordéstliche Richtung fort-
setzenden Schotterweges aulRerhalb des Plangebiets. Zum Schutz der Wur-
zelbereiche dieser Baumreihe wird im Bereich der Baumstandorte im nordli-
chen Plangebiet eine 5 m Breite Umgrenzung von Flachen festgesetzt, die von
Bebauung freizuhalten ist. Auf dieser Flache sind Versiegelungen, Anscht-
tungen und Abgrabungen nicht zulassig.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

Das Ortsbild wird u. a. durch die Gestaltung der Vorgarten gepragt. In der
Vergangenheit waren diese in der Regel durch Heckenstrukturen und Pflanz-
beete gekennzeichnet. Diese Bepflanzungen leisteten hierbei einen gestalte-
rischen und 6kologischen Beitrag zur Strallenraumgliederung. Auch das
Mikroklima wird durch bepflanzte Vorgarten positiv beeinflusst. In jungeren
Baugebieten lasst sich der Trend beobachten, dass anstelle der Hecken und
Pflanzbeete Plastikzaune und Schotterbeete angelegt werden. Diese Art der
Gestaltung fihrt zu einer Abwertung der gestalterischen und der 6kologischen
Qualitat der Baugebiete. Um diesem Trend entgegenzuwirken und eine durch
Pflanzen gepragte StralRenraumgliederung zu erhalten werden daher ortliche
Bauvorschriften im Plangebiet festgesetzt.

Gartengestaltung

Private Gartenbereiche tragen zur Schaffung eines vielfaltigen Lebensraumes
fur Flora und Fauna sowie zur Durchgriinung des Baugebietes, zur Erhaltung
eines ausgeglichenen Kleinklimas sowie zur Férderung der Boden- und
Grundwasserneubildung bei. Dazu mussen diese Bereiche aber auch als
Grunflache gartnerisch, z B. als Rasen-, Gehdlz-, Stauden- bzw. Nutzgarten-
flache, gestaltet werden. Tote Materialien (wie z. B. Kies, Schotter) und eine
Bodenversiegelung (wie z. B. Folie, Rasengitterstein, Fugenpflaster 0.a.), die
diesen Zielen entgegenstehen, sollen moglichst vermieden werden. Unterstut-
zend zur Regelung unter § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung, wo-
nach nicht Gberbaute Flachen der Baugrundstiicke als Grinflachen gestaltet
werden mussen, wird daher festgesetzt, dass Stein- und Schotterbeete im
Plangebiet nicht zulassig sind.
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Grundstickseinfriedung

Grundstlckseinfriedungen aus lebenden Hecken sollen entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von 2,0 m errichtet werden dir-
fen. Dabei sind Sichtdreiecke zu beachten. Mit dieser Festlegung soll gewahr-
leistet werden, dass keine zu hohen Hecken die Sicht in den Verkehrsraum
behindern.

Grundstiickseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen nur bis zu eine Hohe von 1,20 m zulassig. Dabei
sind die Zaune als Uberwiegend blickdurchlassige Einfriedungen (z.B. Latten-
oder Doppelstabmatten) zu gestalten. Die Verwendung von Kunststoff als Fer-
tigelement oder als Flechtmaterial soll nicht zulassig sein.

Diese Festsetzung dient der Férderung von offenen bzw. begrinten Vorgar-
tenbereichen und damit der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.

Als Bezugspunkt fur die Bemessung der angegebenen Hohen zu den offentli-
chen Verkehrsflachen ist die Oberkante der angrenzenden Stralle bzw. des
Weges maligeblich.

3.6 Erschlief3ung

3.6.1 VerkehrserschlieRung

Das geplante Wohngebiet wird von Stdosten Uber die Moorstralle (K 259) er-
schlossen. Zu diesem Zweck ist der Bau einer Linksabbiegespur vorgesehen.
Uber die MoorstralRe (K 259) ist das Plangebiet an das értliche und tberdrtli-
che Verkehrsnetz angeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich auflderhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt
der Gemeinde Lahden. Es gelten die Anbaubeschrankungen des § 24 Nds.
StralRengesetz (NStrG):

e 20 m - Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG
e 40 m - Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen wurden nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen. In Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager
kann im Bereich des Regenrickhaltebeckens die Bauverbotszone auf 12 m
reduziert werden.

Die innere ErschlieRung erfolgt Gber eine neue ErschlieRungsstralle, die in
Form einer RingerschlieRung durch das Baugebiet flihrt. Im sudlichen Gel-
tungsbereich wird die ErschlieRungsstralie im Osten bis an die Plangebiets-
grenze herangefuhrt, um bei Bedarf Erweiterungen anbinden zu kénnen.

Das Plangebiet wird an das westlich angrenzende bestehende Wohngebiet
und an den ndrdlich angrenzenden Schotterweg tUber Ful3- und Radwege an-
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gebunden. Zu diesem Zweck werden die Verbindungen als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Fu3- und Radweg“ festgesetzt.

Um die vorgenannten Bereiche Uber den Bebauungsplan 6ffentlich widmen zu
konnen, wird gemal} § 6 Abs. 5 Nds. Strallengesetz eine Widmungsverfugung
in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.6.2 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Plangebiet soll an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband
(TAV) ,Bourtanger Moor®.

Loschwasserversorgung

Die fur das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes wer-
den nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des
DVGW) und in Absprache mit der drtlichen Feuerwehr und der Abteilung
"Vorbeugender Brandschutz" beim Landkreis Emsland erstellt.

Auch wenn im Einzelfall der volle Feuerldschwasserbedarf nicht aus dem Ver-
sorgungsnetz des Verbandes gedeckt werden kann, ergeben sich nach Uber-
zeugung der Gemeinde hieraus keine negativen Auswirkungen. Die Losch-
fahrzeuge der Feuerwehr der Samtgemeinde Herzlake verfiigen Uber ein der-
artiges Fassungsvermogen, dass der ordnungsgemale Brandschutz gewahr-
leistet ist.

Abwasserbeseitiqung

FUr das Plangebiet ist eine zentrale Abwasserbeseitigung vorgesehen. Eine
ordnungsgemalle Schmutzwasserbeseitigung ist damit durch den Anschluss
an den neu zu bauenden Schmutzwasserkanal gewahrleistet.

Auf eine ordnungsgemafe Ausbildung der Kanalisation auf den jeweiligen
Grundstiicken (Abnahme, Einhaltung der Abwassersatzung) wird geachtet.

Oberflachenwasser (Anlage 2)

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand maoglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Die Gemeinde hat flr das westliche Plangebiet im Zuge des Bebauungspla-
nes Nr. 17 ein Entwasserungskonzept erstellen lassen (s. Anlage 2). Die zu
diesem Zweck durchgefuhrte Bodenerkundung ergab eine Unterlagerung der
Sandschicht mit Geschiebelarm. Aus diesem Grund ist der Boden im Bauge-
biet flr eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht geeig-
net.

Aus Richtung Norden verlauft westlich des Plangebiets ein Entwasserungs-
graben, der Uber einen Durchlass in einen weiteren Entwasserungsgraben

Buro fur Stadtplanung (BP18_Begr.doc) 21.11.2024



Gemeinde Dohren
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 17

ndrdlich der Moorstralde und die ,Welle“ (Gewasser Il. Ordnung) in die Hase
(Gewasser |. Ordnung) entwassert.

Da eine Versickerung auf den Baugrundsticken nicht moglich ist, soll das
Oberflachenwasser Uber ein Rohrleitungsnetz gesammelt und anschlieRend
eine Zwischenspeicherung in einer Regenruckhalteanlage mit gedrosselter
Ableitung in einen Vorfluter durchgefuhrt werden.

Sowohl das Niederschlagswasser der privaten Baugebietsflachen als auch
das von den offentlichen Verkehrsflachen soll nach der Ruckhaltung gedros-
selt in den Entwasserungsgraben sudlich des Plangebiets eingeleitet werden.

Das hierfur erforderliche Regenrickhaltebecken soll innerhalb der Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhalteanlage” angelegt werden. Diese
Flache ist ausreichend bemessen, so dass das erforderliche Ruckhaltevolu-
men dort realisiert werden kann. In Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager
kann zugunsten des Regenruckhaltebeckens die 20 m - Bauverbotszone auf
12 m reduziert werden.

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen Mal3dnahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Niedersachsischen
Wassergesetz bei der jeweilig zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalien Entsorgung zuzufihren.

Energieversorqung

Die kommunalen Warmenetze sollen auf Basis zu erarbeitender Warmeplane
zunehmend auf erneuerbare Energien umgestellt werden. Entsprechende
Plane liegen fur die Gemeinde Dohren jedoch noch nicht vor.

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1.2 dient die vorliegende Planung
der Schaffung von Wohnbaumdglichkeiten in Erweiterung der westlich vor-
handenen Wohnbebauung bzw. den ausgewiesenen Wohngebieten.

Fir die Planung werden Flachen in einer Gréf3e von insgesamt ca. 3,7 ha in
Anspruch genommen, von denen eine Teilflache von ca. 2,5 ha als allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen werden soll. Diese Flache kann zuklnftig mit
eingeschossigen Gebauden bebaut und bis zu 40 % versiegelt werden. Die
Ubrigen Flachen sollen GUberwiegend als Verkehrsflachen und Grinflachen
ausgewiesen werden.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen maoglich:

Durch die geplanten Nutzungen wird bei einer geplanten Grundflachenzahl
von 0,4 eine Grundflache von maximal ca. 10.000 gm in Anspruch genom-
men. Durch die geplante Bebauung und Bodenversiegelung kdnnen insbe-
sondere auf die Schutzguter Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche
Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind mogliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrage zu untersuchen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung soll im Zuge der konkreten Bauleitplanung
eine maximal eingeschossige Bebauung ermdglicht werden. Zusatzlich wird
die Hohe der baulichen Anlagen mit max. 9 m an die umliegende Bebauungs-
struktur angepasst. Damit sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-
bild nicht zu erwarten.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, dass die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.
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In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des § 15 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) bertcksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Ge-
setzgebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

¢ Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schrankungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten fir die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote folgende Maldgaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild leben-
der Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Soweit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten diese Maligaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.
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Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Das NNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
sind in den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz),
§ 39 (allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (beson-
ders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des
BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne vernunftigen Grund Le-
bensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst er-
heblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Die Naturschutzbehorde fuhrt ein Verzeichnis der im Sinne der §§ 23 bis 26
und §§ 28 bis 30 BNatSchG geschitzten Teile von Natur und Landschaft, ein-
schliel3lich der Wallhecken im Sinne von § 22 Abs. 3 Satz 1 NNatSchG, der
Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich geschitzten Bio-
tope im Sinne des § 24 Abs. 2 NNatSchG sowie der Natura 2000-Gebiete in
ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwurdiger oder nach dem BNatSchG ge-
schutzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberdortlichen
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele
der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung zu bericksichtigen. Landschaftsrahmenplane sind fur
alle Teile des Landes aufzustellen. Gemal} § 3 NNatSchG ist die Naturschutz-
behdrde flr die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) ist das
Plangebiet als Raum mit sekundarer Planungsprioritat gekennzeichnet.

In den Raumen mit sekundarer Planungsprioritat sollten laut LRP allgemein
gultige MaRnahmen zur Verbesserung zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft vorgesehen werden. Von den vorgeschlagenen
Malnahmen treffen ,Erweiterung des Heckennetzes® und ,Anreicherung der
Feldflur mit Kleinstrukturen® auf den Bereich des Plangebietes zu. In Sied-
lungsgebieten sollte auf eine ,Durchlassigkeit” fir Arten und Lebensgemein-
schaften geachtet werden (extensive Pflege der Grunflachen, Verwendung
standortgerechter, einheimischer Gehdlze).

Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das
Plangebiet und die nahere Umgebung nicht ausgewiesen.

Die Aussagen des LRP werden im Rahmen der vorliegenden Planung berlck-
sichtigt.
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Landschaftsplan (LP) nach § 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschafts-
plan enthalt Angaben Uber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand
von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zu-
stands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und MaRnahmen zur
Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Die Samtgemeinde Herzlake bzw. die Gemeinde Dohren haben keinen Land-
schaftsplan aufgestellt. Es gelten daher die Vorgaben des LRP.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MaRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlief3lich oder uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Larm, Luftverunreinigun-
gen, Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu berlcksichtigen, wenn sie
gemal § 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezuglich der Luftqualitat maflgebliche Werte, insbesondere die der 39.
BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in

denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (§ 1a (6) Nr. 7 h
BauGB).

Larmimmissionen

MaRgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ (Stand: Juli 2023). Im Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 sind bezogen auf Verkehrs- und Gewerbelarm Orientierungswer-
te genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005-1
Misch- / Dorfgebiet | Allgemeines Wohnge-
(AuRenbereich) biet
tags 60 dB(A) 55 dB (A)
nachts
(Verkehr / Gewerbe) 50/45dB (A) 45/40dB (A)
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Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind nicht als
Grenzwerte definiert._ Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 flir Mischgebiete und allgemeine Wohn-
gebiete den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm).

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte kdnnen in belasteten Be-
reichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Ver-
kehrswegen, oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte
sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das
Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und
vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss
vom 18.12.1990 - 4N6.88 - UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 -
4CN2.06 - UPR 2007, S. 304). Auch die TA Larm berucksichtigt unter Kap. 6.7
Gemengelagen, bei denen Zwischenwerte gebildet werden kénnen, die jedoch
die Mischgebietswerte nicht Uberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005-1 Hinweise flr die Abwagung gegeben.
Dazu zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichts-
punkt der Erhaltung bestehender Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung
kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere
bei MaRnahmen der Innenentwicklung - zu einer entsprechenden Zurickstel-
lung des Schallschutzes fuhren.”

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmalstdbe neben der
DIN 18005-1 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fur den Neubau oder
die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissi-
onsgrenzwerte (IGW) genannt, die nach der Verkehrsrichtlinie 1997 als Werte
der ,Larmvorsorge® zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Verkehr

Mischgebiet Allgemeines Wohngebiet
tags 64 dB (A) 59 dB (A)
nachts 54 dB (A) 49 dB (A)

Buro fur Stadtplanung (BP18_Begr.doc) 21.11.2024



Gemeinde Dohren
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 23

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)
4.2.1.1 Wohn-und Arbeitsumfeld / Schutzbedirftigkeit

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
der Anlage 1, eine Beschreibung ist auch in Kap. 2.3 zu finden.

Das Plangebiet grenzt im Westen an vorhandene Bebauung bzw. ausgewie-
sene Baugebiete an.

Mit der Moorstralle (K 259) verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstralde
direkt sudlich des geplanten Wohngebietes.

Landwirtschaftliche Betriebe bzw. Tierhaltungsanlagen, deren Auswirkungen
oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebie-
tes nicht vorhanden. Ostlich des Plangebiets befindet sich in ca. 310 m Entfer-
nung lediglich eine Nutzung mit Pferdehaltung.

4.2.1.2 Immissionssituation

Landwirtschaftliche Emissionen

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen
Betriebe vorhanden. Ostlich des Plangebiets befindet sich in ca. 310 m Entfer-
nung lediglich eine Nutzung mit Pferdehaltung. Im Plangebiet sind daher keine
erheblichen bzw. unzumutbaren Immissionseinwirkungen durch Tierhaltungsan-
lagen zu erwarten.

Weiter entfernt befindliche landwirtschaftliche Betriebe sind in ihrer Entwick-
lung bereits durch jeweils naher gelegene Wohnnutzungen bzw. ausgewiese-
ne Wohngebiete begrenzt.

Verkehrsimmissionen

Die nachstgelegene Hauptverkehrsstralle (K 259) verlauft stdlich des geplan-
ten Wohngebietes und befindet sich teilweise im Plangebiet. Aufgrund der
Verkehrsbelastung sind unzumutbare Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnnutzungen durch Verkehrslarm nicht auszuschliel3en und mussen daher
untersucht werden.

Gewerbeimmissionen

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich das Gewerbegebiet entlang der
StralRe ,Steinfeld®. Sudlich und westlich des Plangebiets befindet sich entlang
der Moorstrale und des Birkenweges Wohnbebauung, durch die das Gewer-
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begebiet im Bestand bereits eingeschrankt wird. Das geplante Wohngebiet
ruckt somit nicht naher an das bestehende Gewerbegebiet heran, sodass ge-
genseitige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind.

Sonstige Immissionen

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine sonstigen Anlagen (z.B.
Sportanlagen) vorhanden, deren Auswirkungen oder deren Belange zu beach-
ten sind. Es sind im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
konnten, zu erwarten.

4.2.1.3 Erholungsfunktion

Die nérdlich der KreisstralRe liegende Ackerflache hat als offene, nicht struktu-
rierte Flache nur eine allgemeine Bedeutung fur die Erholungsfunktion. Von
Bedeutung ist jedoch die nérdlich des Plangebiets entlang des Schotterweges
vorhandene Baumreihe. Diese soll auch weiterhin Bestand haben.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich im ,,Lastruper Geestriicken“, der sich in-
nerhalb der Haupteinheit der ,,Cloppenburger Geest" befindet.

Dieser langgezogene Geestricken erstreckt sich in norddstlicher Richtung
zwischen der breiten Niederung der Stdradde und der suddstlich anschlie-
Renden Niederungs- und Moorlandschaft der Bakumer Geest. Der Geestru-
cken ist altes Siedlungsland und wird heute vorherrschend fir den Ackerbau
genutzt. Zahlreiche Hinengraber zeugen von alter Siedlungstatigkeit. Frag-
mentarisch sind noch Reste der natirlichen Waldgesellschaften des Buchen-
Traubeneichenwaldes und des Stieleichen-Birkenwaldes anzutreffen. Die gu-
ten Bodenverhaltnisse fuhren zur intensiven Nutzung der Ackerflachen. Grin-
land ist kaum anzutreffen. Haufendorfer und Stralen pragen das Bild dieses
Landschaftsraumes. Eingestreut sind Bereiche mit trockenen Sandbdden vor-
handen, die vorherrschend fur Nadelforste genutzt werden.

(Quelle: Meisel S., Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 70/71, Cloppenburg/Lingen; 1959)

4.2.2.2 Landschaftshild / Ortshild

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird im Wesentlichen durch die west-
lich angrenzend vorhandene Bebauung und durch die Baumreihe entlang der
nérdlichen Plangebietsgrenze gepragt. Die Plangebietsflache stellt sich als
Ackerflache dar.
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Am westlichen Plangebietsrand befindet sich ein Graben, der von kleineren
BlUschen und Strauchern gesaumt wird. Westlich daran schliel3en sich die
Grundsticke der vorhandenen Wohnbebauung mit ihren Einfriedungen und
gartnerischen Nutzung an.

Im stdlichen Plangebiet befindet sich der Strallenseitengraben entlang der

K 259. Daran schliel3en sich der asphaltierte Radweg und die Stralendecke
der K 259 an. Sudlich der Stral3e befindet sich ein weiterer Graben, an dessen
Rand Einzelbaumstandorte vorhanden sind. Daran schlief3t sich eine Ackerfla-
che an.

Insgesamt ist das Orts- und Landschaftsbild, aufgrund der vorherrschenden
landwirtschaftlichen Intensivnutzung, die sich nérdlich, stlich und stdlich wei-
ter fortsetzt und der westlich angrenzend vorhandenen Bebauung nicht von
besonderer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal § 2 BBodSchG Ubernimmt der Boden naturliche Funktionen als Le-
bensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers. Dartber hinaus erflllt er Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Roh-
stofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, als Standort flr die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung und als Standort flr sonstige wirtschaftliche
und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemal Kartenserver des LBEG (Bodenubersichtskarte 1 : 50.000) hat sich im
nordlichen Plangebiet aus dem anstehenden Sand und durch die jahrhunder-
telange Plaggendungung ein Plaggeneschboden entwickelt, der unterlagert ist
von Podsol.

Der Plaggenesch ist ein fast ausschlieRlich auf den nordwestdeutschen
Raum beschrankter Bodentyp, der durch eine uber Jahrhunderte durchge-
fuhrte Plaggendingung entstand und sich in besonderem Male durch eine
Anreicherung von Humus und Nahrstoffen auszeichnet.

Der Plaggenesch gehdrt zu den besonders schutzwirdigen Boden aufgrund
seiner hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit und seiner hohen kulturge-
schichtlichen Bedeutung. Er besitzt eine besonders hohe Leistungsfahigkeit
im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und besondere Archivfunktionen.

Der Plaggenesch ist tiefgrindig humos, besitzt ein mittleres Ertragspotenzi-
al, ein mittleres Nahrstoff- und Wasserspeichervermdgen und eine geringe
Pufferkapazitat. Seine Eigenschaften bezlglich Durchliftung, Wasserdurch-
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lassigkeit und Erwarmung werden als gut bewertet. Weiterhin ist er wenig
verdichtungsempfindlich und besitzt eine hohe Auswaschungsgefahrdung.

Im stdlichen Plangebiet hat sich laut des Niedersachsischen Bodeninformati-
onssystems NIBIS® aus den anstehenden Dunen- und Flugsanden als Bo-
dentyp ein mittlerer Gley-Podsol entwickelt.

Dieser Bodentyp zeichnet sich aus durch ein geringes bis mittleres Ertragspo-
tential, ein geringes bis mittleres Wasser- und Nahrstoffspeichervermogen, ei-
ne gute Durchluftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden, eine geringe
bis mittlere Pufferkapazitat und eine Auswaschungsgefahrdung gegentber
Nahr- und Schadstoffen. Der Boden ist weniger verdichtungsempfindlich, be-
regnungsbedurftig und winderosionsgefahrdet.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend zum Plangebiet befinden sich keine natirlich ent-
standenen Oberflachengewasser.

Im stdlichen Planbereich verlauft in West-Ost-Richtung ein Graben, der erhal-
ten wird. Westlich au3erhalb des Plangebietes verlauft in Nord-Sud-Richtung
ein Graben, der einseitig von Gehdlzen begleitet wird und das Oberflachen-
wasser des angrenzenden Wohngebietes aufnimmt.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:50.000, mittlere jahrliche Grundwasserneubildung 1991-2020) liegt im Be-
reich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von 100 — 300 mm
im Jahr vor. Das Schutzpotential gilt aufgrund der Beschaffenheit der anste-
henden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick auf ihr Vermogen, den obe-
ren Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potentiellen Schadstoffen zu
schitzen, im Plangebiet als ,gering“. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schitzt, wo gering durchlassige Deckschichten Uber dem Grundwasser die
Versickerung behindern und wo grof3e Flurabstande zwischen Gelande und
Grundwasseroberflache eine lange Verweilzeit beglnstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die
Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a liegt.

Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

c) Altlasten

Der Samtgemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass
sich im Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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4224 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on und ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest zuzuordnen.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwar-
ten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jah-
restemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen
von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabriick, 1975)

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell natirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell naturlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1 : 50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes mit Ubergéangen zum Flat-
tergras-Buchenwald entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rotbuche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hangebirke, Hainbuche, Zitterpappel,
Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde und Eberesche natirlicherweise im
Plangebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der Boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachsen 2003)

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 4.

Ackerflache (A)

Der Uberwiegende Teil der Plangebietsflache wird als Ackerflache intensiv ge-
nutzt und stellt sich zur Zeit der Bestandsaufnahme (August 2023) als Mais- und
Getreideanbauflache dar. Diese ackerbauliche Nutzung setzt sich noérdlich, dst-
lich und stdlich der Plangebietsflache weiter fort. Die Ackerflache im Geltungs-
bereich der vorliegenden Planung wird gemal Stadtetagmodell dem Wertfaktor
1 WF zugeordnet.

Buro fur Stadtplanung (BP18_Begr.doc) 21.11.2024



Gemeinde Dohren

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 28

StraRenverkehrsflache mit Seitengraben (OVS) / Einzelbaume (HB),
nahrstoffreicher Graben (FGR)

Die Strallenverkehrsflache am sldlichen Rand der Plangebietsflache (K 259)
gliedert sich in eine ca. 5,50 m breite bituminds befestigte Fahrbahn, die an der
Nordseite von einem Fuf3- und Radweg begleitet wird und unbefestigte Seiten-
streifen. Diese unbefestigten Seitenstreifen sind z.T. als StraRenseitengraben
ausgebildet und gehen als nahrstoffreiche Graben mit dem Wertfaktor 3 WF in
die Bilanzierung ein. Durch die geplante Anlage einer Abbiegespur wird jedoch
sudlich der Fahrbahnunbefestigter Seitenbereich in Form eines Stralienseiten-
grabens und einzelner noch relativ junger Einzelbdume in Anspruch genommen.
Dieser StralRenseitengraben mit den vorhandenen Einzelbdumen wird mit dem
Wertfaktor 3 WF bewertet.

Schotterweg im Norden (OVW) / Einzelbaume (HB)

Der Schotterweg im Norden des Plangebiets mit den angrenzenden unbefestig-
ten und im sudlichen Bereich mit Einzelbaumen bestandenen Bereichen wurde
in die Planung aufgenommen, damit der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 17 komplett Gberplant werden kann. Da sich im Zuge der Umsetzung der
Planung fiir diese Bereiche keine wesentlichen Anderungen ergeben, geht die-
ser Teil ohne Bewertung in die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermitt-
lung ein.

Griunflache und Graben

Im sudwestlichen Plangebiet sind kleine Flachen als Grunflache und Graben
festgesetzt. Bei diesen Flachen handelt es sich um ,Restflachen”, die im Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Auf der Ahe, Teil V* als Ful3- und Radweg festgesetzt, aber
nicht umgesetzt sind. Aufgrund der Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr.
18 verschiebt sich der nun geplante Ful3- und Radweg etwas nach Norden, so-
dass der urspringlich festgesetzte Ful- und Radweg entsprechend der heutigen
Nutzungen als Grunflache und Graben uberplant wird. Da sich im Zuge der Um-
setzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 flir diese Bereiche kei-
ne wesentlichen Anderungen ergeben, gehen diese Flachen ohne Bewertung in
die Bilanz zur Eingriffs- und Kompensationsermittlung ein.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
Nr. 17 ,Auf der Ahe, Teil V*
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Fauna (Artenschutz)
Situation im Plangebiet

FuUr die Untersuchung der Brutvogel und der Fledermause wurden 2021 im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Auf der Ahe, Teil V* vier
Begehungen durchgeflihrt. Die jetzige Erweiterung war Teil des Untersu-
chungsgebiets. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises wurde
abgestimmt, dass aufgrund der Gebietserweiterung 2024 zwei weitere Bege-
hungen durchgefuhrt werden sollten. Diese zusatzlichen Begehungen erfolg-
ten im Marz dieses Jahres (s. Anlage 3).

Brutvogel

2021 wurden 28 Vogelarten als Brut- oder Gastvogel im Untersuchungsgebiet
(UG) festgestellt. Davon konnten nur 7 Arten als Brutvogel (mindestens ,Brut-
verdacht®) bestatigt werden, wobei die Brutverdachte zu den Schwalben auf-
grund des sehr spaten Rickzugs ,auf Verdacht” eingetragen wurden. Drei
dieser Arten stehen in einer der Gefahrdungskategorien auf der Roten Liste
Niedersachsens/Tiefland West bzw. Deutschlands. Bei der erganzenden Er-
fassung im Marz 2024 kamen vier Arten hinzu, von denen die Goldammer in
der Kategorie V (Vorwarnliste) der Roten Liste Niedersachsens/Tiefland West
bzw. Deutschlands gefuhrt wird.

Es befanden sich keine Nester von Grol3- oder Greifvogeln innerhalb der Vor-
habenflache.

Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Lebensraumtypen sind Laubge-
holz, Strauchvegetation, Offenland/Acker und Siedlung. Die erfassten Brutvo-
gel (mind. BV) sind Uberwiegend Uberall haufige, anpassungsfahige Vogelar-
ten. Das UG stellt kein Schwerpunktvorkommen oder Dichtezentrum der
Uberall haufigen (ubiquitaren) Arten dar.

Die im FFH-Gebiet ,Hahnenmoor, Hahlener Moor, Suddenmoor” (3211-301)
wertgebenden Brutvogelarten (z.B. Wiesenlimikolen wie Uferschnepfe und
Kiebitz) sind auf Moor und Offenland spezialisierte Arten mit Lebensrauman-
spruchen, die aufgrund der im UG gegebenen Flachennutzung in geringem
MalR gegeben sind. Allein die Feldlerche kann diesem Artenspektrum zuge-
ordnet werden, wurde in 2021 aber nicht mit Brutverdacht nachgewiesen. Das
UG erfullt fur diese Arten aufgrund der geringen Habitatibereinstimmung und
der dort unmittelbaren Nahe zu Gehdlzen und Siedlungen weder Bricken-
noch Lebensraumfunktion.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind alle europaischen (wild-
lebenden, heimischen) Vogelarten. Da bei eurydken, landes- und bundesweit
ungefahrdeten und ubiquitaren Arten wie z.B. Amsel, Buchfink, Blaumeise
oder Zilpzalp keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten
sind, ist es in der Planungspraxis Ublich, diese Arten nur im Hinblick auf § 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (T6étung) und § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 (Verlust
von Fortpflanzungsstatten) in der artenschutzrechtlichen Prifung weiter zu
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betrachten. In Bezug auf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 (Stérung) ist davon
auszugehen, das durch Vorbelastung und die Uberwiegend geringe Storanfal-
ligkeit ubiquitarer Arten keine populationsrelevanten Effekte zu erwarten sind.
Es wurden keine in einer der Gefahrdungskategorien der Roten Liste
Deutschlands (RL D) und/oder Niedersachsens/Tiefland West (NI) gelistete
Arten mit Brutverdacht oder -nachweis in der Vorhabenflache nachgewiesen.
Die im Pufferradius mit mindestens Brutverdacht nachgewiesenen Arten mit
Gefahrdungsstatus innerhalb der RL D und/oder NI lassen sich alle innerhalb
von Siedlungsstruktur und assoziierter Vegetation verorten. Es wurden im UG
keine Arten der Vogelschutzrichtlinie (Analog zum Anh. 4 der FFH-Richtlinie)
erfasst.

Aufgrund des gesondert zu behandelnden Status aller europaischer Brutvo-
gelarten, sind Brutvogel in der artenschutzrechtlichen Untersuchung weiter zu
betrachten.

Der Vorhabenflache selbst kommt nur allgemeine Bedeutung fur Brutvogel zu.
Der Uberwiegende Teil der erfassten Arten ist verbreitet und innerhalb geeig-
neter Habitate flachendeckend anzutreffen.

Die fur das geplante Vorhaben notwendige Baufeldvorbereitung stellt unab-
hangig von Gefahrdung und Schutz eine erhebliche Beeintrachtigung im Sin-
ne der Eingriffsregelung fur die erfassten Brutvogelarten dar. Vogel (beson-
ders Eier und Jungtiere), die sich in Nestern befinden, kénnen bei der Bau-
feldvorbereitung verletzt oder getotet werden, wodurch ein Verbotstatbestand
nach den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zutrifft.

Von Glasflachen, die mit der geplanten Bebauung entstehen, geht eine Kolli-
sionsgefahr fur dort anfliegende Végel aus. Besonders ,Durchsichtkonstellati-
onen” wie Windfange, Wintergarten und verglaste Carports bergen diese Ge-
fahr.

Des Weiteren entsteht durch die dauerhafte Inanspruchnahme von Lebens-
raumen durch Bau, Anlage und ,Betrieb” eines Wohnbaugebiets ein mogli-

cher Verlust von Lebensstatten der im Bereich der SGume und Gehdlze er-

fassten Brutvogelarten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, und 3 BNatSchG sind unter
Einbeziehung von Vermeidungsmalinahmen und vorgezogenen Ausgleichs-
malinahmen naher zu betrachten.

Fledermause

Die mit hoher Wahrscheinlichkeit im UG zu erwartenden Arten sind GrofR3er
Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und Rauhautfleder-
maus. Es sind im Nordwesten Deutschlands regelmaRig nachzuweisende Ar-
ten. Nordlich grenzt an die Vorhabenflache eine langsausgedehnte Baumrei-
he bzw. Feldgehdlzhecke. Es lielten sich keine Hinweise auf Quartierstandor-
te baumbewohnender Fledermause innerhalb der Baumreihe feststellen. Es
konnten weder Spechthéhlen, Astausfaulungen oder Rindenspalten entdeckt
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werden, die geeignete Strukturen als Quartier fUr baumbewohnende Fleder-
mause bieten.

Geholzreihen oder Grenzen flachiger Gehdlze werden von der Artengruppe
bevorzugt als Leitlinie oder Jagdrevier genutzt. Viele kleinere Arten orientieren
sich bei ihrem vegetationsnahen Flug an linearen Strukturen, um so Wege
von ihren Quartieren zu den Jagdrevieren zu uUberbrucken. In der Nahe von
Gehdlzen finden sich durch den Windschutz und die Gehdlze selbst als Nah-
rungsgrundlage mehr Insekten als Uber offenen Flachen. Je nach GrolRe der
Fledermausart findet die Jagd z.T. in unterschiedlichen Luftschichten statt:
Der GrofRe Abendsegler nutzt den Luftraum an und Uber den Baumkronen.
Die Jagdflige der Breitflligelfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfle-
dermaus finden im nahen Umfeld der Quartiere nah an langsausgedehnten
Strukturelementen wie Waldrandern, Alleen oder Hecken statt.

Das zu erwartende Artenspektrum entspricht dem in regelmafiger Haufigkeit
im nordwestdeutschen Tiefland anzutreffenden Artenkorb (BfN). Fledermause
sind in Deutschland ausnahmslos streng geschutzt.

Es muss davon ausgegangen werden, dass bei vorhandenen, geeigneten
Strukturen in Baumen und Gebauden innerhalb der Untersuchungsflache die-
se im Verlauf des ,Fledermausjahres® wiederkehrend vortibergehend zumin-
dest als Tagesquartiere genutzt werden und als Lebensstatte zu bezeichnen
sind. In der Vorhabenflache selbst besteht kein Quartierpotenzial.

Die Geholze nordlich der Vorhabenflache sind vom Vorhaben nicht berihrt.

Da das Risiko von Verletzung und Tétung vorwiegend im Bereich von Quartie-
ren besteht, ist eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsrege-
lung fur Fledermause wahrend der Baufeldvorbereitung flir das geplante Bau-
vorhaben auszuschliel3en. Das gilt auch fur baubedingte Stérungen im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG von nachtlich jagenden Fledermausen, da
die Bautatigkeiten i.d.R. tagsuber stattfinden. Betriebsbedingte Stérungen
durch Gebaude- und Wegebeleuchtung und einen damit verbundenen Verlust
von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durch derartige Stérung
sind nicht auszuschlieRen.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG sind unter
Einbeziehung von Vermeidungsmalinahmen und vorgezogenen Ausgleichs-
malinahmen naher zu betrachten.

Andere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen

Bei der Artengruppe der Sauger (aulRer den Fledermausen) lasst sich auf-
grund von Verbreitungsdaten (BfN) und Habitatansprichen ein Vorkommen
von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten im UG oder im Wirkbereich der
Vorhabenflache ausschliel3en.

Bei der Artengruppe der Reptilien deckt der Verbreitungs-Grof3raum der in
Deutschland weit verbreitete FFH-Anhang-4-Art Zauneidechse (Lacerta agilis)
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auch die Vorhabenflache ab. In detaillierter Darstellung der Verbreitung (BfN)
sind fur den relevanten TK-25-Quadranten keine Nachweise von 1990-2014
erfolgt. Die Art bevorzugt trockene Bereiche mit Mosaiken aus Offenboden,
Versteckmaoglichkeiten und niedriger Vegetation (Heideflachen) oder z.B.
Gleisbetten als sekundarer Lebensraum. Aufgrund der im UG gegebenen Ha-
bitatstrukturen und der anteilig landwirtschaftlichen Nutzung der Vorhabenfla-
che lasst sich ein Vorkommen auch in den Sdumen und damit eine Notwen-
digkeit der artenschutzrechtlichen Befassung ausschliel3en.

Bei der Artengruppe der Amphibien lasst sich aufgrund von Habitatanspru-
chen (fehlende Reproduktionsgewasser) ein Vorkommen von gemeinschafts-
rechtlich geschutzten Arten im UG oder im Wirkbereich der Vorhabenflache
ausschlielRen. Bei der Artengruppe der Insekten lasst sich aufgrund von Ver-
breitungsdaten (BfN) und Habitatansprichen ein Vorkommen im UG oder im
Wirkbereich der Vorhabenflache ausschliefl3en.

Alle Insektenarten des Anhang 4 der FFH-Richtlinie, die in Niedersachsen
verbreitet sind, sind auf spezielle Habitate wie z.B. Trockenrasen, Uraltbaume
oder urspringliche und saubere Gewasser mit besonderer Wasserqualitat
angewiesen, die im UG nicht vorkommen.

Aufgrund der Lage der Vorhabenflache im Raum und der im UG gegebenen
Habitatstrukturen lasst sich ein Vorkommen und damit eine Notwendigkeit der
artenschutzrechtlichen Befassung mit weiteren relevanten Artengruppen ne-
ben den Brutvdgeln und Fledermausen ausschlie3en.

Der faunistische Fachbeitrag ist als Anlage 3 der vorliegenden Begriindung
beigefugt.
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4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal der Auskunft der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Emsland befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet zwei Boden-
denkmale im Sinne des § 3 Abs. 4 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG):

NLD-ldentifikationsnummer: 454/3229.00002-F
Objektbezeichnung: Einzelfund: 1 Steinaxt
NLD-Ildentifikationsnummer: 454/3229. 00003-F
Objektbezeichnung: Einzelfund: 1 Nackenteil einer Steinaxt

In Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen und der Bodenbeschaffenheit
des Plangebietes (Eschboden) sind weitere Funde in nachster Umgebung zu
erwarten, d. h. das o. g. Plangebiet weist ein hohes archaologisches Potenzial
auf. Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich bedurfen daher einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG).

4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die intensive landwirtschaftliche
Nutzung fortgefthrt. Die Flache wirde weiterhin, in Abhangigkeit von der Be-
wirtschaftungsweise, den Tierarten des Siedlungsrandes und der Feldflur, als
Nahrungsraum zur Verfligung stehen.

Das Niederschlagswasser konnte, abgesehen von einer Beeintrachtigung
durch Bodenverdichtung, den naturlichen Bodenverhaltnissen entsprechend
versickern.

Das bestehende Wirkungsgefiige der Schutzglter von Natur und Landschaft
untereinander wirde bestehen bleiben.

Das hohe archaologische Potenzial wirde weiterhin bestehen bleiben.

4.4 Prognose

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.4.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu un-
terscheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet in
der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzungen, zu er-
warten sind und den Auswirkungen, die durch vorhandene Immissionen auf die
geplante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungsfunktionen.
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4.4.1.1 Einwirkungen in das Plangebiet

Entsprechend den Ausflhrungen in Kap. 4.2.1.2 stellt sich das Plangebiet als
nicht erheblich immissionsbelastet (z.B. Larm, Geruch, Staub, Erschuitterun-
gen, Licht und Warme) dar. Unzumutbare Beeintrachtigungen, die Malinah-
men erforderlich machen, sind lediglich bezogen auf den Verkehrslarm maog-
lich.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemaler Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind von den kiinftigen Bewohnern im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

Verkehrslarm

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Auf der Ahe, Teil V* wurden die Larm-
immissionen durch Verkehrslarm tberprift und entsprechende passive Schall-
schutzmafinahmen festgesetzt. Diese Untersuchung wird auch fir die nach-
folgende konkrete Bauleitplanung herangezogen:

Mit der Kreisstral3e 259 verlauft die nachstgelegene Hauptverkehrsstral3e di-
rekt stdlich des Plangebietes.

Bei der Verkehrszéhlung 2010 wurde ein DTV-Wert von 433 Kfz/24 h ermittelt.
Der Lkw-Anteil betrug mit 79 Fahrzeugen 18 %.

Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen Ver-
kehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigen-
den Verkehrszahlen (héherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040
und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen
Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau
von 2010 zurtckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach fast
ausschlief3lich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderun-
gen ergeben.

Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswege-
plan bis zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate
von 0,6 % aus. Diese jahrliche Steigerung wurde daher den Berechnungen bis
2030 zugrunde gelegt.

Die Flachen im Plangebiet sollen als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt werden:

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005 16. BImSchV
WA WA
Tags/ 55dB (A) 59 dB (A)
nachts 45 dB (A) 49 dB (A
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Die Berechnung nach RLS 90 kommt zu folgenden Ergebnissen:

Immissions- | Stral3e Beurteilungspegel Lr in dB(A)
ort tags nachts
IP 1 K 259 55,21 44,58
IP 2 K 259 53,98 43,35

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB (A) tags/nachts flr ein
allgemeines Wohngebiet werden an der K 259 im Abstand von 28 m (IP 1)
tags geringfuigig um 0,21 dB(A) uUberschritten und nachts unterschritten. In ei-
nem Abstand von 33 m (IP 2) werden die Werte fir ein allgemeines Wohnge-
biet tags und nachts unterschritten.

Am sudlichen Rand des allgemeinen Wohngebetes kommt es im Bereich des
IP 1 zu geringfiigigen Uberschreitungen. Diese kénnen aber am sidlichen
Rand des Wohngebiets hingenommen werden, da zu erwarten ist, dass die
Terrassenbereiche direkt an die zu errichtenden Gebaude (IP 2) gebaut wer-
den, wo die Orientierungswerte fur ein WA eingehalten werden. Erhebliche
Auswirkungen auf das ruhige Wohnen sind daher nicht zu erwarten. Innerhalb
der Uberbaubaren Bereiche des allgemeinen Wohngebiets werden die Orien-
tierungswerte unterschritten.
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Das Ergebnis wird im vorliegenden Bebauungsplan in der Weise bertcksich-
tigt, dass mit der stral3enseitigen Baugrenze ein ausreichend grof3er Abstand
zur KreisstralRe eingehalten wird. Als Puffer werden auRerdem im Bereich der
Bauverbotszone private Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Regen-
rickhalteanlage® und ,Schutzgrin® festgesetzt.

4.4.1.2 Auswirkungen auf das Wohn- und Arbeitsumfeld

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist insbesondere mit akustischen Auswirkungen und
im Einzelfall mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind re-
gelmalige Begleiterscheinungen bei der Entwicklung urbaner Standorte. Sie
sind jedoch wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit, Bauverkehr) un-
vermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumut-
barer Larmbelastungen ist die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerauschimmissionen® (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukdrper ergeben sich flir den Menschen auch opti-
sche Auswirkungen. Das Plangebiet grenzt jedoch 6stlich an bestehende Be-
bauung an und soll durch Maltnahmen im Rahmen der konkreten Bauleitpla-
nung eingegrunt werden. Nordlich schlief3t sich entlang einer Wegeparzelle ein
Geholzstreifen an, welcher von der Planung unberihrt bestehen bleibt.
Dadurch und durch die Anpassung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen
an die angrenzend vorhandenen Gebaudehdhen bzw. die dort getroffenen Ho-
henfestsetzungen, sind erhebliche negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Der angrenzend bestehenden eingeschossigen Bebauung wird durch die im
nachfolgenden Bebauungsplan geplante Begrenzung der Geschosszahl auf
ebenfalls ein Vollgeschoss und die Begrenzung der Héhenentwicklung ange-
messen Rechnung getragen. Daher sind auch unzumutbare Auswirkungen auf
die Nachbarschaft in Folge des Erscheinungsbildes (erdrickende Wirkung) o-
der die Verschattung durch Baukorper nicht anzunehmen.

4.4.1.3 Erholungsfunktion

Das Plangebiet stellt, aufgrund seiner derzeitigen, Uberwiegend intensiven Nut-
zung als Landwirtschaftsflache, kein Areal mit hoher Bedeutung fir die be-
nachbarte Wohnbevolkerung dar. Die Naherholungsfunktion ist daher nur von
geringer Bedeutung.

Von Bedeutung sind jedoch die Geholzstrukturen am nérdlichen Rand aul3er-
halb des vorliegenden Geltungsbereichs. Diese Geholzstrukturen bleiben ent-
lang des vorhandenen Wirtschaftsweges von der Planung unberthrt erhalten.
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4.4.1.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissions-
schutzverordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe
vorgesehen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorlie-
gende Planung zu einer Zunahme der Gefahrdung der Bevoélkerung kommt.

4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kom-
pensationsmalRnahmen

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten oder -hilfsmitteln wie z.B. Baukranen oder auch Baugerusten zu
rechnen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen
sind jedoch regelmallige Begleiterscheinungen bei der ErschlieRung und Ent-
wicklung derartiger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase (Bauta-
tigkeit) unvermeidbar und nur zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-

deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet durch die vorherrschende intensive landwirt-

schaftliche Nutzung und durch die westlich angrenzend vorhandene Wohnbe-
bauung stark eingeschrankt.

Die derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebietsflache
wird in Erweiterung der westlich bestehenden Wohnbebauung als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kunftig entste-
henden Baukorper sowie durch die ermoglichte Versiegelung der heute inten-
siv als Acker genutzten Flache hervorgerufen. Die am nérdlichen Rand, au-
Rerhalb des vorliegenden Geltungsbereichs befindlichen Gehdlzstrukturen
bleiben von der Planung unberlhrt erhalten. Im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung wird das Plangebiet zur freien Landschaft hin eingegriint. Durch
diese vorhandenen und neu anzupflanzenden Geholzstrukturen wird das neue
Wohngebiet landschaftlich in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden.

Durch die Begrenzung der Bauhdhe, die sich der Bauhdhe der angrenzend
vorhandenen Wohnbebauung anpasst, werden weitere Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Aufgrund der angrenzend bereits vorhandenen Wohnbebauung sowie der neu
anzupflanzenden Gehdlzstrukturen und der angrenzend vorhandenen Gehdlz-
strukturen, die von der Planung unberuhrt erhalten bleiben, stellt die vorlie-
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gende Planung damit insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes dar.

4.4.2.2 Flache/ Boden / Wasser
Flache

Mit der vorliegenden Planung wird im Wesentlichen eine intensiv als Acker
genutzte Flache in Anspruch genommen und eine Bebauung mit Wohngebau-
den ermdoglicht. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollen auf einer
Teilflache eine Anlage zur Versickerung und zur Ruckhaltung des Oberfla-
chenwassers sowie eine Grunflache angelegt werden. Fir die Wohnbebauung
verbleibt damit eine Flache von ca. 2,5 ha, welche die angrenzend bereits vor-
handene Bebauung stadtebaulich sinnvoll erganzt.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen der Baufelder und das damit verbundene Abschieben
des vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Was-
serhaltungsmalinahmen kénnen sich Beeintrachtigungen fir die Schutzglter
Boden und Wasser ergeben. Die Beeintrachtigungen sind jedoch regelmali-
ge Begleiterscheinungen bei der Erschlieung und Entwicklung derartiger
Baugebiete. Die mit der vorliegenden Planung verursachten Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden werden, soweit nicht innerhalb des Plangebietes
moglich, durch entsprechende externe Kompensationsmaflnahmen ausgegli-
chen und kompensiert.

Die Gemeinde Dohren hat flr das Plangebiet ein Entwasserungskonzept er-
stellen lassen (s. Anlage 2). Die zu diesem Zweck durchgefiihrte Bodener-
kundung ergab eine Unterlagerung der Sandschicht mit Geschiebelehm. Aus
diesem Grund ist der Boden im Baugebiet fur eine Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers nicht geeignet.

Aus Richtung Norden verlauft westlich des Plangebiets ein Entwasserungs-
graben, der Uber einen Durchlass in einen weiteren Entwasserungsgraben
nordlich der Moorstralde und die ,Welle* (Gewasser Il. Ordnung) in die Hase
(Gewasser I. Ordnung) entwassert.

Da eine Versickerung auf den Baugrundstiicken nicht moéglich ist, soll das
Oberflachenwasser Uber ein Rohrleitungsnetz gesammelt und anschlielRend
eine Zwischenspeicherung in einer Regenriuckhalteanlage mit gedrosselter
Ableitung in einen Vorfluter durchgefuhrt werden.

Fir die geplanten BaumaRnahmen ist daher durch geeignete Malinahmen si-
cherzustellen, dass die Entwasserungssituation nicht verscharft wird und das
Oberflachenwasser dem naturlichen Abfluss entsprechend, der Vorflut zuge-
leitet wird.
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Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch die
kinftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende
Bodenfunktionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktionen verloren.

Mit der Inanspruchnahme einer intensiv genutzten Ackerflache, die durch
mogliche Stoffeintrage und Bodenverdichtung bereits beeintrachtigt ist, wird
jedoch auf einen stark anthropogen veranderten Standort zurtickgegriffen.
Gleichzeitig wird dadurch die Uberplanung noch nicht veranderter oder weni-
ger veranderter Standorte vermieden.

Die Bereiche der verbleibenden Freiflachen innerhalb der kiinftigen Wohnge-
bietsflache, fur die eine Nutzung als Gartenflache zu erwarten ist, tragen zu ei-
ner Vermeidung bzw. zu einem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodens
bei. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung soll das Baugebiet zur freien
Landschaft hin eingegrint und damit eine vertikale Verdunstungsstruktur ge-
schaffen werden.

Die Beeintrachtigungen fur den Boden kénnen nur zum Teil innerhalb der Plan-
gebietsflache ausgeglichen werden. Zur vollstandigen Kompensation ist daher
die Zuordnung externer Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Mit der zuklnftig moéglichen Bebauung geht dariber hinaus Versickerungsfla-
che verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen Uuberbauten Abschnit-
ten generell verringert.

Die Gemeinde hat flr das Plangebiet ein Entwasserungskonzept erstellen las-
sen (s. Anlage 2). Die zu diesem Zweck durchgeflihrte Bodenerkundung ergab
eine Unterlagerung der Sandschicht mit Geschiebelehm. Aus diesem Grund
ist der Boden im Baugebiet flir eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers nicht geeignet.

Aus Richtung Norden verlauft westlich des Plangebiets ein Entwasserungs-
graben, der Uber einen Durchlass in einen weiteren Entwasserungsgraben
nordlich der Moorstrale und die ,Welle“ (Gewasser Il. Ordnung) in die Hase
(Gewasser I. Ordnung) entwassert.

Da eine Versickerung auf den Baugrundsticken nicht moglich ist, soll das
Oberflachenwasser Uber ein Rohrleitungsnetz gesammelt und anschlielRend
eine Zwischenspeicherung in einer Regenruckhalteanlage mit gedrosselter
Ableitung in einen Vorfluter durchgefuhrt werden.

Sowohl das Niederschlagswasser der privaten Baugebietsflachen als auch
das von den o6ffentlichen Verkehrsflachen soll nach der Riuckhaltung gedros-
selt in den Entwasserungsgraben im sudlichen Plangebiet eingeleitet werden.

Mit dieser Ruckhaltung des Oberflachenwassers innerhalb der Plangebietsfla-
che und der dem nattrlichen Abfluss entsprechenden Ableitung werden erheb-
liche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser vermieden.

Durch die Zuordnung externer KompensationsmalRnahmen werden sich zu-
satzlich positive Auswirkungen flr das Schutzgut Wasser und Boden ergeben,
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sodass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrach-
tigungen verbleiben.

4.4.2.3 Klima/ Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fir die Anlieferungen von Baustoffen
und fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhohtes Verkehrsaufkommen ein-
stellen. Dieses kann sowohl den Treibhauseffekt als auch den Klimawandel
negativ begunstigen. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind hier
erhebliche Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Durch die Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen Verlust an
Vegetationsflache kommt es kleinrdumig zu einer starkeren und schnelleren
Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der
vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf das Schutz-
gut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird re-
duziert.

Durch die im Zuge der konkreten Bauleitplanung geplante Eingrinung des
Baugebiets und der damit verbundenen Neuanlage von standortgerechten
Geholzstrukturen am 6stlichen Plangebietsrand wird jedoch auch neue vertika-
le Verdunstungsstruktur geschaffen.

Diese Geholzanpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbe-
feuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus, so-
dass damit die negativen Auswirkungen durch die Flachenversiegelung z.T.
minimiert werden. Des Weiteren dienen diese Neuanpflanzungen den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes, indem sie dem Klimawandel entgegenwirken
(z.B. durch Bindung von CO,;). Damit wird dem Grundsatz nach § 1a Abs. 5
BauGB entsprochen.

Gleichzeitig bleiben die fur das Kleinklima wertvollen Geholzstrukturen nérd-
lich angrenzend zum Plangebiet vollstandig erhalten. Auch die innerhalb des
Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen eine positive Bedeutung fur
das Schutzgut Klima / Luft. Insgesamt werden durch die Begrenzung der Ver-
siegelung bei gleichzeitiger Neuanlage von Gehdlzstrukturen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

Daruber hinaus fuhren die auf externen Kompensationsflachen geplanten Mal3-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch zu
einer Aufwertung fir das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen.
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4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die
Uberplanung einer intensiv genutzten Ackerflache verursacht.

Artenschutzprifung

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmen-
ge der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG gere-
gelt:

* besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Ver-
ordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997,S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006,
S. 26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgefuhrt sind;

» streng geschiitzte Arten:

besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelar-
ten Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-
Verordnung 338/97 als streng geschutzte Arten definiert.
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* Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen im Einzelfall von den nach Landes-
recht zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44
Abs. 1 BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Grinden
des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschliel3lich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art maglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen
einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Artenschutzrechtliche Prifung
Brutvogel
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Elterntieren, Eiern oder nicht fliggen
Jungvogeln wahrend der Baufeldraumung innerhalb der Saumstrukturen und
Ackerflachen, wenn diese wahrend der Brutzeit der vorkommenden Vogelar-
ten durchgefuhrt werden.

Durch eine Bauzeitenbeschrankung und/oder 6kologische Baubegleitung las-
sen sich Totungen vermeiden.

Mdgliche Kollisionen an Glasflachen neu errichteter Gebaude sind nicht aus-
zuschlieRen. Durch Schutzbeklebungen von Fenstern lassen sich Anflige er-
heblich reduzieren und so populationsrelevanten Beeintrachtigungen vermei-
den.

Die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird
unter Berucksichtigung der Ma3nahme zur Vermeidung bzw. Verminderung
der Auswirkungen ausgeschlossen.

Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemal’ § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG (Tétung) werden folgende MaRnahmen notwendig:

e Die Baufeldraumung (Acker und Sdume) hat auRerhalb des Zeitraumes
1. Marz bis zum 31. September (allgemeiner Schutz wildlebender Tiere
und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschran-
kung).

e Glasflachen, die eine ,Durchsichtkonstellation” bieten, missen mit ge-
pruften Schutzbeklebungen versehen werden, um Anflige zu verrin-
gern.

e Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der
Arbeiten zur Vermeidung der Erflllung des Verbotstatbestandes gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) fur potenziell britende Vogelar-
ten eine Uberpriifung auf Nester bzw. nistende Brutvégel im Vorhaben-
bereich durch eine dkologische Baubegleitung zu erfolgen.
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Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stoérunq)

Bei eurydken, landes- und bundesweit ungefahrdeten und ubiquitaren Arten,
wie z.B. Amsel, Kohimeise oder Monchsgrasmucke sind vorhabenbedingt kei-
ne populationsrelevanten Beeintrachtigungen durch Storungen zu erwarten.
Auch die Vogelarten, die als mindestens brutverdachtig erfasst wurden und in
einer der Gefahrdungskategorien gelistet sind, gelten als anpassungsfahig
und sind zumindest im Fall von Star, Rauch- und Mehlschwalbe Kulturfolger,
die die Nahe zu menschlichen Siedlungen suchen. Die Nahe zum bestehen-
denWohngebiet und den davon ausgehenden Wirkungen bedeutet eine Vor-
belastung und geht mit einer Gewohnung der im nahen Umfeld britenden Ar-
ten einher. Die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 BNatSchG wird ausgeschlossen.

Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenverlust)

Durch die Baufeldraumung wird maf3geblich Vegetation im Ackersaum und die
Ackerflache selbst beansprucht. Da in der Vorhabenflache selbst keine Brut-
reviere erfasst wurden und bei den im Ubrigen Raum des UG erfassten Arten
von einer Gewdhnung durch Vorbelastung auszugehen ist (s. Absatz zu § 44
Abs. 1 Nr. 2, Storung) ist von einem erheblichen Lebensstattenverlust fur
Brutvogelarten nicht auszugehen. Die Erflllung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird ausgeschlossen.

Fledermause
Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG (To6tung)

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Elterntieren oder Jungtieren innerhalb
von Quartieren.Da im Rahmen der Baufeldvorbereitung keine Strukturen mit
Quartierpotenzial betroffen sind, ist die Erfullung von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen.

Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 2 (Storunq)

Bei gebaudebewohnenden, kulturfolgenden Arten wie der Breitfligel- und der
Zwergfledermaus sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen durch
anlage- und betriebsbedingte Vorhabenwirkungen zu erwarten. Ebenso beim
Grol3en Abendsegler, dessen Flugaktivitat sich im strukturierten Raum auf
Luftschichten oberhalb der Baumwipfel beschrankt, die in geringerem Mal}
von bodennahen Emissionen wie Licht und Schall beeinflusst sind. Bei der
Rauhautfledermaus ist von Stérungen und einer damit verbundenen Meidung
der durch Beleuchtung und Schallemissionen betroffenen Bereiche auszuge-
hen, da ihre Jagdflige sich nahe entlang der geplanten Vorhabenflache er-
strecken (Gehdlzrander und Sdume). Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt
dann vor, wenn ein Quartier, ein Nahrungsgebiet oder eine Flugstralie von
den Fledermausen nicht mehr in dem Malde genutzt werden kann, wie dies
ohne das geplante Vorhaben der Fall ware. Eine erhebliche Beeintrachtigung
kann nur vermieden werden, wenn entweder das Vorhaben an sich ausbleibt,
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oder geeignete Vermeidungsmaflnahmen durchgefuhrt werden, die den Ein-
griff in seiner Wirkintensitat unter die Erheblichkeitsschwelle bringen.

Die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird
unter Berucksichtigung der Malnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung
der Auswirkungen ausgeschlossen.

Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemal’ § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG (Stoérung) werden folgende MalRnahmen notwendig:

e Reduzierung der Wege- und AulRenbeleuchtung an den Vorhabenfla-
chenanteilen, die den Gehdlzen zugewandt sind, auf ein Minimum.

o Sofern die erheblichen Beeintrachtigungen nicht vermieden bzw. ver-
mindert werden kénnen sind diese zu kompensieren, d.h. es darf nach
Beendigung des Eingriffes keine erhebliche Beeintrachtigung der be-
trachteten Arten zurtickbleiben (siehe auch folgender Absatz zu § 44
Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenverlust).

Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenverlust)

Von einem Lebensstattenverlust nach § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (beein-
trachtigtes Jagdgebiet) der im nahen Umfeld der Vorhabenflache im UG zu
erwartenden Art Rauhautfledermaus ist durch Stérung durch AufRenbeleuch-
tung auszugehen. Die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG wird unter Berucksichtigung der MalRnahme zur Vermeidung bzw.
Verminderung der Auswirkungen ausgeschlossen.

Zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG (Lebensstattenverlust) werden folgende Malinahmen notwendig:

e Es st ein unbebauter Streifen von mind. 5 m Breite zu den angrenzen-
den langsausgedehnten Gehdlzen und Hecken einzuhalten.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ergibt sich fur die im UG vor-
kommenden europaischen (wildlebenden, heimischen) Vogelarten und Fle-
dermause unter Berlicksichtigung der Malinhahmen zur Vermeidung (Bau-
zeitenbeschrankung und okologische Baubegleitung) kein Eintreten der Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.

4.4.2.5 Wirkungsgeflige

Die zuvor genannten Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die ge-
troffenen Festsetzungen und MalRhahmen kénnen daher auf das eine
Schutzgut positive, auf das andere jedoch negative Auswirkungen haben.
Nachfolgend wird das aus der vorliegenden Planung resultierende Wirkungs-
geflige beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflache in Form
von Ackerflache verloren. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird vor allem
durch die kunftige Bebauung verandert. Durch die Versiegelung werden die
Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate reduziert.
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Durch die geplante Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im
Plangebiet, die Neuanpflanzung von standortgerechten Laubgeholzen am
Rand des festgesetzten Baugebietes und der geplanten Begrenzung der Bau-
héhe in Anpassung an die umliegend vorhandene Bebauung im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes vermieden. Im Ubrigen werden die sich ergebenden Beeintrach-
tigungen auf einer externen Kompensationsflache ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefuige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen Mallnahmen
nicht erheblich beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fur die Umwelt

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache und nachfolgend entsprechend ge-
planten Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes am vorliegenden Standort
und der damit verbundenen Entstehung von Wohngebauden ist kein besonderes
Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die Planung verursacht keine beson-
deren Risiken fiir die menschliche Gesundheit und fiir das Okosystem.

4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Gemal der Auskunft der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Emsland befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet zwei Boden-
denkmale im Sinne des § 3 Abs. 4 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Im Zusammenhang mit diesen Bodendenkmalen und der Bodenbeschaffen-
heit des Plangebietes (Eschboden) ist die Untere Denkmalschutzbehorde da-
von ausgegangen, dass weitere Funde in nachster Umgebung zu erwarten
sind. Aus diesem Grund wurde das Plangebiet auf seine archaologische Re-
levanz untersucht. Aufgrund des vorliegenden Ergebnisses konnte die Untere
Denkmalschutzbehorde zwischenzeitlich die betroffene Flache zur Bebauung
freigeben.

Vorsorglich wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmal-
schutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologi-
sche Denkmalpflege anzuzeigen(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

e Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung, insbesondere bei Berucksichtigung der Mallinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den tUberwie-
genden Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen
negativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden geplanten Darstellung einer Wohnbauflache entstehen
somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belan-
gen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und
Kulturguter) die sich so auswirken, dass negative Rickwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

In der naheren Umgebung bzw. im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind
der Gemeinde keine weiteren Vorhaben oder andere Plangebiete bzw. Pla-
nungen vorgesehen oder bekannt, die durch Kumulierung mit der vorliegen-
den Planung zu gréflieren Umweltproblemen fihren kénnten.

4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fir das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind
gemal den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt.
Auch liegt das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet.

4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Bertcksichtigung, dass die Bauflachenvorbereitung und insbesondere
die notwendigen Fallungs- und Rodungsarbeiten ausschliefdlich auRerhalb der
Brutzeit der potenziell hier méglichen Vogelarten und auRerhalb der Quartier-
zeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber, durchgeflihrt werden duirfen, kdnnen die Verbotstatbestande gemal § 44
Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Zur Vermeidung der Erflullung eines Lebensstattenverlustes fur Fledermause ist
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ein unbebauter 5 m breiter Streifen zur
ndrdlich des Plangebiets bestehenden Gehdlzreihe festzusetzen.

4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebau-
ungsplanes. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll
jedoch moglich sein. Hierzu ist auch § 32 a der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) ,Photovoltaikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern® zu
beachten, wonach seit dem 1.1.2023 bei der Errichtung von Uberwiegend ge-
werblich genutzten Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m?
aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
auszustatten sind. Bei Wohngebauden gilt diese Regelung nach dem
31.12.2024, wobei jedoch bereits derzeit die Tragkonstruktion des Gebaudes
S0 zu bemessen ist, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden kdnnen.

Zudem wird auf das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der
europaischen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur
Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fur Gebaude verwiesen, welches
am 1. November 2020 in Kraft getreten ist Das Gesetz hat das bis dahin gulti-
ge Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV)
und das Erneuerbare-Energien Warmegesetz (EEWarmeG) ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden. Mit einer zum 01.01.2023 in Kraft
getretenen Anderung gibt es eine Reduzierung des zulassigen Jahres-
Primarenergiebedarfs im Neubau von bisher 75 Prozent des Referenzgebau-
des auf 55 Prozent vor. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Ande-
rung, die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand ha-
ben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstiickseigentimer, soweit es unter Bericksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maoglich ist, freigestellt.

Zum 1.1. 2024 ist zudem das Warmeplanungsgesetz (WPG) in Kraft getreten.
Dieses verpflichtet die Kommunen, gestaffelt nach der Einwohnerzahl, in den
nachsten Jahren kommunale Warmeplane aufzustellen. Die Plane sollen de-
tailliert darlegen, welche Gebiete Uber erneuerbar betriebene Warme- oder
Wasserstoffnetze versorgt werden kénnen. Ein entscheidender Punkt des Ge-
setzes ist die Umstellung bestehender Warmenetze auf erneuerbare Ener-
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gien, mit Zielvorgaben von 30% bis 2030 und 80% bis 2040. GemaR § 1 (6)
Nr. 7 g BauGB sollen die Darstellungen der Warmeplane bei der Bauleitpla-
nung berucksichtigt werden. Fur die Gemeinde Dohren liegt ein solcher Plan
noch nicht vor.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflllung von binden-
den Beschlussen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden (z.B. GEG).

4.5 MalRnahmen

Zusammenfassung der geplanten Malinahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Aufgrund der bestehenden Verkehrslarmemissionen ausgehend von der
Kreisstralle 259 wird die stral3enseitige Baugrenze in einem Abstand zur Stra-
Re festgesetzt, mit dem die Einhaltung bzw. Unterschreitung des Orientie-
rungswerts fur allgemeine Wohngebiete gemafl DIN 18005 innerhalb des
uberbaubaren Bereichs erreicht werden kann.

4.5.2 VermeidungsmalRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zu minimieren, wird die Ver-
siegelung auf das erforderliche Mal3 reduziert. Die verbleibenden Freiflachen
innerhalb der geplanten Wohngebietsflachen und der im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung geplanten Grin- und Pflanzflache tragen zusatzlich zu
einer Vermeidung von Beeintrachtigungen bei.

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden durch die Ruckhaltung
und die dem naturlichen Abfluss entsprechende Ableitung des Oberflachen-
wassers vermieden.

Um nicht gegen die Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG zu
verstollen, ist ein Zeitfenster fur die Bauflachenvorbereitung und die Gehdl-
zentfernung einzuhalten.

Die Baufeldraumung und insbesondere die erforderlichen Fallungs- und Ro-
dungsarbeiten sind aul3erhalb der Brutzeit der potenziell hier méglichen Vo-

Buro fur Stadtplanung (BP18_Begr.doc) 21.11.2024



Gemeinde Dohren

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 49

gelarten und aulRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September, durchzufihren.

Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRhahmenbeginn sicherzu-
stellen, dass Individuen nicht getotet oder beeintrachtigt werden.

Zur Verminderung der Auswirkungen eines Lebensstattenverlustes fur die
Fledermause ist im nordlichen Plangebiet im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung ein 5 m breiter nicht bebaubarer Streifen festzusetzen.

4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet MalRnahmen vorbereitet bzw.
ermdglicht, deren Durchfihrung den Eingriffstatbestand gemaR § 14 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erflllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der
Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gemaf § 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in § 1a (erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heit es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen® und ,ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren.“ Die Ermittlung des Eingriffs und des er-
forderlichen Ausgleichs im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt
nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MalRnahmen z.T. ver-
mieden bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
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nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Wohn-
raumbeschaffung einen bedeutsamen o6ffentlichen Belang darstellt, sind nach
Uberzeugung der Samtgemeinde Herzlake die hier vorbereiteten Eingriffe letzt-
endlich zulassig.

b) Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und Mal3-
nahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvoll-
ziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (2013) zu-
grunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeflihrt, die durch die Pla-
nung unmittelbar beeintrachtigt werden. Diese Beeintrachtigungen setzen mit
Beginn der Bauphase (ErschlieBungsmalRnahmen) ein. Im Rahmen der Bau-
phase werden die aufgefiihrten Biotope entsprechend ihrer kiinftigen Nutzung
umgestaltet. Die Biotope wurden in den vorangegangenen Kapiteln beschrie-
ben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen des Plangebietes
der jeweilige Wertfaktor zugeordnet. Werden die Biotopflachen mit ihren
Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Acker (A) 33.001 gm| 1 WF 33.001 WE
Stralle (OVS) 2.023 gm | 0 WF 0 WE
Seitengraben (nérdlich) (FGR) 685 gm| 3 WF 2.055 WE
Seitengraben (OVS) mit Eizelbdumen 996 gm | 3 WF 2.988 WE
(sudlich) (HB)
Schotterweg im Norden 112 gm - WF - WE
Grinstreifen mit Einzelbaumen 295 gm - WF - WE
Graben und Grinflache 115 gm - WF - WE
Gesamtflache: 37.227 gm
Eingriffsflachenwert: 38.044 WE
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d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MaRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Diese werden jedoch erst im Zuge
der konkreten Bauleitplanung verbindlich festgesetzt.

Den geplanten Darstellungen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein
Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Diese sind in der nachfol-
genden Tabelle aufgeflhrt. Die Flachen der aufgeflihrten Nutzungsarten / Bio-
toptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben
dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor | Werteinheit
Wohnbauflache 25.081 gm - -
versiegelt (40 %) 10.032 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Gartenflachen (60 %) 13.848 gm 1 WF 13.848 WE
Flache zum Anpfl. und Erhalten 1.201 gm 3 WF 3.603 WE
StraBenverkehrsflache 8.322 gm
befestigt (80 %) 6.233 gm 0 WF 0 WE
unbefestigt (20 %) 1.558 gm 1 WF 1.558 WE
Graben 531 gm 3 WF 1593 WE
Private Griinflache "Raumstreifen" 834 gm 1 WF 834 WE
Private Grinflache "RRA" 1.845 gm| 2 WF 3.690 WE
Private Grunflache "Schutzgrin" 393 gm| 3 WF 1179 WE
Ful3- und Radwege 220 gm | 0 WF 0 WE
Schotterweg im Norden® 112 gm - WF - WE
Grinstreifen mit Einzelbaumen® 305 gqm | - WF - WE
Graben und Griinflache® 115 gm | - WF - WE
Gesamtflache: 37.227 gm
Kompensationswert: 26.305 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und in-
terne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 26.305 WE. Ge-
genuber dem Eingriffsflachenwert (38.044 WE) verbleibt ein Kompensations-
defizit von 11.739 WE, sodass externe Kompensationsmalinahmen notwendig
werden.

! Diese Nutzungsstrukturen bleiben von der Planung unberihrt und gehen daher als neutrale Gréf3en in
die Bilanzierung ein.
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e) Externe Kompensationsmaflinahme (Anlage 5)

Zur Kompensation des verbleibenden Kompensationsdefizits in Hohe von
11.739 WE wird folgende Kompensationsmalinahme bereitgestelit:

e Flurstick 63 der Flur 10, Gemarkung Dohren (Anlage 5.1)

Dieses Flurstlick befindet sich ca. 500 m &stlich des Plangebiets im Gemein-
degebiet von Dohren nordlich der Moorstralde. Das Flurstick in einer Gesamt-
groéfie von ca. 6.000 gm stellt sich als Obstbaumwiese dar. Das gut entwickel-
te extensive Grunland sollte jeweils zum Herbst/Winter gemaht und abtrans-
portiert werden. Die Obstbaume sollten durch die Pflanzung von Feldahorn er-
ganzt werden. Unter Berucksichtigung dieser, von der Unteren Naturschutz-
behdrde vorgegebenen Mallnahmen kann ein Aufwertungsfaktor von 1 WF /
m? angenommen werden, sodass eine Kompensation in Hohe von maximal
6.000 WE generiert werden kann.

Dieses Flurstick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Dohren und die
Malnahme ist damit dauerhaft gesichert.

Die 6.000 WE werden vollstandig fir den Bebauungsplan Nr. 18 herangezo-
gen, sodass noch ein Defizit von 5.739 WE besteht.

e Flurstiick 33 der Flur 1, Gemarkung Dohren (Anlage 5.2)

Dieses Flurstuck liegt westlich der Ortslage von Dohren, westlich der Landes-
stralde 55, ostlich der Stral3e ,Elsterfehn®. Das Flurstlck in einer Grélie von
2,21 ha stellt sich als Flache mit zwei Stillgewassern dar, deren Uferbereiche
sich naturnah entwickelt haben. Aufgrund der guten Entwicklung wurde vom
Landkreis Emsland eine Aufwertung der Kompensationsmafnahme im 5.000
WE festgelegt.

Die 5.000 WE werden vollstandig fir den Bebauungsplan Nr. 18 herangezo-
gen, sodass noch ein Defizit von 739 WE besteht.

e Flurstiick 35 der Flur 4, Gemarkung Dohren (Anlage 5.3)

Dieses Flurstlck befindet sich direkt angrenzend zur Landesstral’e 55 westlich
der WaldstraRe. Das Flurstick umfasst eine Flache von ca. 13.760 m2. Auf
diesem Flurstuck soll eine 6kologische Waldumbaumaf3nahme erfolgen. Nach
erfolgter WaldumbaumafRnahme, der Abnahme durch den Landkreis Emsland
und der Eintragung einer beschrankten personlichen Grunddienstbarkeit (be-
reits mit dem Eigentimer der Flache vertraglich vereinbart), kann fir den 6ko-
logischen Waldumbau eine Aufwertung um 0,5 WE erfolgen. Von den dann
zur Verfligung stehenden 6.880 WE sollen die restlichen 739 WE zu Gunsten
des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 18 genutzt werden. Auf der Flache
verbleiben dann noch 6.141 WE.
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f) Schlussbetrachtung

Unter Berucksichtigung der der Vermeidungs-, Ausgleichs- und externen Kom-
pensationsmalinahmen geht die Gemeinde Dohren davon aus, dass der durch
den Bebauungsplan Nr. 18 vorbereitete Eingriff in das Landschaftsbild und in
den Naturhaushalt ausgeglichen und somit den Belangen von Natur und Land-
schaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG
entsprochen werden kann.

4.5.4 MalRnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Um-
fang umgenutzt werden.

Die Bevolkerungsprognosen im Emsland sind derzeit noch positiv, sodass da-
von ausgegangen werden kann, dass auch in den nachsten Jahren noch zu-
satzlicher Wohnraum bendtigt wird. Die Gemeinde mdchte daher mit der vor-
liegenden Planung ein neues Wohngebiet ausweisen und damit die Wohn-
bauentwicklung fur die kommenden Jahre sicherstellen.

Die Versorgung der Burger mit angemessenem Wohnraum gem. § 1 (5)
BauGB ist vorrangig durch Malinahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.
Dieses ist derzeit aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeiten im Innenbereich
nicht moglich. Fur die Gemeinde verbleibt somit nur die Moglichkeit, fur die
Wohnbauentwicklung neue Flachen im AulRenbereich auszuweisen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird im geplanten Wohngebiet das
Mal der moglichen Bodenversiegelung durch die Festlegung einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 begrenzt. Gleichzeitig soll durch textliche Festsetzung eine
Uberschreitung der GRZ im Sinne von § 19 (4) BauNVO ausgeschlossen wer-
den. Damit verbleiben 60 % der Grundstucksflachen, welche weder Uberbaut
noch versiegelt werden durfen. Auf diesen Flachen wird eine Begrinung als
Garten- bzw. Pflanzflache erfolgen.

Die Gemeinde ist daher der Ansicht, dass durch die vorliegende Planung auch
der Bodenschutzklausel ausreichend Rechnung getragen wird.

4.6 Auswirkungen i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfalligkeit der ge-
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mal} der Bauleitplanung zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Kata-
strophen zu erwarten.

4.7 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu berlcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten aulR3erhalb des Plangebietes geht. Zu prufen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einfuhrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1. Juli 2004 oder Bischopink / Kilpmann
/ Wahlhauser, Der sachgerechte Bebauungsplan, RN 1243, VHW-Verlag,

5. Aufl., Juni 2021).

Wie in Kap. 1.2 beschrieben, stehen in der Gemeinde Dohren im Hauptort
derzeit keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur Verfligung, die sie Bauwilligen
anbieten kann. Das mit dem jingsten Bebauungsplan Nr. 17 ,Auf der Ahe,
Teil V* planungsrechtlich vorbereite Baugebiet konnte bisher nicht umgesetzt
werden, da das Verfahren gemaf § 13 b BauGB durchgefuhrt wurde. Diese
Art des Verfahrens wurde mit dem Urteil des OVG Liineburg vom 18.07.2023
fur unwirksam erklart. Da die Jahresfrist fur die Geltendmachung der Verlet-
zung von Vorschriften fir den Bebauungsplan Nr. 17 noch nicht verstrichen
war, muss der Bebauungsplan entweder geheilt werden oder im zweistufigen
Normalverfahren erneut aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall soll das
zweistufige Normalverfahren durchgefuhrt werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bereich, der zum Teil schon
entwickelt sein sollte, der Gesetzgeber aufgrund des Urteils des Oberverwal-
tungsgerichts das Verfahren gemaf § 13 b BauGB nicht aufgehoben hatte.
Aus diesem Grund stellt sich Frage nach einem alternativen Standort in die-
sem Fall nicht. Die mit dieser Bauleitplanung geplante zusatzliche Erweiterung
dient der Bereitstellung von ausreichendem Wohnraum fur die nachsten Jah-
re.

Das Plangebiet schlief3t dstlich an bestehende Wohnbebauung an. Der Standort
beugt damit einer nicht gewollten unnétigen Zersiedelung der Landschaft vor.
Grundsatzliche Alternativen zur vorliegenden Planung ergeben sich nach Auf-
fassung der Gemeinde Dohren daher nicht.

4.8 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen
wurden anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malfinahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages®
(2013) ermittelt.
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Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur Arten und Lebensge-
meinschaften erfolgte durch eine artenschutzrechtliche Untersuchung.

Die Verkehrslarmimmissionen wurden anhand einer Berechnung auf der
Grundalge der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durchgefuhrt,

Die Ermittlung von Gewerbeimmissionen oder von Geruchsbelastungen durch
Tierhaltungsanlagen war nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

4.8.2 UberwachungsmafRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung
der getroffenen Regelungen und geplanten Festsetzungen durch die Planung
nicht zu erwarten.

Die Durchfuhrung der Kompensationsmal3inahmen erfolgt auf einer externen
Flache. Die Gemeinde wird die Umsetzung der MalRnahmen vertraglich si-
chern und nach Anfangskontrollen im ersten und dritten Jahr nach der Durch-
fihrung der KompensationsmalRnahmen regelmallig, d.h. alle 5 Jahre, eine
Uberpriifung der Mainahmen vornehmen.

4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung wird das Wohngebiet ,Auf der Ahe, Teil V und
Erweiterung® vorbereitet. Das Gebiet stellt somit eine Erweiterung der angren-
zend vorhandenen Wohnbebauung dar und erganzt diese stadtebaulich sinn-
voll. Mit dieser Planung wird der Bebauungsplan Nr. 17 ,Auf der Ahe, Teil V*
ersetzt und in Richtung Osten erweitert.

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes am vorliegenden Standort kommt
es zu einem Verlust von unbebauter Landschaft in Form von Ackerflache.

Durch die geplante Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Be-
reich einer im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Grin-
flache im sudlichen Teil des Plangebietes werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes vermieden.

Durch die Eingrinung des Plangebiets zur freien Landschaft hin und die Be-
grenzung der Bauhdhe in Anpassung an die umliegend vorhandene Bebauung
verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der
Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften
sowie des Bodens durch die Versiegelung werden durch Mal3nahmen auf ex-
ternen Flachen ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Um den Ver-
botstatbestand der Totung sicher ausschlieRen zu kénnen, sind die Bauflachen-

Buro fur Stadtplanung (BP18_Begr.doc) 21.11.2024



Gemeinde Dohren

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 56

vorbereitungen und insbesondere die notwendigen Fall- und Rodungsarbeiten
nur aul3erhalb der Brutzeit der potenziell hier moglichen Vogelarten und aul3er-
halb der Hauptaktivitatsphase der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom

1. Méarz bis zum 30. September zulassig.

Zur Vermeidung der Erfullung eines Lebensstattenverlustes fur Fledermause ist
im Bebauungsplan ein unbebauter 5 m breiter Streifen zur nordlich des Plange-
biets bestehenden Gehdlzreihe festgesetzt.

In Bezug auf den Schutz des Menschen beginnt im Plangebiet der Gberbauba-
re Bereich fur das allgemeine Wohngebiet (WA) in einem Abstand zur Kreis-
stralde, in dem die Orientierungswerte fur ein WA eingehalten bzw. unterschrit-
ten werden. Damit sind unzumutbare Beeintrachtigungen im Plangebiet durch
Verkehrslarmemissionen nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund von Gertichen aus der Tierhaltung
sowie aufgrund von Gewerbelarm sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch die ordnungsgemalie Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind im
Rahmen der gegenseitigen Rucksichtnahme jedoch hinzunehmen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet sind Bodendenkmale im Sinne des § 3
Abs. 4 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden. Im Zusammen-
hang mit diesen Bodendenkmalen und der Bodenbeschaffenheit des Plange-
bietes (Eschboden) waren weitere Funde in nachster Umgebung zu erwarten.
Aus diesem Grund wurde im Vorfeld eine archdologische Untersuchung im
Plangebiet durchgeflihrt und zwischenzeitlich durch die Untere Denkmal-
schutzbehdrde das Plangebiet zur Bebauung freigegeben.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Mensch, Natur
und Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umge-
bung nicht zu erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

e Sophie Meisel: Geographische Landesaufnahme M 1 : 200.000, Naturraumli-
che Gliederung Deutschlands; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 70/71,
Cloppenburg / Lingen, 1959)

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkun-
dliche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Osnabrtick, 1975)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
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e Heutige potenzielle natlrliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform. d. Natur-
schutz Niedersachsen 2003)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

e DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Stand 2002)

5 Abwéagungsergebnis

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gemal} § 1 Abs. 7 BauGB gerecht
abzuwagen. Im Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemafl § 2 Abs. 3
BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Abwagung von Bedeu-
tung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vorlie-
genden Begrundung dargelegt.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgitern,
die nicht ausgeglichen werden konnen.

Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewer-
tungsmodell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet aus-
geglichen. Damit und durch die bei der Errichtung von Gebauden einzuhalten-
den Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung kann auch den Erforder-
nissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (z.B. Bindung von
CO,). Das verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit kann auf externen
Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten Nutzung, unter Beruck-
sichtigung des angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung nicht
entgegen. Als Minimierung fur den Lebenstattenverlust von Fledermausen ist
im noérdlichen Plangebiet auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine
5 m breite Flache als nicht bebaubar festzusetzen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kdnnen
durch die Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet
und die gedrosselte Ableitung vermieden werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der vor-
gesehenen Beschrankung der geplanten Bebauung auf max. ein Vollge-
schoss nicht zu erwarten.

Der Schutzanspruch der geplanten Wohnbebauung ist weder durch Geruchs-
belastungen durch landwirtschaftliche Betriebe noch durch Larmimmissionen
(Gewerbe) in Frage gestellt.

Sofern mit dem Uberbaubaren Bereich ein ausreichend grof3er Abstand zur
Kreisstralde eingehalten wird, sind unzumutbare Emissionen durch Verkehrs-
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larm der Kreisstralde im Plangebiet nicht zu erwarten. Diese Voraussetzung
wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan erfullt.

Die damit nur geringe zusatzliche Belastung der Schutzgulter erscheint insbe-
sondere im Verhaltnis zur Schaffung von Flachen fur neuen Wohnraum als

vertretbar.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrundung, insbesondere im
Umweltbericht dargelegten, sind nicht zu berlucksichtigen. Nach Abwagung al-
ler vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung somit durchgefuhrt

werden.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 25.081 67,37
Davon zum Anpflanzen und Erhalten 1201
StralRenverkehrsflache 8.322 2235
Offentliche Verkehrsfléche bes. Zweckb. 220 0,59
Verkehrsflache im Norden 417 1,12
Graben und Griinflache (Restflichen) 115 0,31
Private Griinfliche ,Raumstreifen® 834 2,24
Private Griinfliche ,RRA* 1.845 4,96
Private Griinfliche ,Schutzgriin® 393 1,06
Plangebiet 37.227 100

7 Verfahren

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Dohren hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich dargelegt
und Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
frihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2

Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Veroffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehorigen
Begrindung einschliellich Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 30.09.2024 bis 30.10.2024
im Internet veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde
ausgelegt.

Die Dauer der Veroéffentlichungsfrist sowie die Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hin-
weis bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Veroéffentlichung
abgegeben werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 21.11.2024.

Dohren, den 22.11.2024

gez. Dieker gez. Schumers
Blrgermeister Gemeindedirektorin
Anlagen

1. Bestehende Nutzungsstruktur und Festsetzungen der angrenzenden Be-
bauungsplane

2. Versickerungsuntersuchung, Bebauungsplan Nr. 17 ,Auf der Ahe, Teil V¥,
M&O, Biuro fur Geowissenschaften

3. Artenschutzfachbeitrag und UsaP 2024, Dipl. Biologe Christian Wecke
4. Plangebiet - Biotoptypen

5. Externe Kompensationsmaflinahmen
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1 Anlass der Untersuchung

Die Samtgemeinde Herzlake plant im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 die
ErschlieBung des Neubaugebietes ,Auf der Ahe, Teil V* in 49770 Dohren. Das Plangebiet
umfasst das Flurstlick 49/3 der Flur 10 der Gemarkung Dohren.

Das Biro fiur Geowissenschaften M&O GbR (Spelle und Ségel) wurde beauftragt, die im
Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse auf die Eignung fur eine Versickerung von
Niederschlagswasser zu prifen. Die Lage des Plangebietes ist der Ubersichtskarte in
Anlage 1 zu entnehmen.

Fiur die Planung von Versickerungsanlagen sind der Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) des
Bodens und der Grundwasserflurabstand mafigebend.

2 Untersuchungsunterlagen

e Topographische Karte 1:25.000 (NIBIS-Kartenserver)

o Geologische Karte 1:25.000 (NIBIS-Kartenserver)

¢ Bodenubersichtskarte 1:50.000 (NIBIS-Kartenserver)

¢ Hydrogeologische Karte 1:50.000 (NIBIS-Kartenserver)
e Ergebnis der Rammkernsondierungen

o Ergebnisse der Versickerungsversuche

3 Allgemeine geologische, bodenkundliche und hydrogeologische
Verhaltnisse

Laut der Geologischen Karte 1:25.000 ist das Plangebiet im Tiefenbereich 0 bis 2 m unter
Gelandeoberkante (GOK) gepragt von Geschiebelehm (Schluff, kiesig, sandig, tonig, steinig)
aus dem Drenthe-Stadium des Saale-Glazials, welcher im nérdlichen Teilbereich der Flache
von einer anthropogenen Plaggenauflage Uberdeckt ist.

Gemal der Bodentbersichtskarte 1:50.000 ist als Bodentyp auf der betrachteten Flache
Pseudogley bzw. Podsol zu erwarten. Im ndrdlichen Teilbereich der Flache werden die
Bdden von Plaggenesch Uberlagert.

Der mittlere Grundwasserspiegel ist in der Hydrogeologischen Karte 1:50.000 mit >20 bis
22,5m NHN angegeben. Die Geldndehdhe des Plangebietes betragt entsprechend der
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Topographischen Karte etwa 23 bis 26 m NHN. Hieraus resultiert ein mdglicher mittlerer
Grundwasserflurabstand von ca. 0,5 bis 6 m.

4 Durchfiuhrung der Untersuchungen

Zur ErschlieBung der Bodenverhaltnisse wurden im Plangebiet am 14.04.2021 vier
Rammkernsondierungen (RKS 1 bis RKS 4) bis auf eine Tiefe von jeweils 4 m unter GOK
abgeteuft. Die Ansatzpunkte der Rammkernsondierungen sind dem Lageplan in Anlage 2 zu
entnehmen. Potenziell vorkommendes Grund- bzw. Schichtwasser wurde mittels
Kabellichtlot im Bohrloch ermittelt. In der Anlage 3 sind die im Gelédnde aufgenommenen
Bohrprofile dargestellt.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (ki) des Bodens wurde an den Standorten der
Rammkernsondierungen RKS 1 und RKS 3 jeweils Uber einen Versickerungsversuch (VU 1
und VU 2) im Bohrloch mittels Feldpermeameter ermittelt. Hierzu wurde neben dem
Ansatzpunkt der Rammkernsondierung eine Bohrung mit dem Edelmanbohrer
niedergebracht (J =7 cm). Die Messung erfolgte mit konstantem Wasserstand Uber der

Bohrlochsohle.

Die Eignung des untersuchten Standortes im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser wurde auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138: Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA, 2005) gepruft.

Als Hohenfestpunkt (HFP) fur die rel. Hoheneinmessung der Untersuchungspunkte wurde
ein Kanalschachtdeckel an der angrenzenden Schitzenstralle gewahlt (siehe Lageplan,
Anlage 2).

5 Ergebnisse der Untersuchungen

5.1 Bodenverhaltnisse

Im Zuge der durchgeflihrten Sondierungen wurden Bodenschichten erschlossen, die
nachfolgend beschrieben werden. Es ist zu beachten, dass die Sondierungen eine exakte
Aussage uber die Baugrundschichtung nur fir den jeweiligen Untersuchungspunkt bieten.
Schichtenfolge und Schichtmachtigkeiten kénnen zwischen den Untersuchungspunkten z.T.
deutlich abweichen.

In den Aufschlussbohrungen wurde humoser Oberboden bis zu einer Tiefe von mind. 0,35 m
unter GOK (RKS 1) und bis zu einer Tiefe von max. 0,95 m unter GOK (RKS 4) vorgefunden.
Der humose Oberboden setzt sich aus humosem bis schwach humosem, z.T. schwach

schluffigem, mittelsandigem Feinsand zusammen.
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Unterhalb des humosen Oberbodens wurde in den Aufschlussbohrungen bis zu einer Tiefe
von mind. 0,6 m unter GOK und bis zu einer Tiefe von max. 1,15 m unter GOK (RKS 3 und
RKS 4) Geschiebedecksand aus mittelsandigen, schluffigen, sehr schwach feinkiesigen
Feinsanden vorgefunden. Darunter folgt bis zur Aufschlussendtiefe von 4 m unter GOK
Geschiebelehm, dessen Kérnung sich vorwiegend aus stark schluffigen, schwach tonigen,

sehr schwach kiesigen Sanden zusammensetzt.

5.2 Grund- und Schichtwasserverhaltnisse

Zum Untersuchungsdatum (14.04.2021) wurde in den Bohrldchern der auf 4 m unter GOK
abgeteuften Rammkernsondierungen kein Grundwasser vorgefunden. Jedoch wurde im
Bohrgut der Rammkernsondierung RKS 1 im Tiefenbereich von 1,05 bis 1,20 m unter GOK

Schichtwasser vorgefunden.

Infolge der jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserspiegels sind Aussagen zum
maximal bzw. minimal zu erwartenden Wasserstand ausschlieBlich  nach

Langzeitmessungen in geeigneten Messstellen mdglich.

Es muss oberhalb des schlecht wasserdurchlassigen Geschiebelehmes (bei
niederschlagsreicher Witterung) mit dem Auftreten von Schichtwasser gerechnet werden.
Zudem kann der Geschiebelehm wasserfihrende Schichten enthalten.

5.3 Wasserdurchlassigkeit

Die an den Standorten der Aufschlussbohrungen RKS 1 und RKS 3 im humusfreien
schluffigen, mittelsandigen Feinsand ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte (k-Werte) sind als
Anlage 4 dem Bericht angefligt. Der gemessene k-Wert ist nach DWA-A 138 mit dem Faktor
2 zu multiplizieren, da im Feldversuch meist keine vollstdndig wassergesattigten
Bedingungen erreicht werden. In nachfolgender Tabelle 1 ist der aus den Messwerten
abgeleitete Durchlassigkeitsbeiwert des gepruften Bodens aufgefuhrt.

Tabelle 1: Ermittelte Durchlassigkeitsbeiwerte (K-Werte)

aus den Messwerten

Messtiefe ab i
. geleiteter
Messpunkt Bodenbeschreibung [m unter GOK] Durchlissigkeitsbeiwert
(k-Wert)
VU 1 (RKS 1) Feinsand, schluffig, 0,35-0,45 2 x 10° mis

mittelsandig, schwach kiesig

Feinsand, schluffig,
VU 2 (RKS 3) mittelsandig, sehr schwach 0,50 - 0,60 2x10° m/s
feinkiesig
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6 Eignung des Untergrundes zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser

Im untersuchten Areal stehen oberflachennah wasserdurchlassige Sande an, die jedoch in
geringer Tiefe von schlecht wasserdurchlassigem Geschiebelehm unterlagert werden.
Aufgrund des geringen Flurabstandes zum Geschiebelehm ist das Plangebiet im aktuellen
Zustand der Flache nur eingeschrankt fur die dezentrale Versickerung von

Niederschlagswasser geeignet.

In Anlehnung an die DWA (2005) ist zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem
mittleren  Grundwasserhochstand bzw. einer wasserstauenden Bodenschicht eine
Sickerstrecke von mindestens 1,0 m einzuhalten. Diese Bedingung ist bei der Planung einer
Versickerungsanlage zu berlcksichtigen.

Die Mdglichkeit flr eine Versickerung besteht an Standorten mit einem geringen
Grundwasserflurabstand z.B. in der Ausfuhrung von flachen Versickerungsmulden mit einer
geringen Flachenbelastung (Au/As), ggf. in Kombination mit einer Aufhéhung des Gelandes
am geplanten Versickerungsstandort mit einem fir eine Versickerung geeigneten Boden,
sodass zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren

Grundwasserhochstand eine Sickerstrecke von 21 m gegeben ist.

Zur Bemessung von Versickerungsanlagen kann fur die untersuchten humusfreien,
schiuffigen Sande (oberhalb des Geschiebelehmes) ein k-Wert von rd. 2x10° m/s
angesetzt werden. Der Geschiebelehm weist erfahrungsgemal einen krWert von

<1 x107 m/s auf.

Es ist zu beachten, dass es bei einem Betrieb einer Versickerungsanlage oberhalb des
wasserstauenden Geschiebelehmes an der Schichtoberkante des Lehmes zu einer Bildung
von Schichtwasser und zu einem lateralen Abfluss kommen wird. Es ist daher zu prifen, ob

es hierdurch zu Schaden an angrenzenden Bauwerken kommen kann.

7 Schlusswort

Sollten sich hinsichtlich der vorliegenden Bearbeitungsunterlagen und der zur Betrachtung
zugrunde gelegten Angaben Anderungen ergeben oder bei der Bauausfiinrung abweichende
Boden- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen werden, ist der Verfasser sofort zu

informieren.
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Falls sich Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder nur abweichend erdrtert
wurden, ist der Verfasser zu einer erganzenden Stellungnahme aufzufordern.

Spelle, 21. April 2021

Dipl.-Geol. Sven Ellermann
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Anlage 1: Ubersichtskarte
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Anlage 2: Lageplan der Untersuchungspunkte
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Anlage 3: Bohrprofile der Rammkernsondierungen



Feinsand, humos,
mittelsandig, schwach
schluffig, graubraun

0.35

<

Feinsand, mittelsandig,
schluffig, schwach
feinkiesig, schwach
mittelkiesig, beige
0.60

Geschiebelehm, Sand,
stark schluffig,

schwach tonig,

sehr schwach feinkiesig,
grau, rétliche

Flecken

1.05

Qe

obo'qa\m_

”3\3\\2\

N0

Feinsand, schluffig,

schwach mittelsandig, SuU*
beige

1.20

SNO

Geschiebelehm, Sand,
stark schluffig,

schwach tonig,

sehr schwach feinkiesig,

SO\ OR o RO\

SU* - ST

5%

Feinsand, humos,
mittelsandig, schwach
schluffig, graubraun
0.40

Feinsand, schwach

humos, schwach mittelsandig,
schwach schluffig,

graubraun

0.80

Feinsand, mittelsandig,
schluffig, schwach
feinkiesig, schwach
mittelkiesig, beige

1.10

Geschiebelehm, Sand,
schluffig ,4, schwach
tonig, sehr schwach
feinkiesig, roétlich,
braun, beige

1.90

Geschiebelehm, Sand,
stark schluffig,

schwach tonig,

sehr schwach feinkiesig,
braun

4.00

grau o/

1.70 geman DIN 4021
Feinsand, mittelsandig,

schwach schluffig,

beige

1.80

Geschiebelehm, Sand,
stark schluffig,

schwach tonig,

sehr schwach feinkiesig,
braun

4.00

SU*-ST

Kote [m]
1.00
0.00
-1.00
RKS 1
-2,00 m
-2.00
Ko/ 0N\
Loy 27 |
-3.00 'n';‘n )
0/0
A
2
-4.00
0
Loy X2
/8
0,
-5.00
/0
Lo
o/
7"/5
-6.00 -
gemaR DIN 4021
-7.00

Konsistenzen und Bodenfeuchte

halbfest
steif - halbfest
steif

naf®

Fcccc|— - ==

Grundwasser wurde zum Untersuchungsdatum (14.04.2021) in den Bohrléchern der Rammkernsondierungen nicht festgestelit.

SU*-ST

SU*-ST

b

. o.tl_',

ChRCA S AN

ONO
O

N0
NEOROVONG

RKS 3
+0,21 m

Feinsand, humos,
mittelsandig, schwach
schluffig, graubraun

0.90

Feinsand, mittelsandig,
schluffig, sehr
schwach feinkiesig,
beige

1.15

Geschiebelehm, Sand,
stark schluffig,

schwach tonig,

sehr schwach feinkiesig,
braun, stellenweise
rotlich

4.00

SU* - ST

RKS 4
+0,86 m

o oA hoNoNoNe
S

:\1\;\::

SR \toRe

Kote [m]
1.00
Feinsand, humos,
mittelsandig, schwach
schluffig, graubraun
0.95 0.00
Feinsand, mittelsandig,
schluffig, sehr -
schwach feinkiesig, SE - SU
beige
1.15
-1.00
Geschiebelehm, Sand,
stark schluffig,
stark schluffig,
schwach tonig, SU* - ST
sehr schwach feinkiesig, -2.00
braun, stellenweise
rotlich
-3.00
4.00
-4.00
-5.00
-6.00
-7.00

M&O | BURO FUR GEOWISSENSCHAFTEN
Bernard-Krone-StraBe 19, 48480 Spelle, www.mo-bfg.de

Projekt:4804-2021-VU-BBP17
Auf der Ahe, 49770 Dohren

Anlage 3
Bohrprofile

MaRstab: Hohe: 1:40
Datum:16.04.2021

Bearbeiter: Bruns




Biro flir Geowissenschaften M&O 4804-2021-VU-BBP 17-Auf der Ahe-Dohren

Anlage 4: Ergebnisse der Versickerungsversuche
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Samtgemeinde Herzlake ist auf dem Flurstiick 49/03 und 49/5 der Flur 10 an der
Schutzenstralle mit dem BBP Nr. 18 die Errichtung des Wohnbaugebietes "Auf der Ahe
Teil V und Erweiterung" geplant. Fir die Baufeldvorbereitung ist nach Plan die Entfernung
vorhandener Vegetation und die Verdichtung und Versiegelung von Ackerflache vorgese-
hen. Im Ergebnis einer Beurteilung durch die UNB des Landkreises Emsland kénnen auf-
grund der Beeintrachtigungen der Habitate auf und neben der Vorhabenflache negative
Auswirkungen auf geschitzte Tierarten nicht ausgeschlossen werden, so dass die Notwen-
digkeit einer naturschutzfachlichen Untersuchung besteht. Mit dem hier vorliegenden Ar-
tenschutzfachbeitrag und UsaP soll dargestellt werden, von welchen Wirkfaktoren des Vor-
habens artenschutzrechtliche Belange im Hinblick auf die erfassten Artengruppen berihrt
werden kénnen. Es wurden insgesamt 6 Begehungen zur Erfassung geschutzter Tierarten
und deren Habitatpotenziale (4 mal Brutvogelerfassung in 2021 und 2 erganzende Brutvo-
gelerfassungen in 2024 in der Erweiterungsflache auf dem Flurstiick 49/5 der Flur 10)
durchgeflihrt. Es wird davon ausgegangen, dass es sich bei der BaumaRnahme um einen
nach § 17 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zulassigen Eingriff handelt.

2 Lage des Planvorhabens und Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Die Vorhabenflache liegt 6stlich der Ortskerns von Dohren (s. Abbildung 1). Das Untersu-
chungsgebiet (im Folgenden UG, Abbildung 2) umfasst die Vorhabenflache des BP Nr. 18
und einen Pufferradius von 100 m, um Wechselwirkungen zu Habitaten benachbarter Be-
reiche zu erfassen. Dieser Untersuchungsraum fir das Schutzgut Brutvdgel umspannt zu-
sammen etwa 16 ha Flache mit Anteilen Siedlungsgartengehdlz oder wegesaumenden
Strauchern und Baumen (s. Abbildung 6 und Abbildung 7), etwa einem Viertel Siedlungs-
flache und versiegelter Verkehrsflache und drei Vierteln Ackerflache (s. Abbildung 5 bis
Abbildung 8). Das umgebende Landschaftsbild ist neben landwirtschaftlichen Flachen und
der Siedlungsbebauung von Dohren im Nordosten von Geholzen gepragt.

Naturraumlich liegt das UG in der ,Ems-Hunte-Geest und Dimmer Geestniederung“ und
gehort nach der Zuordnung der Rote-Liste-Regionen und Zuordnung zu den biogeographi-
schen Regionen nach FFH-Richtlinie zum Tiefland West (atlantische biogeographische
Region).

Im Geltungsbereich des UG befinden sich keine Schutzgebiete oder nach § 30 BNatSchG
geschutzten Biotope.

Etwa zwei km 6stlich des UG beginnt das FFH-Gebiet "Hahnenmoor, Hahlener Moor, Sud-
denmoor" (3211-301), welches anteilig deckungsgleich mit dem fir Brutvogel wertvollen
Bereich mit der Teilgebiet Kenn-Nr. 3311.4/2 ist (Status offen, NLWKN 2010).

Die Betrachtung des Arteninventars von nahegelegenen NSG und FFH- oder N2000-
Vogelschutzgebieten kann im Zusammenhang mit Austauschbeziehungen oder Brucken-
funktionen des UG zwischen wertvollen und geschiitzten Biotopen relevant sein.
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Abbildung 1: Lage der Vorhabenflache im landschaftlichen Raum des Emslands. Quelle: verandert nach
Open Topomap (Abruf 05-2024)
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Abbildung 2: Vorhabenflache des BP Nr. 17 ,Auf der Ahe V” der Erfassung von 2021 (links im Zentrum) und

Erweiterung auf den BP Nr. 18 (rechts im Zentrum), der die gesamte Vorhabenflache tberplant.
Das UG deckt Vorhabenflache und einen 100 m-Radius um die Vorhabenflache ab. Quelle Kar-
tengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen, © 2024
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3 Beschreibung der Vorhabenmerkmale und -wirkungen

Der Bereich, der fur die Vorbereitung der Vorhabenflache vorgesehen ist, betrifft das Flur-
stiick 49/03 und 49/5 der Flur 10 in der Gemarkung Dohren.

Nachfolgend werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren ausgefiihrt, die
Beeintrachtigungen und Stérungen der streng und besonders geschutzten Tierarten verur-
sachen konnen. Fir die artenschutzrechtliche Prufung sind nur die Vorhabenmerkmale
relevant, von denen Wirkungen auf geschitzte Tiere und Pflanzen ausgehen kénnen.

Die Auswirkungen kénnen je nach Reichweite und Intensitat z.T. Gber den Geltungsbereich
hinaus in der Umgebung eine Erheblichkeit erreichen.

Baubedingte Vorhabenwirkungen gehen Uberwiegend von der Vorbereitung des Baufeldes
fur geplante Baumalnahmen aus. Die Entfernung von Vegetation sowie umfassende Er-
darbeiten gehen den eigentlichen BaumalRnahmen voraus. Der Einsatz der dafir einge-
setzten Maschinen ist mit Immissionen von Licht, La&rm und Stoffen verbunden, die eine
Scheuchwirkung auf Wildtiere haben. Die Vegetationsentfernung und Bodenverdichtung
durch das Befahren der Flachen fuhrt zu einer Zerstérung oder Beeintrachtigung der beste-
henden Habitate geschitzter Tierarten.

Anlagebedingte Vorhabenwirkungen bestehen durch den Bau von Gebauden und die Ver-
siegelung von Bdden durch Verkehrsflachen und damit eintretenden dauerhaften Lebens-
raumverlust. Glasscheiben von Gebauden bergen das Risiko von Scheibenanflung als be-
standsdezimierenden Faktor fiir die lokale Vogelpopulation. Fir samtliche Arten ergeben
sich neue raumliche Habitat-Beziehungen. Ggf. vorhandene Wanderrouten, Wechsel oder
Flugstralen werden unterbrochen. Die Nutzbarkeit des Lebensraumes kann eingeschrankt
sein.

Betriebsbedingte Vorhabenwirkungen ergeben sich durch Beleuchtung von Wegen, Stell-
flachen und Gebauden, durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und menschliche Prasenz.
Zudem ergeben sind im Betrieb eines Gewerbegebiets neben Licht auch Schall- und stoffli-
che Immissionen, die mit Scheuchwirkungen einhergehen.

Im Folgenden werden diese Vorhabenmerkmale und deren Wirkungen auf Tiere und Pflan-
zen (als Habitat) beschrieben und tabellarisch dargestellt. In Tabelle 1 sind die Wirkfaktoren
des Vorhabens, der Wirkraum und die Wirkdauer dargestelit.
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Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens
Vorhabenmerkmal Vorhabenwirkung | Bereich, Dauer und Zeitraum der Wirkungen
Baubedingt

Einsatz von Baumaschinen und
Geraten

Bauzeitliche Schall- und Staub-
emissionen, Larm und visuelle
Wahrnehmung

im Vorhabenbereich und im nahen Umfeld
(< 50m)
temporar

Baustelleneinrichtung

Inanspruchnahme von Flachen
und Lebensraumen inkl. Vegeta-
tionsentfernung und Bodenver-
dichtung/-versiegelung

im Vorhaben-/Baustellenbereich
temporar
betroffene Lebensraumtypen: Geholz, Gebaude

Anlagebedingt

Gebaude und Verkehrsflachen

Inanspruchnahme von Lebens-
raumen durch Flachenverbrauch
durch Gebaude und Verkehrsfla-
chen

Scheibenanflug (Kollision)

im Vorhabenbereich
dauerhaft
betroffene Lebensraumtypen: Geholz, Gebaude

Betriebsbedingt

Alltag/Betrieb von Wohnsiedlun-
gen

Schall- und stoffliche Emissionen,

visuelle Wahrnehmung (Licht und
Bewegungen), Scheuchwirkung
durch Anwesenheit von Men-

im Vorhabenbereich und im nahen Umfeld
(< 50m)
dauerhaft

schen, Fahrzeugen und Beleuch-
tung

4 Methodik

Die Brutvogel wurden in 4 Begehungen in den frihen Morgenstunden zwischen Marz und
Mai 2021 und 2 Begehungen im Marz 2024 nach den Vorgaben von Sudbeck et al. (2005):
.Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands® erfasst (s. Tabelle 2). Die
in 2024 erfolgte Erfassung hatte den Zweck, die vom BP Nr. 18 abgedeckte Erweitrung der
Vorhabenflache auf das Flurstiick 49/5 der Flur 10 in Dohren auf ggf. zusatzliche dort und
im erweiterten Pufferradius vorhandene Reviere und weitere Arten zu untersuchen
(Gesamt-UG s. Abbildung 2). Die Lage der Brutreviere/Beobachtungen ist als
Reviermittelpunkt (mdéglichst zentraler Punkt im ermittelten Revier) auf der Revierkarte
gekennzeichnet (s. Abbildung 2). Die in 2024 ergénzten Arten sind in Tabelle 3 fett
hervorgehoben. Die Einteilung in die Kategorien Brutnachweis und Brutverdacht richtet sich
nach Sudbeck et al. (2005). Nur Nachweise dieser Kategorien werden spater als
Brutreviere gewertet. Sogenannte Brutzeitfeststellungen, also einmalige Nachweise
singender Mannchen oder einmalige Sichtungen von einheimischen Arten im UG, reichen
in der Regel fur eine Einordnung als Brutvogel bzw. flr die Eintragung eines Brutreviers
nicht aus (Stdbeck et al. 2005), sie gelten als nicht bewertbare Brutzeitfeststellungen oder
je nach Art des bevorzugten Bruthabitats als Nahrungsgaste und erganzen die Artenliste.
Das hat auch Einfluss auf die ergdnzende Erfassung im Marz 2024: Bei weitem nicht alle
Brutvogelarten sind schon Marz erfassbar. Das Artenspekirum der in diesem Zeitraum
erfassbaren Arten beschrankt sich auf die Offenlandbriter. Alle einheimischen Brutvogel
sind artenschutzrechtlich relevant, so dass das angetroffene Artenspektrum vollstandig
erfasst wurde. Dabei wurden die Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VRL), die
gefahrdeten Arten der Roten Listen (inkl. Vorwarnliste) von Niedersachsen und Bremen
sowie der Roten Liste Deutschlands im gesamten UG punktgenau quantitativ erfasst. Alle
weiteren Arten wurden nur in der Vorhabenflache punktgenau erfasst, sind aber mit ihrer
Gesamt-Brutpaaranzahl (des UG) in der Brutvogeltabelle aufgeflihrt (s. Tabelle 3). Die
Vogelarten werden in der Brutrevierdarstellung nach den ,Monitoring haufiger Brutvégel in
Deutschland’, den ,MhB-Artkirzeln* vom Dachverband Deutscher Avifaunisten abgekurzt
(s. Tabelle 3, Spalte 1).
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Tabelle 2 gibt eine Ubersicht tiber die Termine der durchgefiihrten Kartierungen und die zu
der Zeit vorherrschenden Witterungsbedingungen.

Tabelle 2: Erfassungstermine und Witterungsbedingungen

Kartierdurchgang Datum Temperatur Bewolkung Windrichtung | Windstérke (Bft)
(°C) (in Achteln)

BV 1 20.03.2021 0 6 - -

BV 2 09.04.2021 7 6 SW 3

BV 3 28.04.2021 3 0 e} 2

BV 4 29.05.2021 12 8 SW 1

BV 5 05.03.2024 7 8 o 3

BV 6 25.03.2024 6 7 W 3

5 Ergebnisse und Bewertung

5.1 Brutvogelerfassung

28 Vogelarten wurden 2021 als Brut- oder Gastvdgel im Untersuchungsgebiet festgestellt.
Nur 7 Arten, konnten als Brutvogel (mindestens ,Brutverdacht) bestatigt werden, wobei die
Brutverdachte zu den Schwalben aufgrund des in 2021 sehr spaten Rickzugs der beiden
Arten ,auf Verdacht” eingetragen wurden und nicht nach Sidbeck, da kein weiterer Erfas-
sungstermin erfolgte (Schwalbennester und Brutreviere s. Abb. 3). Drei dieser Arten stehen
in einer der Gefahrdungskategorien auf der Roten Liste Niedersachsens/Tiefland West
bzw. Deutschlands (s. Tabelle 3). Bei der ergdnzenden Erfassung im Marz 2024 kamen
vier Arten hinzu, von denen die Goldammer in der Kategorie V (Vorwarnliste) der Roten
Liste Niedersachsens/Tiefland West bzw. Deutschlands (s. Tabelle 3) gefihrt wird. Die Er-
gebnisse der Brutvogelkartierung sind in Tabelle 3 und Abbildung 3 dargestellt. Die Ergeb-
nisse der erganzenden Erfassung finden sich nur als Eintrage in Tabelle 3.

Es befanden sich keine Nester von Grol3- oder Greifvdgeln innerhalb der Vorhabenflache..
Die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Lebensraumtypen sind Laubgehdlz,
Strauchvegetation, Offenland/Acker und Siedlung.

Die erfassten Brutvogel (mind. BV) sind Uberwiegend Uberall haufige, anpassungsfahige
Vogelarten. Das UG stellt kein Schwerpunktvorkommen oder Dichtezentrum der Uberall
haufigen (ubiquitaren) Arten dar.

Die im FFH-Gebiet ,Hahnenmoor, Hahlener Moor, Suddenmoor” (3211-301), welches an-
teilig deckungsgleich mit dem fir Brutvdgel wertvollen Bereich mit der Teilgebiet Kenn-Nr.
3311.4/2 ist (Status offen, NLWKN 2010) wertgebenden Brutvogelarten (z.B. Wiesenlimiko-
len wie Uferschnepfe und Kiebitz) sind auf Moor und Offenland spezialisierte Arten mit Le-
bensraumansprichen, die aufgrund der im UG gegebenen Flachennutzung in geringem
Mal gegeben sind. Allein die Feldlerche kann diesem Artenspektrum zugeordnet werden,
wurde in 2021 aber nicht mit Brutverdacht nachgewiesen. Das UG erfilllt fir diese Arten
aufgrund der geringen Habitatlibereinstimmung und der dort unmittelbaren Nahe zu Gehdl-
zen und Siedlung weder Briicken- noch Lebensraumfunktion.
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Abbildung 3: Brutvogelreviere im Untersuchungsgebiet fiir Brutvdgel im 100 m-Radius um die Vorhabenflache
im Planstatus 2021 (im Zentrum) Erganzte Vorhabenflache und UG s. Abbildung 2. Quelle Satelli-
tenbild: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, © 2022

Erlauterung: Darstellung der erfassten Brutreviere in Rot (Brutnachweis) und Orange (Brutverdacht), Brutzeit-
feststellungen in Gelb und Gastvdgel in Hellblau. Innerhalb der Vorhabenflache wurden die Brut-
reviere aller Arten dargestellt, im Puffer nur die der wertgebenden Rote-Liste- und streng ge-
schitzten Arten.
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Abbildung 4 Schwalbennester (M - Mehlschwalbe, Rs - Rauchschwalbe) und Brutverdachte (Nest und Verdacht)
im Untersuchungsgebiet fur Brutvogel im 100 m-Radius um die Vorhabenflache im Planstatus 2021
(im Zentrum). Quelle Satellitenbild: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022
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Tabelle 3: Brutvogelartenliste des UG ,BBP Nr. 18 - Auf der Ahe und Erweiterung®
P Wiss. Kern Puffer puffer | Rote Liste Status | BNat | EU-VRI
Artnahme FlV G|F|lv Anz. |p| Nds. | TL-W [ SchG | Anh.l

Amsel, A Turdus merula S| - 6 - - - § -
Buchfink, B Fringilla coelebs - 3 - - - § -
Bachstelze, Ba Motacilla alba o - 2 - - - § -
Blaumeise, Bm Cyanistes caeruleus o - 4 - - - § -
Feldlerche, FI Alauda arvensis - - -1 - 3 3 3 § -
Grunfink, Gf Chloris chloris S| - 1 - - - § -
Gartenrotschwanz, Gr Zgg:gﬁ/l;g: . I ) v v § )
Gelbspotter, Gp Hippolais icterina o - -1 - - \V \V § -
Grauschnapper, Gs Muscicapa striata - - -1 - vl 3 3 § -
Haussperling, H Passer domesticus - - - 11619 - Vv Vv § -
Hohltaube Columba oenas - - 1 - - - § -
Bluthanfling Linaria cannabina - - - 1101 3 3 3 § -
Goldammer Emberiza citrinella - - -1 - V| Vv \Y § -
Heckenbraunelle, He Prunella modularis o - 1 - - - § -
Hohltaube, Hot Columba oenas o - 1 - - - § -
Hausrotschwanz, Hr Phoenicurus ochruros S| - 1 - - - § -
Jagdfasan Phasianus cochicus o - 1 - - - § -
Kohlmeise, K Parus major - 2 - - - § -
Mehlschwalbe, M Delichon urbicum - - -1 -15 3 \Y \Y § -
Ménchsgrasmiicke, Mg Sylvia atricapilla o - 1 - - - § -
Rauchschwalbe, Rs Hirundo rustica - |- -1 - 12 Vv & 3 § -
Rotkehlchen, R Erithacus rubecula S| - 2 - - - § -
Ringeltaube, Rt Columba palumbus - 5 - - - § -
Schwarzkehlchen, Swk Saxicola rubicola - 1 - - - § -
Singdrossel, Sd Turdus philomelos o - 2 - - - § -
Star, S Sturnus vulgaris - - - 13183 3 3 3 § -
Stieglitz, Sti Carduelis carduelis - - -l -2 - Vv Vv § -
Turkentaube, Tt Streptopelia decaocto o - 1 - - - § -
Wiesenpieper Anthus pratensis - - 18| - | - 2 3 3 § -
Zaunkonig, Z Troglodytes troglodytes - - 1 - - - § -
Zilpzalp, Zi Phylloscopus collybita - - 3 - - - § -
Erlauterungen Schutzstatus und Gefahrdung der europaischen Vogelarten

G = Gastvogel, F = Brutzeitfeststellung, VV = Brutverdacht, N = Brutnachweis

hellgrau hervorgehobene Zeilen: RL ab Kategorie V oder streng geschiitzte Arten

dunkelgrau hervorgehoben Zellen: Bewertungsrelevanz gegeben

Fett hervorgehobene Arten sind im Rahmen der Aktualisierung der Erfassung 2024 neu hinzugekommen.

RL - Nds.: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (Krliger & Nipkov 2015), RL D: Rote

Liste der in Deutschland gefahrdeten Brutvogelarten (Ryslavy et al. 2021), Region = Rote Liste Niedersachsen Tiefland

West, Gefahrdungsgrad: 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet. BNatSchG: § = besonders

geschiitzte Art geméaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§ = streng geschutzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
5.1.1 Lebensraumbewertung Brutvogel

Die Bewertung des Gebiets als Brutvogellebensraum wird angelehnt an das Verfahren von
Behm & Kriger (2013) vorgenommen. Die Flachengrofie des zu bewertenden Brutvogelle-
bensraums muss nach Behm und Kruger zwischen 80 und 200 ha liegen, um vergleichbare
Ergebnisse zu liefern, wodurch sich der untersuchte Raum nicht nach dieser Methode be-
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werten lasst. Das Ergebnis ist demnach in Anlehnung an diese Bewertungsmethode als
Orientierungshilfe zu verstehen.

Bewertet wird das Vorkommen von Arten in den Gefahrdungskategorien ,vom Aussterben
bedroht“ (RL 1), ,stark gefahrdet® (RL 2) oder ,gefahrdet” (RL 3). Auf Grundlage der Brutre-
vierzahl wird anhand der Tabelle 4 fir jede Art eine Punktzahl unter Berlicksichtigung der
z.T. unterschiedlichen Gefahrdungskategorien flr die Roten Listen von Deutschland, Nie-
dersachsen und der betreffenden Region ermittelt. Fir jede Rote Liste (Deutschland, Nie-
dersachsen, Region Tiefland West in Nds.) werden fur alle Vogelarten die ermittelten
Punktzahlen addiert. AnschlieRend wird die Gesamtpunktzahl durch die GrofRe des zu be-
wertenden Gebietes in km? (Flachenfaktor, sofern < 1km? ist als Flachenfaktor der Wert 1
zu verwenden) geteilt. Dieser Punktwert dient zur Einstufung des Gebietes. Fir die Ermitt-
lung einer nationalen Bedeutung wird die Rote Liste Deutschlands verwendet, und entspre-
chend ist fur eine landesweite Bedeutung die Rote Liste Niedersachsens maligeblich. Bei
Gebieten geringerer als landesweiter Bedeutung wird die regionale Rote Liste Niedersach-
sens (hier Tiefland West) herangezogen. Ein Gebiet gilt ab 4 Punkten als lokal, ab
9 Punkten als regional, ab 16 Punkten als landesweit und ab 25 Punkten als national be-
deutendes Brutvogelgebiet.

Nach der Ermittlung der Punktezahlen in Tabelle 4, wird in Tabelle 5 die Bewertung des
Untersuchungsgebietes durchgeflihrt. Die Endwerte fiihren zur Einstufung der Bedeutung
als Vogelbrutgebiet. Es gelten folgende Mindestwerte:

¢ Rote-Liste-Regionen: 4-8 Punkte lokale Bedeutung, ab 9 Punkte regionale Bedeutung.
¢ Niedersachsen: ab 16 Punkte landesweite Bedeutung

e Deutschland: ab 25 Punkte nationale Bedeutung.

Das Bewertungsergebnis von 5,9 Punkten kann vor dem Hintergrund der geringen FI&-
chengroRe als Hinweis betrachtet werden, dass es sich beim UG um eine Flache mit min-
destens lokaler Bedeutung flr seltene Vogelarten handelt (s. Tabelle 5).

Die wahrend der erganzenden BV-Erfassung 2024 erfassten Brutvogelarten andern auf-
grund ihres RL-Status dieses Bewertungsergebnis nicht (s. Tabelle 3).

Im Fall der hier untersuchten Flache gibt es keine Bruthabitat- oder Nahrungsflacheneig-
nung fur wertgebende Arten der umgebenden Naturschutz- oder FFH-Gebiete (vgl. Kapi-
tel 2).

Tabelle 4: Ermittlung der Punktzahlen nach Behm & Kruger (2013)
Punkte
Anzahl Brutreviere vom Aussterben bedroht stark gefahrdet gefahrdet
(RL 1) (RL 2) (RL 3)

1 10,0 2,0 1,0
2 13,0 3,5 1,8
3 16,0 4,8 2,5
4 19,0 6,0 3.1
5 21,5 7,0 3,6
6 24,0 8,0 4,0
7 26,0 8,8 4,3
8 28,0 9,6 4,6
9 30,0 10,3 4,8
10 32,0 1,0 5,0

jedes weitere Paar 1,5 0,5 0,1
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Tabelle 5: Bewertung der ermittelten Punktzahlen Uiber den Flachenfaktor und die Einordnung in die
Bedeutungskategorien nach Mindestwerten von Behm und Kriiger (2013)

Artname Anzahl Brutreviere %L NT:ILs RL Nds. TLW | Punkte' D | Punkte' N | Punkte' TLW
Bluthanfling 1 3 3 3 1 1 1
Rauchschwalbe 2 \ 3 3 - 1,8 1,8
Star 4 3 3 3 3,1 3,1 3.1
Punktwert' 4,1 59 5,9
Flachenfaktor 1 1 1
Bedeutung - - lokal
Erlauterungen: RLN: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (Kriiger & Nipkov

2015), RL D: Rote Liste der in Deutschland gefahrdeten Brutvogelarten (Griineberg et al. 2015), RL-
Nds TLW: Rote Liste Niedersachsen Tiefland West
Gefahrdungsgrad: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet ' = Punkte nach Behm & Kriiger (2013)

5.2 Fledermause

Die mit hoher Wahrscheinlichkeit im UG zu erwartenden Arten sind in Tabelle 6 aufgefihrt.
Es sind im Nordwesten Deutschlands regelmafRig nachzuweisende Arten. Die nérdlich an
die Vorhabenflache grenzenden langsausgedehnten Strukturen (wegesdaumende Baumrei-
he, Feldgehdlzhecke).

Es lieBen sich keine Hinweise auf Quartierstandorte baumbewohnender Fledermause in-
nerhalb der Baumreihe feststellen. Es konnten weder Spechthéhlen, Astausfaulungen oder
Rindenspalten entdeckt werden, die geeignete Strukturen als Quartier fir baumbewohnen-
de Fledermause bieten.

Geholzreihen oder Grenzen flachiger Gehoélze werden von der Artengruppe bevorzugt als
Leitlinie oder Jagdrevier genutzt. Viele kleinere Arten orientieren sich bei ihrem vegetati-
onsnahen Flug an linearen Strukturen, um so Wege von ihren Quartieren zu den Jagdrevie-
ren zu Uberbricken. In der Nahe von Gehdlzen finden sich durch den Windschutz und die
Geholze selbst als Nahrungsgrundlage mehr Insekten als Uber offenen Flachen. Je nach
Grole der Fledermausart findet die Jagd z.T. in unterschiedlichen Luftschichten statt: Der
GroflRe Abendsegler nutzt den Luftraum an und Uber den Baumkronen. Die Jagdflliige der
Breitflligelfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus finden im nahen Umfeld
der Quartiere nah an langsausgedehnten Strukturelementen wie Waldrandern, Alleen oder
Hecken statt. Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die im Bereich des UG zu er-
wartenden Arten. Das Artenspektrum entspricht dem in regelmafiger Haufigkeit im nord-
westdeutschen Tiefland anzutreffenden Artenkorb (BfN). Fledermause sind in Deutschland
ausnahmslos streng geschutzt.
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Tabelle 6: Artenspektrum der im UG zu erwartenden Fledermausarten und deren Schutzstatus

Art, Schutzstatus Quartiere in

Hoéhlen in alten, grolen Baumen

Jagdhabitat

Grol3er Abendsegler (Nyctalus noctula)

(ausgefaulte Spechthéhlen),
Winterquartiere oft in grofRer
Entfernung in groRen Baumhdhlen,

jagt schnellfliegend hoch
und kaum strukturgebunden
Uber Waldern, Gewéassern,

FFH Anhang IV, Rote Liste D: V, Nds.: 2

Spalten an Gebauden und Briicken Halboffenland
oder an der Decke von Hohlen
s . ; jagt groraumig
Breifligelfledermaus (Eptesicus serotinus) gzrggzgg;r\g 'rr:eggSS:gﬁnééﬂf: i strukturgebunden,
FFH Anhang IV, Rote Liste D: 3, Nds.: 2 Baumhéahlen ’ ’ Wallhecken, Waldrander,
Siedlungen

jagt strukturgebunden,
vegetationsnah, oft
gewassernah

Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
FFH Anhang IV, RL D: -, Nds.: 3

Sommer wie Winter in Spalten, in/an
Gebauden, Scheunen

Sommerquartiere in Spalten in
B&aumen, Spechthohlen,
Fledermauskasten, Winterquartierein
Baumhohlen, Holzstapeln und
Gebauden

jagt in halboffenland,
Siedlungen,
strukturgebunden,
vegetationsnah

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
FFH Anhang IV, Rote Liste D: G (geféahrdete
wandernde Art), NDS: 2

Rote Liste D: Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere (Mammalia) Deutschlands (Meinig et
al. 2020) Rote Liste Nds.: Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Saugetierarten
(Heckenroth et al. 1993)

Gefahrdungskategorien: V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet. * = ungefahrdet, G =
Gefahrdung unbekannten AusmaRes, D =Datenlage unzureichend

Erlauterungen:

5.21 Lebensraumbewertung Fledermause

Die Artengruppe der Fledermause gilt aufgrund von starken Bestandsriickgangen in den
letzten Jahrzehnten als stark schutzbedirftig. Alle in Deutschland vorkommenden Fleder-
mausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Fir alle Arten dieses Anhangs
mussen besondere Schutzmalnahmen ergriffen werden. Die Umsetzung der Richtlinie
findet sich im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch die Einstufung der Anhang IV-
Arten innerhalb der streng geschitzten Arten (§ 7 Abs. 2, Nr. 14 b BNatSchG).

Auf Grundlage von drei Faktoren erfolgt nach Bach u.a. 1999 eine Einordnung auf einer
dreistufigen Bewertungsskala von geringer Uber mittlerer bis zu hoher Bedeutung als Fle-
dermauslebensraum. Dass alle in Tabelle 6 aufgefiihrten Arten - wenn auch sporadisch - im
UG vorkommen, ist eine nach dem Vorsorgeprinzip angenommenes Szenario und muss
nicht den tatsachlichen Begebenheiten entsprechen. Die Bewertung kann daher nicht quan-
titativ erfolgen, sondern erfolgt entlang der potenziellen Eignung des UG als Jagdgebiet
oder Quartierstatte.

Die im nérdlichen UG vorwiegend wachsenden Gehdlze und Straucher bilden aufgelocker-
te, langsausgedehnte Gehdlzstrukturen mit ausgepragter Staudenvegetation im Wege-
saum. Viele kleinere Fledermausarten orientieren sich bei inrem Vegetationsnahen Flug mit
Hilfe der Ultraschallortung an oder Uber solchen linearen Strukturen, um Wege von ihren
Quartieren zu den Jagdrevieren zu Uberbriicken. In der Nahe von Gehdlzen finden sich
zudem durch den Windschutz und Vegetation selbst als Nahrungsgrundlage mehr Insekten
als Uber offenen Agrarflachen. Es ist daher wahrend der Hauptaktivitatszeit der Fledermau-
se von April bis Oktober in diesem Bereich mindestens von einer mittleren Flugaktivitat ja-
gender oder patrouillierender Tiere auszugehen.

Die im UG vorhandenen Gehélze und Saumstrukturen (s. Abbildung 6) sind von Alter und
Struktur her nur gering geeignet, um fir die meisten hiesigen baumbewohnenden Fleder-
mausarten Quartierpotenzial aufzuweisen. Eine Eignung und ggf. voriibergehende Nutzung
der Geholze ist aber nicht auszuschlief3en.

Seite 11 von 23



SG Herzlake AFB und UsaP 2024
BBP Nr. 18 ,Auf der Ahe, Teil V und Erweiterung®

Tabelle 7 Matrix Bewertung Fledermauslebensraume
Lebensraumbewertung Kriterien
Quartierbefund (Sommer, Winter, Balz)
Quartierverdacht ohne Nachweis
Fledermauslebensraum hoher sy . ; .
RegelmaRig beflogene Bereiche und Jagdgebiete von Arten mit hohem
Bedeutung .
Gefahrdungsstatus
Bereiche hoher bis sehr hoher Aktivitatsdichte
Fledermauslebensraum mittlerer Bereiche mittlerer Aktivitatsdichte oder wenigen Kontakten zu einer Art mit hohem
Bedeutung Gefahrdungsstatus.
Fledermauslebensraum geringer Bereiche geringer Aktivitatsdichte
Bedeutung
Erlauterungen: Bewertungstabelle von Fledermauslebensraumen nach Bach u. a. 1999

In Anlehnung an diese Bewertungsmatrix wird der Vorhabenflache auch ohne Erfassung
und nachgewiesene Quartiernutzung Uber die zu erwartende Jagdaktivitat eine mindestens
mittlere Bedeutung fir Fledermause zugewiesen.

5.3 Andere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen

Bei der Artengruppe der Sauger (auler den Fledermausen) lasst sich aufgrund von Ver-
breitungsdaten (BfN) und Habitatanspriichen ein Vorkommen von gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten im UG oder im Wirkbereich der Vorhabenflache ausschliel3en.

Bei der Artengruppe der Reptilien deckt der Verbreitungs-GroRraum der in Deutschland
weit verbreitete FFH-Anhang-4-Art Zauneidechse (Lacerta agilis) auch die Vorhabenflache
ab. In detaillierter Darstellung der Verbreitung (BfN) sind flr den relevanten TK-25-
Quadranten keine Nachweise von 1990-2014 erfolgt. Die Art bevorzugt trockene Bereiche
mit Mosaiken aus Offenboden, Versteckmoglichkeiten und niedriger Vegetation (Heidefla-
chen) oder z.B. Gleisbetten als sekundarer Lebensraum. Aufgrund der im UG gegebenen
Habitatstrukturen und der anteilig landwirtschaftlichen Nutzung der Vorhabenflache lasst
sich ein Vorkommen auch in den Saumen und damit eine Notwendigkeit der
artenschutzrechtlichen Befassung ausschlief3en.

Bei der Artengruppe der Amphibien lasst sich aufgrund von Habitatanspriichen (fehlende
Reproduktionsgewasser) ein Vorkommen von gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten im
UG oder im Wirkbereich der Vorhabenflache ausschlief3en.

Bei der Artengruppe der Insekten lasst sich aufgrund von Verbreitungsdaten (BfN) und
Habitatansprichen ein Vorkommen im UG oder im Wirkbereich der Vorhabenflache aus-
schlieRen. Alle Insektenarten des Anhang 4 der FFH-Richtlinie, die in Niedersachsen ver-
breitet sind, sind auf spezielle Habitate wie z.B. Trockenrasen, Uraltbaume oder urspriingli-
che und saubere Gewasser mit besonderer Wasserqualitdt angewiesen, die im UG nicht
vorkommen.

Aufgrund der Lage der Vorhabenfliche im Raum und der im UG gegebenen
Habitatstrukturen lasst sich ein Vorkommen und damit eine Notwendigkeit der
artenschutzrechtlichen Befassung mit weiteren relevanten Artengruppen neben den
Brutvogeln und Fledermausen ausschliellen.

6 Rechtliche Grundlagen

Artenschutzrechtliche Verbote
Die planungsrelevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1
BNatSchG formuliert. Danach ist es verboten:
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren;

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand einer lokalen Population einer Art verschlechtert;

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren;

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Einschrankungen
der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulas-
sig sind, gelten fur die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote folgende Malgaben:
Sind in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer
2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird. Falls erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in An-
hang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten diese Mallgaben entspre-
chend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Ver-
marktungsverbote vor.

Anwendungsbereich

Die Regelungen des BNatSchG zum Artenschutz unterscheiden zwischen besonders ge-
schitzten Arten und streng geschutzten Arten. Alle streng geschitzten Arten sind zugleich
als deren Teilmenge auch besonders geschutzte Arten. Welche Arten zu den besonders
geschutzten Tier- und Pflanzenarten bzw. den streng geschutzten Arten zahlen, ist in § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG bzw. der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2005),
Anlage 1 Spalte 2 und 3 geregelt:

e streng geschiitzte Arten: Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Handel-Verordnung
1996), in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie -
FFH-RL) genannt sind sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV.

e besonders geschiitzte Arten: Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder An-
hang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefihrt sind, die europaischen Vogelar-
ten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL), die Arten nach Anla-
ge 1, Spalte 2 der BArtSchV sowie die streng geschuitzten Arten (s.o0.).

In § 44 Abs. 5 BNatSchG wird der Anwendungsbereich der Verbotstatbestédnde fir nach
§ 17 BNatSchG zugelassene Eingriffe sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auf europaische Vogelar-
ten, Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie solche Arten eingeschrankt, die in einer Rechts-
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verordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG' aufgefiihrt sind. Zudem liegt danach kein
Verstold gegen § 44 Abs. 3 BNatSchG vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten — ggf. unter Hinzuzie-
hung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen — im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

Ausnahme- und Befreiungsmoglichkeiten

Sofern Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG einschlagig oder deren
Einschlagigkeit nicht sicher auszuschlielen sind, wird flr diese jeweils untersucht, ob die
Voraussetzungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen. Im folgenden sind das das Fehlen
einer zumutbaren Alternative, die Aufrechterhaltung des (glnstigen) Erhaltungszustands
einer Art sowie zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses.

Erganzung zum Tétungsverbot

Bei der Feststellung, ob § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) einschlagig ist, ist zu
beantworten, ob es durch das geplante Vorhaben zu einem signifikant erhéhten Tétungsri-
siko fUr die untersuchungsrelevanten Arten kommt. Die Prognose einer vorhabenbedingt
erhdhten Mortalitat erfolgt einzelfallbezogen anhand der Vorhabenauswirkungen und der
betrachteten geschiitzten Arten und inrer Okologie.

BMVI (2020, S. 27, 28) formuliert dazu wie folgt: ,Das Tétungsverbot ist grundsétzlich indi-
viduenbezogen. Dennoch stellt nicht jede mégliche Verletzung oder Tétung eines geschlitz-
ten Tieres eine Verbotsverletzung dar. Sofern alle zumutbaren MalBnahmen zur Vermei-
dung von Individuenverlusten umgesetzt werden, wird das Tétungsverbot durch ein Vorha-
ben nur dann verletzt, wenn sich das Tétungs- und Verletzungsrisiko (iber das ohnehin be-
stehende allgemeine Lebensrisiko des Tieres hinaus signifikant erh6ht. (...) Von einer Er-
héhung ,in signifikanter Weise“ kann in der Regel ausgegangen werden, sofern es um Tie-
re solcher Arten geht, die aufgrund ihrer Verhaltensweisen gerade im Bereich des Vorha-
bens ungewobhnlich stark von den Risiken des vorhabenbedingt entstehenden Betriebs oder
von den BaumalRinahmen betroffen sind [z.B. durch bedeutende Wanderwege, traditionelle
Flugstrecken oder anderweitig bedeutende Vorkommen empfindlicher Arten (z.B. essentiel-
le Nahrungsgebiete) im vorhabenbedingten Wirkbereich] und sich diese besonderen Risi-
ken durch die konkrete Ausgestaltung des Vorhabens einschliellich geplanter Vermei-
dungsmalinahmen nicht beherrschen lassen.”

Erganzung zum Stoérungsverbot

Mit den Urteilen des EuGH vom 04.03.2021 in der Rechtssache Skydda Skogen (C-473/19
und C-474/19) entstanden nationalrechtliche Unsicherheiten bei der Anwendung des § 44
BNatSchG. Der EuGH widerspricht in diesen Urteilen der rein populations- und erhaltungs-
zustandsbezogenen Betrachtungsweise des BNatSchG in Bezug auf das Stérungsverbot
(Zugriffsverbot Nr. 2) in Bezug auf Anhang IV-Arten. Demnach kann das Stérungsverbot fur
Anhang IV-Arten bereits im Einzelfall erflllt sein, wenn ein einzelnes Individuum einer Art
gestort wird, auch wenn keine Auswirkungen auf die lokale Population der Art bzw. den
Erhaltungszustand zu erwarten sind. Fur alle weiteren europaischen Vogelarten wird hin-
gegen angenommen, dass die bisherige Rechtspraxis weiterhin gilt und der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population PriifmaRstab ist *.

Analog der Prifpraxis zum Toétungsverbots wird auch flr das Stérungsverbot nachfolgend
eine Relevanzschwelle angenommen, an der das Eintreten des Verbotstatbestands flir An-
hang IV-Arten gemessen wird. Die Schwelle wird Uberschritten, wenn es zu einer signifikan-

1 Eine Rechtsverordnung liegt bisher nicht vor.

2 Dazu filhrt Lau (2021, S. 462) wie folgt aus: ,Da sich der EuGH im Urteil vom 4. 3. 2021 lediglich zu Art. 12 FFH-RL &uRer-
te, kbnnen dem Urteil zunéchst auch nur Aussagen zum Schutz der in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Arten ent-
nommen werden. In Bezug auf die européischen Vogelarten fehlt es hingegen nicht nur aufgrund fehlender Einlassungen
des EuGH hierzu an jeglichen Anhaltspunkten fiir einen Individuenbezug des Stérungsverbots. Verbietet doch Art. 5 lit. d)
VRL die Stérung von V6geln nur, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie erheblich auswirkt.”
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ten Erhéhung des vorhandenen sozialadaquaten Risikos kommt, gestort zu werden. Im
Folgenden wird jede Téatigkeit, welche zu

e einer Verringerung der Fitness (Verringerung der Uberlebenschancen, des
Fortpflanzungserfolgs oder der Fortpflanzungsfahigkeit) eines Individuums einer
Anhang IV-Art

fhrt, als tatbestandig im Sinne der EU-Kommission (2021, S. 31 ff.) und damit in diesem
Gutachten vorsorglich als ,erhebliche Stérung“ definiert.

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens erfolgt zunachst hilfsweise eine individuenbezo-
gene Sachverhaltsermittung (Konfliktbeschreibung) und -bewertung. In einem zweiten
Schritt erfolgt ergdnzend gemafl der geltenden Anforderungen des §44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG die Konfliktbewertung auf der Ebene der ,lokalen Population“ der betroffenen
Art.

Erganzungen zum Schutz von Lebensstatten

In welchem Fall eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte dem Schutz des Art. 12 Abs. 1 lit. D
FFH-RL bzw. in Umsetzung dessen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG unterliegt, liegt eine Ge-
richtsentscheidung des EuGH vor (Rechtsache C-357/20 vom 28.10.2021) vor. Danach ist
auch von einem Eintreten des Verbotstatbestands auszugehen, wenn die Zerstérung eine
zwar aktuell nicht genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatte betrifft, jedoch aber eine ,hin-
reichend hohe Wahrscheinlichkeit‘ besteht, dass die Art an diese Ruhestatte zurlckkehrt
(Rn. 43 des Urteils).
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7 Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung

Im Ergebnis der Erfassung sind Brutvdgel und Fledermause im Rahmen der UsaP zu be-
trachten. Alle weiteren artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen lassen sich bereits im
Vorfeld ausschliefien und werden nicht weiter betrachtet. Im Folgenden wird geprift, inwie-
fern die Vorhabenwirkungen Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG auf die priufungsrelevante Arten auslésen kdnnen.

71 Vorprifung

Tabelle 8 fuhrt auf, welche Vorhabenwirkungen Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf welche Arten/ Artengruppen auslésen kdnnen.

Tabelle 8: Vorhabenwirkungen und damit verbunden auslésbare Verbotstatbestande
Art/ Vorhabenwirkungen und Verbotstatbestinde
Artengruppe baubedingt
bauzeitliche Immissionen, Inanspruchnahme von Flachen und Lebensraumen
visuelle Wahrnehmung
§44 Abs. 1 Nr. 2 § 44 Abs. 1 Nr. 1 § 44 Abs. 1 Nr. 3
(Stérung) (Tétung) (Lebensstattenverlust)
Brutvogel (§ und §§) ja ja ja
Fledermause (§8§) nein ja ja
anlagebedingt
Kollisionen an Glasflachen Flachenverbrauch von Lebensrdumen
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 § 44 Abs. 1 Nr. 2
(T6tung) (Stérung)
Brutvogel (§ und §§) ja ja
Fledermause (§§) nein nein
betriebsbedingt
Immissionen, Anwesenheit von Menschen
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 § 44 Abs. 1 Nr. 1 § 44 Abs. 1 Nr. 3
(Stérung) (Tétung) (Lebensstattenverlust)
Brutvogel (§ und §§) ja nein ja
Fledermause (§8§) ja nein ja
Erlauterung: Art/Artengruppe: § = besonders geschitzte Art gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§ = Streng

geschitzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

711 Brutvogel

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind alle europaischen (wildlebenden, hei-
mischen) Vogelarten. Da bei eurydken, landes- und bundesweit ungefahrdeten und ubiqui-
taren Arten wie z.B. Amsel, Buchfink, Blaumeise oder Zilpzalp keine populationsrelevanten
Beeintrachtigungen zu erwarten sind, ist es in der Planungspraxis tblich, diese Arten nur im
Hinblick auf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (T6tung) und § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 (Verlust
von Fortpflanzungsstatten) in der artenschutzrechtlichen Prifung weiter zu betrachten (vgl.
Kap. 6). In Bezug auf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 (Stoérung) ist davon auszugehen, dass
durch Vorbelastung und die Uberwiegend geringe Storanfalligkeit ubiquitarer Arten keine
populationsrelevanten Effekte zu erwarten sind. Es wurden keine in einer der Gefahrdungs-
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kategorien der RL D und/oder NI gelistete Arten mit Brutverdacht oder -nachweis in der
Vorhabenflache nachgewiesen. Die im Pufferradius mit mindestens Brutverdacht nachge-
wiesen Arten mit Gefahrdungsstatus innerhalb der RL D und/oder NI lassen sich alle inner-
halb von Siedlungsstruktur und assoziierter Vegetation verorten. Es wurden im UG keine
Arten der Vogelschutzrichtlinie (Analog zum Anh. 4 der FFH-Richtlinie) erfasst.

Aufgrund des gesondert zu behandelnden Status aller europaischer Brutvogelarten (s. Ka-
pitel 6), sind Brutvdgel in der artenschutzrechtlichen Untersuchung weiter zu betrachten.
Der Vorhabenflache selbst kommt nur allgemeine Bedeutung fur Brutvigel zu (s. Kapitel ).
Der Uberwiegende Teil der erfassten Arten ist verbreitet und innerhalb geeigneter Habitate
flachendeckend anzutreffen.

Die fir das geplante Vorhaben notwendige Baufeldvorbereitung stellt unabhangig von Ge-
fahrdung und Schutz eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung fur
die erfassten Brutvogelarten dar. Végel (besonders Eier und Jungtiere), die sich in Nestern
befinden, kénnen bei der Baufeldvorbereitung verletzt oder getdtet werden, wodurch ein
Verbotstatbestand nach den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG zutrifft.

Von Glasflachen, die mit der geplanten Gewerbebebauung entstehen, geht eine Kollisions-
gefahr fur dort anfliegende Vogel aus. Besonders ,Durchsichtkonstellationen” wie Windfan-
ge, Wintergarten und verglaste Carports bergen diese Gefahr.

Des Weiteren entsteht durch die dauerhafte Inanspruchnahme von Lebensraumen durch
Bau, Anlage und ,Betrieb” eines Wohnbaugebiets ein moglicher Verlust von Lebensstatten
der im Bereich der Sdume und Geholze erfassten Brutvogelarten im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, und 3 BNatSchG sind unter Einbeziehung
von Vermeidungsmaflnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen naher zu be-
trachten.

7.1.2 Fledermiuse

Es muss davon ausgegangen werden, dass bei vorhandenen, geeigneten Strukturen in
Baumen und Gebauden innerhalb der Untersuchungsflache diese im Verlauf des ,Fleder-
mausjahres® wiederkehrend voribergehend zumindest als Tagesquartiere genutzt werden
und als Lebensstatte zu bezeichnen sind. In der Vorhabenflache selbst besteht kein Quar-
tierpotenzial. Die Gehdlze nérdlich der Vorhabenflache sind vom Vorhaben nicht berihrt.
Da das Risiko von Verletzung und Tétung vorwiegend im Bereich von Quartieren besteht,
ist eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung fur Fledermause wah-
rend der Baufeldvorbereitung fir das geplante Bauvorhaben auszuschlieen. Das gilt auch
fur baubedingte Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG von néchtlich jagen-
den Fledermausen, da die Bautatigkeiten i.d.R. tagsuber stattfinden. Betriebsbedingte St6-
rungen durch Gebaude- und Wegebeleuchtung und einen damit verbundenen Verlust von
Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durch derartige Stérung sind nicht auszu-
schlief3en.

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG sind unter Einbeziehung
von Vermeidungsmafnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen naher zu be-
trachten.
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7.2 Vertiefende Priifung

Die Vorprifung hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG fir Brutvdgel und Fledermause zu prifen sind.

7.21 Brutvogel

Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Elterntieren, Eiern oder nicht fliggen Jungvogeln
wahrend der Baufeldraumung innerhalb der Saumstrukturen und Ackerflachen, wenn diese
wahrend der Brutzeit der vorkommenden Vogelarten durchgefiihrt werden.

Durch eine Bauzeitenbeschrankung und/oder 6kologische Baubegleitung lassen sich To6-
tungen vermeiden.

Mégliche Kollisionen an Glasflachen neu errichteter Gebaude sind nicht auszuschliel3en.
Durch Schutzbeklebungen von Fenstern lassen sich Anflige erheblich reduzieren und so
populationsrelevanten Beeintrachtigungen vermeiden.

Die Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird unter Be-
rucksichtigung der Ma3nahme zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen aus-
geschlossen.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
Zur Vermeidung der Erfillung des Verbotstatbestandes gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Tétung) wird folgende MalRnahmen notwendig:
¢ Die Baufeldraumung (Acker und Sdume) hat aulderhalb des Zeitraumes 1. Marz
bis zum 31. September (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen
gem.
§ 39 BNatSchG) zu erfolgen (Bauzeitenbeschrankung).
o Glasflachen, die eine ,Durchsichtkonstellation” bieten, missen mit gepruften
Schutzbeklebungen versehen werden, um Anfllige zu verringern.
e Erfolgt die Baufeldrdumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten
zur  Vermeidung der Erfillung des Verbotstatbestandes gemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) flr potenziell briitende Vogelarten eine
Uberprifung auf Nester bzw. nistende Brutvdgel im Vorhabenbereich durch eine
Okologische Baubegleitung zu erfolgen.

Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérung)

Bei eurydken, landes- und bundesweit ungefahrdeten und ubiquitaren Arten, wie z.B. Am-
sel, Kohimeise oder Mdénchsgrasmiuicke sind vorhabenbedingt keine populationsrelevanten
Beeintrachtigungen durch Stérungen zu erwarten. Auch die Vogelarten, die als mindestens
brutverdachtig erfasst wurden und in einer der Gefahrdungskategorien gelistet sind, gelten
als anpassungsfahig und sind zumindest im Fall von Star, Rauch- und Mehlschwalbe Kul-
turfolger, die die Nahe zu menschlichen Siedlungen suchen. Die Nahe zum bestehenden
Wohngebiet und den davon ausgehenden Wirkungen bedeutet eine Vorbelastung und geht
mit einer Gewdhnung der im nahen Umfeld britenden Arten einher.

Die Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG wird
ausgeschlossen.
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Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenverlust)

Durch die Baufeldraumung wird maf3geblich Vegetation im Ackersaum und die Ackerflache
selbst beansprucht. Da in der Vorhabenflache selbst keine Brutreviere erfasst wurden und
bei den im Ubrigen Raum des UG erfassten Arten von einer Gewdhnung durch Vorbelas-
tung auszugehen ist (s. Absatz zu § 44 Abs. 1 Nr. 2, Stérung) ist von einem erheblichen
Lebensstattenverlust flr Brutvogelarten nicht auszugehen.

Die Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird ausge-
schlossen.

7.2.2 Fledermause

Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

Betrachtungsrelevant sind Verluste von Elterntieren oder Jungtieren innerhalb von Quartie-
ren. Da im Rahmen der Baufeldvorbereitung keine Strukturen mit Quartierpotenzial betrof-
fen sind, ist die Erfullung von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus-
geschlossen.

Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 2 (Stérung)

Bei gebaudebewohnenden, Kulturfolgenden Arten wie der Breitfligel- und der Zwergfle-
dermaus sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen durch anlage- und betriebs-
bedingte Vorhabenwirkungen zu erwarten. Ebenso beim Grolen Abendsegler, dessen
Flugaktivitat sich im strukturierten Raum auf Luftschichten oberhalb der Baumwipfel be-
schrankt, die in geringerem Mal} von bodennahen Emissionen wie Licht und Schall beeinf-
lusst sind. Bei der Rauhautfledermaus ist von Stérungen und einer damit verbundenen
Meidung der betroffenen Bereiche, durch Beleuchtung und Schallemissionen auszugehen,
da ihre Jagdflige nahe entlang der geplanten Vorhabenflache erstrecken (Gehdlzrander
und Saume). Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn ein Quartier, ein Nah-
rungsgebiet oder eine Flugstralle von den Fledermausen nicht mehr in dem Malle genutzt
werden kann, wie dies ohne das geplante Vorhaben der Fall ware. Eine erhebliche Beeint-
rachtigung kann nur vermieden werden, wenn entweder das Vorhaben an sich ausbleibt,
oder geeignete Vermeidungsmalnahmen durchgeflihrt werden, die den Eingriff in seiner
Wirkintensitat unter die Erheblichkeitsschwelle bringen.

Die Erfillung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird unter Be-
ricksichtigung der MaRnahme zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen aus-
geschlossen.

MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
Zur Vermeidung der Erfillung des Verbotstatbestandes gemall § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG (Stérung) werden folgende MalRhahmen notwendig:

e Reduzierung der Wege- und AufRenbeleuchtung an den Vorhabenflachenan-
teilen, die den Geholzen zugewandt sind, auf ein Minimum.

e Sofern die erheblichen Beeintrachtigungen nicht vermieden bzw. vermindert
werden kénnen sind diese zu kompensieren, d.h. es darf nach Beendigung
des Eingriffes keine erhebliche Beeintrachtigung der betrachteten Arten zu-
rickbleiben (siehe auch folgender Absatz zu § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG
(Lebensstattenverlust).
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Verbotstatbestand nach § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensstattenverlust)

Von einem Lebensstattenverlust nach § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG (beeintrachtigtes Jagd-
gebiet) der im nahen Umfeld der Vorhabenflache im UG zu erwartenden Art Rauhautfle-
dermaus ist durch Stérung durch Auf3enbeleuchtung auszugehen.
Die Erflllung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird unter Be-
ricksichtigung der MaRnahme zur Vermeidung bzw. Verminderung der Auswirkungen aus-
geschlossen.
MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
Zur Vermeidung der Erfillung des Verbotstatbestandes gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Lebensstattenverlust) werden folgende Mallnahmen notwendig:

e Es ist ein unbebauter Streifen von mind. 5 m Breite zu den angrenzenden

langsausgedehnten Gehoélzen und Hecken einzuhalten.

8 Fazit und Empfehlungen

Durch das Vorhaben im Bereich der Vorhabenflache des BBP Nr. 18, ,Auf der Ahe, Teil V
und Erweiterung® einer geplanten Wohnbaugebietserweiterung, ist das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG nicht aus-
zuschlieRen.

Im Ergebnis der Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung wurden auf Ebene der
Vorpriufung Brutvogel und Fledermause als prifungsrelevant ermittelt. Das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestéande i.S. des § 44 kann fir die Artengruppen nicht ausge-
schlossen werden (s. Kap. 7.1).

Fir die im UG vorkommenden europaischen (wildlebenden, heimischen) Vogelarten und
Fledermause ergibt die vertiefende Prifung unter Berlicksichtigung der Malknahmen zur
Vermeidung (Bauzeitenbeschrankung und 6kologische Baubegleitung) kein Eintreten der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG.

Die Ausarbeitung von Artenschutzfachbeitrag und UsaP wurde nach bestem Wissen und
Gewissen und mit grof3ter Sorgfalt erstellt. Der Beitrag besteht aus 20 Seiten, Literaturver-
zeichnis und 2 Seiten Bildanlagen (Gesamtseitenzahl: 23 Seiten)
Unterschrift

Cﬁm’l‘a«. %

Christian Wecke
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10 Anhangsabbildungen

Abbildung 5 Blick auf die Vorhabenflache von Osten - Getreideacker (2021)

Abbildung 6 Grenze der Vorhabenflache (beide uberplanten Flurstiicke) im Norden - Baumreihe und Staudenflur
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Abbildung 7 Grenze zur Wohnsiedlung westlich des Flurstlick 49/3 Flur 10 in Dohren

Abbildung 8 Graben zwischen zwei Ackerschlagen angrenzend an das Flursttick 49/6 der Flur 10 in Dohren
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Anlage 5.1

Externe KompensationsmalRnahme:
Flurstick 63 der Flur 10 in der Gemarkung
Dohren

GesamtgrofRe: 6.000 gm

Far die Kompensation zur Verfigung
stehen maximal: 6.000 gm / 6.000 WE

Quelle: Auéiug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs; und Katasterverwaltung

Gemeinde Dohren

Anlage 5.1
der Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 18

Externe Kompensationsflache

- Darstellung -
0. M.
& 09/2024 Biro fir Stadtplanung, Oldenburg




Anlage 5.2

Flst. 33

i Externe Kompensationsmaflnahme:
Flurstiick 33 der Flur 1 in der Gemarkung
Dohren

’ GesamtgroRe: 2,21 ha
ot Fir die Kompensation zur Verfligung
stehen maximal: 5.000 WE

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Gemeinde Dohren

Anlage 5.2
der Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 18

Externe Kompensationsflache
- Darstellung -

0. M.

6/ o8

///’ b //~ ) ’."j‘ f \‘\\\ — —
4 , s f ) 5” N\ 09/2024 Buro fur Stadtplanung, Oldenburg

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung




Anlage 5.3

Flst. 35

Externe KompensationsmalRnahme:
Flurstick 35 der Flur 4 in der Gemarkung
Dohren

GesamtgroRRe: 13.760 gm

Fir die Kompensation zur Verfigung
stehen maximal: 13.760 gm / 6.880 WE
Davon werden 739 WE in Anspruch
genommen, es verbleiben 6.141 WE

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Gemeinde Dohren

Anlage 5.3
der Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 18

Externe Kompensationsflache

- Darstellung -
( ) : \ ;/I,-"m 1.1 O. M.
¢ | ; / 7 *(,, ~5{‘ 09/2024 Buro fur Stadtplanung, Oldenburg

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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