Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3

Planzeichenerklarung

1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,
Arbeitnehmerwohnheime (Unterkunfte fur Beschaftigte, die keine Wohnungen

im Sinne des § 44 NBauO sind) und Ferienwohnungen gem. § 13 a BauNVO.

(§ 1 Abs. 6. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahnachse einer

offentlichen Stralle an dem zum jeweiligen Baukorper nachstgelegenen Punkt.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses (Sockelhdhe SH)
darf hochstens 0,30 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Die hochstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 6,50 m. Unter der Traufhdhe ist die Schnittkante
zwischen den Aufenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.
Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie

untergeordnete Gebaudeteile oder Gebaudertckspriinge ausgenommen.

Die hochstzulassige Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Planzeichnung. Unter der Firsthohe
ist die Oberkante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen

oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

1.3 Nicht l(iberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu

offentlichen Verkehrsflachen und zu offentlichen Grinflachen Garagen im Sinne des
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zulassig. Auf den ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen

sind die o. g. Anlagen zulassig.

1.4 Grundflachenzahl (GRZ)

1.41  Grundflache im WA
Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet (WA)

durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 bezeichneten Anlagen um bis zu 25 % Uberschritten
werden.

1.4.2 Grundflaiche im MDW
Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO darf im doérflichen Wohngebiet (MDW)

durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden. Abweichend von Satz 2 ist eine
Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zul3ssig, soweit die Anlagen bereits

bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes vorhanden waren.

1.5 Immissionsschutz

1.5.1 Immissionsrichtwerte im dorflichen Wohngebiet (MDW)

Im doérflichen Wohngebiet (MDW) betragen die Immissionsrichtwerte im Sinne der
TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, zuletzt geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017) fur den Beurteilungspegel:

tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A).

Die Immissionsrichtwerte im MDW entsprechen damit den Immissionsrichtwerten in
Kap. 6.1 d TA-Larm fur Dorf- und Mischgebiete. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) aa) BauGB)

1.5.2 Aktive LarmschutzmaBnahmen - Larmschutzwall (LSW)

Innerhalb der mit "LSW" gekennzeichneten Flachen fur besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG ist entlang der Landes-
stral’e 65 (L 65) ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,0 m anzulegen. Untere Bezugs-
hohe ist die Hohe der Oberkante der Fahrbahnachse der L 65 jeweils lotrecht zur Wallkrone.

Entlang des Holunderweges (Teilgebiet B) ist der Larmschutzwall (LSW) mit einer Hohe von
4,0 m anzulegen bzw. der bereits vorhandene Wall zu erweitern. Untere Bezugshohe ist die
Hohe der Oberkante der Fahrbahnachse des Holunderweges jeweils lotrecht zur Wallkrone.

1.5.3 Passiver Verkehrslarmschutz
Schallschutz nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

Im Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Biiro-
und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109-01 Schallschutz im Hochbau (Januar 2018)
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,

Dacher etc.) zu stellen.
Innerhalb des Plangebiets werden maf3gebliche AuRenlarmpegel (MALP) L 5 zwischen

56 dB(A) und 69 dB(A) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die hierfur jeweils
mafgeblichen Bau-Schalldamm-Malde in 5 dB - Stufen aufgefuhrt.

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schall-
damm-Mal R’,, ;s der AuBenbauteile in dB

Malgeblicher AuRenlarm-
pegel (MALP) L 5 in dB(A)
(Larmpegelbereich - LPB)

Aufenthaltsraume Blrordume
in Wohnungen und Ahnliches

35 30
35

> 60 bis 65 (LPB IIl)
> 65 bis 70 (LPB IV) 40

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaf DIN 4109-1,
Gleichung 6 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male der

Aulenbauteile R’,, 4.5 von schutzbedirftigen Raumen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R',, .. der Aulienbauteile von schutz-
bedurftigen Rdumen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
DIN 4109-1 Kap. 7.1, Gleichung 6 zu bestimmen. Dabei sind die Auenlarmpegel (L a)
zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegel-
bereichen ergeben.

Schallschutz von Schlafrdumen

Um im Innenraum einen Schalldruckpegel (durch Verkehrslarm) von nicht tber 30 dB(A)
sicherzustellen, sind in den Larmpegelbereichen IV und Il in Schlafrdumen und Kinder-
zimmern schallgedammte Liftungssysteme einzubauen, durch die die Gesamtschall-
dammung der AulRenfassade nicht verschlechtert wird. Alternativ hierzu ist auch eine
Laftung Uber die larmabgewandte Fassadenseite zu ermoglichen.

AuRenwohnbereiche
Schutzenswerte Balkone oder Loggien im Obergeschoss sind auerhalb des Larmpegel-

bereiches IV anzuordnen. Im Larmpegelbereich IIl sind solche Anlagen auf den larm-
abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen oder durch baulich MalRnahmen (z. B. Wand,
schallddmmende Briistung oder Ahnliches) so abzuschirmen, dass ein Beurteilungspegel
von 55 dB(A) im WA-Gebiet und von 60 dB(A) im MDW-Gebiet eingehalten wird.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten gesamt Bau-Schalldamm-Mal3e ist der

ausreichende Schallschutz im Einzelfall gemaf DIN 4109 nachzuweisen.

1.6 Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
Im Bereich der fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Arten der Pflanzliste 1
zu erganzen. Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindest-
anteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen.
Abgangige Gehodlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind Entwasserungsgraben und -mulden zum Sammeln und Ableiten von
Regenwasser.

1.6.2
Die fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzte Flache ist bei vollstandiger

oder Uberwiegender Beseitigung der sudlich davon vorhandenen Anpflanzung als Ersatz
entsprechend der o. g. Festsetzung Nr. 1.6.1 zu bepflanzen und zu erhalten.
Die Anpflanzung ist in der auf die Beseitigung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Pflanzliste 1

Baume: Straucher:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Corylus avellana (Haselnuss)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)  Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarz. Holunder)
Tilia cordata (Winterlinde) Sorbus aucuparia  (Eberesche)

1.6.3
Im Bereich der festgesetzten Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern ist die

Struktur des vorhandenen Eichenbrink's mit dem Baumbestand und der Stechpalme (llex)
in der Strauchschicht dauerhaft zu erhalten. Pflegemal3nahmen, die dem Erhalt dieser

vorhandenen Struktur dienen, sind zulassig.

1.6.4
Im Bereich der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" sind die vor-

handenen Obstbaume dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch hochstammige
regionaltypische Obstbaume zu ersetzen. Die Freiflache ist extensiv zu pflegen. Zweimal

im Jahr ist eine Mahd zulassig.

1.7
Far die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgelegten 6ffentlichen Verkehrs-

flachen wird gem. § 6 Abs. 5 Nds. StralRengesetz (NStrG) verfugt, dass die Widmung mit
der Verkehrsubergabe wirksam wird. Der Zeitpunkt der Widmung wird von der Gemeinde

offentlich bekannt gemacht.

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

21
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20 °

auszubilden.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie Wintergarten
(mit verglasten AulRenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile.

2.2
Die Aulenflachen der Umfassungswande sind als Ziegelsichtmauerwerk in den Farben

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (bedingte Festsetzung)

Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern

Private Griinflache "Obstwiese"

Widmungsverfiigung

Dachneigung

Fassaden

Weil3, Rot bis Rotbraun, Anthrazit oder als Putzfassade mit hellen Farbanstrichen der
Farbtone Weil} bis Grau, Beige oder Hellgelb auszufuhren.

Fir die Farbanstriche bei Putzfassaden sind Farben zu verwenden, die sich in den Rahmen
der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR einfluigen:

Weil3 bis Grau: RAL 1013, 1015, 7035, 9001, 9002, 9010
Weil} bis Beige und Hellgelb: RAL 1001, 1014, 1018

Diese Festsetzung gilt nicht flr untergeordnete Gebaudeteile bzw. kleinere Sichtflachen
(z. B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports und Nebengebaude.

2.3 Gartengestaltung
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als

Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

24 Einfriedungen
1. Grundstuckseinfriedungen aus lebenden Hecken sind entlang aller 6ffentlichen

Verkehrsflachen nur mit Hohen bis zu 2,0 m bezogen auf die Oberkante der an-
grenzenden Stralde bzw. des Weges, zulassig. Sichtdreiecke sind zu berlcksichtigen.

2. Grundstuckseinfriedungen aus Metall, Holz oder Mauerwerk sind entlang 6ffentlicher
Stralden nur bis zu einer H6he von 1,20 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der

angrenzenden Stralde bzw. des Weges, zulassig. Die Zaune sind als Uberwiegend
offene, blickdurchlassige Einfriedung (z. B. Latten- oder Doppelstabmattenzaun) zu

gestalten.

3. Unzulassig sind bei Grundstuckseinfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
die Verwendung von Kunststoffen, z. B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial.

2.5 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den

ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen ortlichen Bauvorschriften. Ordnungs-
widrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulf3e bis zu 500.000 €

geahndet werden.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 72 "Nordlich der Kirchstral3e - Ortsmitte" treten
fur den Uberlagerten Bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64 "Sidlich der
JahnstralRe", rechtskraftig seit dem 30.08.2019, aul3er Kraft.

3.2 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3.3 Altstandorte
Westlich des Plangebietes sind zwei Altstandorte registriert. Aus Griinden der Vorsorge sind

daher im Plangebiet

Grundwasserhaltungen bei Tiefbaumalinahmen vorab mit dem Landkreis
Emsland Fachbereich Umwelt, abzustimmen und sachverstandig zu begleiten

und zu Uberwachen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser unzulassig.
Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Grundwasserentnahmen zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser nur zu-
lassig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen /
Kontaminationen untersucht und durch ein entsprechendes Gutachten nach-

gewiesen wird.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf
Bodenverunreinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Landkreis
Emsland - Fachbereich Umwelt - dartiber unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

3.4 Sichtdreiecke
/l Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
P Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten

(Einzelbaume, Lichtsignale und ahnliches kdnnen zugelassen werden).
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der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Lahden diesen
Bebauungsplan Nr. 72 "Nérdlich der Kirchstralde - Ortsmitte", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden

ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lahden, den ......ccccccoveevnnnnnenn.

Gemeindedirektorin

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lahden hat in seiner Sitzung am ........................
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Nordlich der Kirchstralde - Ortsmitte"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
ortsblich bekannt gemacht worden.

Gemeindedirektorin

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

K3

WA Allgemeines Wohngebiet

MDW Doérfliches Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
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Stralkenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
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Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Lahden bzw.
der Samtgemeinde Herzlake (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen werden.

3.6 Artenschutz
Die Baufeldraumung und Vegetationsentfernung hat auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis

zum 30. September zu erfolgen. Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, hat vor
Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes geman § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) fir briitende Vogelarten eine Uberpriifung auf Nester bzw.

nistende Brutvégel im Vorhabenbereich durch eine dkologische Baubegleitung (OBB) zu

erfolgen.

Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten durfen nur aul3erhalb der Hauptaktivitatszeit der
Fledermause, d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen. Erfolgt
die Baufeldraumung wahrend der Hauptaktivitatszeit der Fledermause (01.03. - 30.09.),
und auch zur Kontrolle auf in Winterruhe befindliche Tiere im Ubrigen Zeitraum des Jahres
hat vor Beginn der Arbeiten zur Vermeidung der Erfullung des Verbotstatbestandes geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung) eine endoskopische Uberpriifung auf potenziell in
Baumquartieren befindliche Fledermause im Vorhabenbereich durch eine 6kologische

Baubegleitung zu erfolgen.

Holzbeton und Winterquartiertaugliche Kleinfledermaus-Grofiraumkasten) in der Umgebung
(ab etwa 50 m Abstand zum Baufeld in geeigneten und zu sichernden Gehdlzstrukturen)

anzubringen.

Durch Schutzbeklebungen an der Aul3enseite von Fenstern lassen sich Anflige von Vdgeln
erheblich reduzieren und so populationsrelevante Beeintrachtigungen vermeiden.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

4.1 20 m-Bauverbotszone
—~« —« —« 20 m-Bauverbotszone gemald § 24 (1) NStrG, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Innerhalb der Bauverbotszone dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Das gilt auch fur Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

4.2 40 m-Baubeschriankungszone
— — — — 40 m-Bauverbotszone gemal} § 24 (2) NStrG, gemessen vom aulderen

Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.
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