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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017

GE Gewerbegebiet

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
H Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal?
Baugrenze

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (unterirdisch)

Hier: geplante Regenwasserentsorgungsleitung

Offentliche Griinflache (OG)

Zweckbestimmung:
Verkehrsgrin

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager zu belastende

Flachen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mogliche Grundstlicksaufteilung (mit Flachenangabe)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

UBERSICHTSKARTE

Maldstab 1 : 5000

© 2024 P e e — Praambel
1 Textliche Festsetzungen ° L _ 0 10 20 40 60 80  100m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten . . .
(§ 9 BauGB, BauNVO 2017) 47 des Landesamtes fiir Geoinformation des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der
11 Gewerbegebiet und Landesvermessung Niedersachsen M - 1 - 1 000 Gemeinde Dohren diesen Bebauungsplan Nr. 19 "Gewerbegebiet Wettruper Stralie",
Vergniigungsstitten Nachrichtliche Ubernahme: (N bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
; ; R - I als Satzung beschlossen.
Im Gewerbegebiet (GE_) Werd?n (.1|e gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 59 Gewasserrandstreifen gem. § 38 Abs. 3 WHG in einer l\ |1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten auf Breite von 4 m, gemessen von der Béschungsoberkante | I Dohren. den
der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. 5 Gemarkuna Dohren }\ aE ,
Einzelhandelsbetriebe ob%% //G”Sffa/g Flur 16 g| K I
Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird e/ \§|: < 5 | I
festgesetzt, dass Im Gewerbegeblet (GE) Elnzelhandels_ \ \ '\u o :i ~ V: 52 | k I P} K diidessesssesssecsnsannss e e e e e
betriebe nur als Direktverkauf von im Gebiet hergesteliten ‘ _ RS - - K Is0 Ratsvorsitzender Gemeindedirektorin
Produkten oder als Versandhandel zuldssig sind. “\“\_ : =T - 0 0 -2x03m % '! | Ié Verfahrensvermerke
~ Oerkante Gra en i
Ausschluss von Freiflichenphotovoltaikanlagen ; ) \ 7 — — . ' /i :8 o
Photov.olf[.aikanlagen sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet ‘A\3 \ -0, e ';lh' | L_N Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzungam .......................
als Freiflachenanlagen ausgeschlossen, als untergeordnete \ | e I ! > die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gewerbegebiet Wettruper StraRe",
Nebenanlagen sind sie nur an oder auf Gebauden zulassig. o\ > \ ¥ | beschl
ebe Sie. ’ : : 52 eschlossen.
Sie sind auch unzulassig an oder auf Gebauden oder baulichen \ 3 5\ GE | — | . la
Anlagen, deren Errichtung vorrangig zu Zwecken der Erzeugung ; X \ O 8 | N i /:: % Der Aufstellungsbeschluss__ isft gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie erfolgt. ‘ % 6000 g \ ) | 10,5 I EL AM e ortsublich bekannt gemacht worden.
V\ K [
o I | — | 6s05lqm R |2.00
1.2 Hochstzuldssige Gebaudehohe (H) \ \ H=120 | } . F Dohren,den ......cccccooeeennnn.
Die festgesetzte maximale Gebaudehohe bezieht sich auf die ‘ 1 \ — ,J M | in ! IE-,’_
. . . | T L1 e T 1 e PR E T
Hohe_ der .F.ahrbahna?hse der Wettruper Stral3e in der Mitte vor A | I | £ Gemeindedirektorin
dem jeweiligen Baukdrper. ‘ \ N : é’
Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebauden mit %\ 'F_Tll_ﬂ TH[H . | | De"r Entv.v.urf des Bebauungsplane.s wurde ausgearbeitet ?urch das:
einem Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses. 3 gepl. RW-Leitung iS4~ | TN N\ | Y -Kr | Flur 13 Biro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
o _ NI S 1 | - :
Far untergeordnete Anlagen und Immissionsschutzanlagen 61 S\ L o I7- o \\‘\§ ~‘r‘——)q-|- 1 1 E I Hohenbezugspunkt Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg, Tel.: 0441 - 59 36 55
. . . ) ; 3 ™ | o} N S e 1 116,25\ | | Bolzen auf Radweg
zur Luftreinhaltung, wie z. B. Schornsteine oder Silos, sind ‘ 500,  N[4225/ DN YN Ee A | N | 20,76 m NHN Oldenburg, den .........co........
ausnahmsweise grofdere Hohen zulassig. % L Yol 'i': NS i Tlg-“‘]“srn; | Foe] = ’
Fir solche Anlagen wird ein Hochstwert von 30 m festgesetzt. % g i I—”;”/—”—;—”—”—;]lo‘— —— -~ N T 15,25 Verk?hg al L
S YL S0 N I g . —
. . . . 2 : | AN W - / Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzung am .......................
1.3 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen <9 | | | e 5 ! 14 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlielich Umweltbericht
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen o W * i S0 i 2 | 1 zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet sowie zuséatzlich die &ffentliche Auslegung
i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 o o o | I 3 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Nachrichtliche \ | | 1 VARG . , _ . _
Ubernahme: - , = | Q & & J5_10 Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
- O e | T . . .
] o : - : \ 5560 N 0| Dig A TR ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Internet
14 Eranordnerische Festeetzuna Sowasserandstroen .\ am 8 e 2| K ol eingestellt
(§__ Y-S 1eP) l?] einer Breite von 5 m, \ N |l é % | am GSJ i‘% - -|§ If ' : Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
1.4.1 ;I.a.achen zund'n gtnefla:zen und Erhalten von g?j?cisusfns\ézgr?(;te N INGNA £z | 2 i, %f oar wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vOM .......ccccveveeeeeennn DIS v im Internet
- baumen und strauchern ) 9 NI l ool | S P ‘ ' = verodffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde &ffentlich ausgelegt.
Die Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und NS | 3 < | o < k105 1
Strauchern sind mit Gehodlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. %‘ < | SN 3 e Y —'r—L—— - Dohren. den
. . . Ao, © w) I © o X I I y UCIT cviiiiieiiciiianiinnnae
Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm eine Pflanze zu setzen. N frf’beg, | 02 o o 4 150[R @I=o,4 A
Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, SN g | S L
wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt. SO Y I { ﬁ ®|=0,4 n Gemeindedirektorin
Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende \ < > " 400 5 o
Neuanpflanzungen zu ersetzen. Flur 15 e - | N Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dohren hat in seiner Sitzung am
] S N ) Q,LOA O dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
Pflanzliste . B i ' | einschlielich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung geman
Acer campestre (Feldahorn) R 2 K I § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) |ra0s Y A | Den Beteili im Si 13 Abs. 1 BauGB d bi
Betula pendula (Sandbirke) a5 , g8 ||l 4 en Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 1 BauGB wurde vOm ..., is
Betula pubescens (Moorbirke) | l\ A e S s Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Carpinus betulus (Halpbuche) , | -2 1 Dohren, den ........cccccvvvvenne...
Cornus alba (Weilker Hartriegel) 13
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) | |\ b Tl e,
Corylus avellana (Haselnuss) | L Vo Gemeindedirektorin
Crataegus monogyna (WeilRdorn) ' . -
Crataegus laevigata (Rotdorn) Der Rat der Ciemelnde Dohren hat Qen I_3ebau.ungsplan nach Prufung der Stellung-
"Paul’s Scarlet" 25 Einfriedung nahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..........ccccccceee. als Satzung
. : 10 BauGB) sowie die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Die Gewerbegrundstiicke sind entlang der Wettruper Strafle (K 241) auf Privatgrund S ) J g
Fagus sylvatica (Rotbuche) mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd Dohren, den ..o,
”QeX aqu'fo“gm g??hf’i'”)‘e) zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 16 NBauO).
uercus robur leleiche) s
Rhamnus frangula (Faulbaum) 26 Sichtdreiecke Gemeindedirektorin
gosabca”'”a. (g”r:‘dsrose)H ung _ -1 Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung Im Amtsblatt fiir den Landkreis Emsland ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccc...........
San; ucus nigra (EE warzher olunder) < | und Bepflanzung in einer Hhe von 0,80 bis 2,50 m Gber der Fahrbahn bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde Dohren diesen Bebauungsplan Nr. 19
T'OI'; LS’FS):‘CUCUpa”a EL'nzree)SC €) “ T T T freizuhalten (Bdume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kénnen zugelassen "Gewerbegebiet Wettruper Strale" beschlossen hat.
ili : i
Viburnum opulus (Gem. Schneeball) werden). Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 19 in Kraft.
2.7 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien Dohren, den .....oooveveveveeee

2 Hinweise

21 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen

(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der
Rufnummer (05931) 44-0 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Bei BaumalRnahmen ist vor der Einleitung in die Vorflut auf dem jeweiligen Gewerbe-
grundstick durch geeignete Mallnahmen (z. B. Versickerungsmulden, Stauraumkanal
sowie die Herstellung von versickerungsfahigem Pflaster, Dachbegrinung etc.)
sicherzustellen, dass der Abfluss auf das naturliche Mal} gedrosselt wird.

Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

2.3 Entsorgungsleitung
—0-0-0- Regenwasserentsorgungsleitung (geplant)
24 Bodenschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich die untere
Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen.

2.8

3
3.1

3.2

Artenschutz

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

Fahrbahn.
Gewasserrandstreifen gemaR § 38 WHG

Bodenablagerung freizuhalten.

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse,

Normen oder Richtlinien) kénnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde
Dohren (Neuer Markt 4, 49770 Herzlake) eingesehen werden.

Die Bauflachenvorbereitungen sind ausschliellich auerhalb der Brutzeit der Frei-
flachenbrater (d. h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis bis 30. September) durchzufihren.
Erfolgt die Baufeldraumung wahrend der Brutzeit, hat vor Beginn der Arbeiten eine
Uberpriifung auf Nester bzw. nistende Brutvdgel im Vorhabenbereich durch eine
Okologische Baubegleitung zu erfolgen.

—« —« —« Bauverbotszone gemal} § 24 (1/6) NStrG, gemessen vom auleren
Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Innerhalb der Bauverbotszone durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Das
gilt auch fur Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten

Die Gewasserrandstreifen sind von jeglicher Anpflanzung, Einzaunung und

Gemeindedirektorin
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Plangebiet

Rammelkamp

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaR § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Dohren, den

Gemeindedirektorin

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen //
L/

In den Wosten

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Kartengrundlage:

.

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen © 2024

Planunterlage erstellt von: Auftragsnummer: 240640

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1
26892 Doérpen

Tel.: 04963-919170
e-mail: inffo@vermessung-haarmann.de

Gemarkung: Dohren Flur: 16

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.06.2024).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dorpen, den

ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Gemeinde Dohren
Landkreis Emsland

Stand: 06.03.2025
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Bebauungsplan Nr. 19
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