. Praambel - n
1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNvO 2017) = s = — " — P I h kl
) ) . Jd 0 10 20 40 60 80 100 m Auf G.rund d__es §'1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (Ba.uGB),"des '§ 84 Abs. 3 a nze I c e n e r a ru n g
1.1 Flache fiir Gemeinbedarf _ 5 Gemarkung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
éi%ﬂﬁf:hﬁzssiﬁm:::ﬁgi: und kulturellen Zwecken dienende 1 Herzlake M 1 - 1 o o 0 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Herzlake diesen Festsetzu ngen des Bebauu ngS P lanes
Die Fléache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: sozialen, gesundheit- Gemarkung - Flur 20 K u u Bebauungsplan Nr. 55 "Bakerder Wiese", bestehend aus der Planzeichnung und den Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 2017
lichen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dient der Herzlake f . A, ase nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden Grtlichen Bauvorschriften, WA _ .
Unterbringung eines Kindergartens sowie weiterer sozialen, gesundheitlichen Flur 7 I3 Ny ~y tfalge 4 als Satzung beschlossen. // WA* Aligemeine Wohngebiete
oder kulturellen Zwecken dienender Gebaude und Anlagen einschlieflich der ur > Sees
erforderlichen Gemeinschafts- und Verwaltungsrdume, Lagerrdume, Stellplatze ' ) Herzlake, den 19.07.2022 //: . Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
und Nebenanlagen. 00C
| | | oG ' o gez. Bosken L.S. gez. Schimers 0.8 GFZ Geschossfléachenzahl

1.2 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet 5 ' e gz ................................................................................................. 04 .
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO 0 R BlUrgermeister Gemeindedirektorin ’ GRZ Grundflachenzahl
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig: I o I 4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

- Gartenbaubetriebe, g 7 S Verfahrensvermerke o) Offene Bauweise

» Tankstellen, I3l = nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Herzlake hat in seiner Sitzung am 19.05.2021

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Bakerder Wiese", beschlossen. SH=0,30m SH Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens als
Hochstmall (Sockelhdhe)

» Arbeitnehmerwohnheime gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Unterkiinfte
fur Beschaftigte, die keine Wohnungen im Sinne des § 44 NBauO sind).

107,0 Il
/

(§1Abs.6i. V. m.§ 1 Abs. 9 BauNVO). 3 ! Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung _ ) i}
o N 28,0 3 am 05.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden. TH=650m TH TraufhGhe als Hochstmal
1.3 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen ' 20 8,0 FH=900m FH Firsthéhe als HéchstmaRk
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind bis zu einem Abstand (s ’
von 3 m zu den offentlichen Verkehrsflachen - zwischen Stralkenbegrenzungs- I 59,5 {? Herzlake, den 19.07.2022 . —_——— Baugrenze
linie und straRenseitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO I 1 ’ A L.S. gez. Schimers Flachen fiir den Gemeinbedarf
. . . . w L P oz S 4 LA Nl T T .000000: achen fiur den Gemeinbeda
ﬁg\:]véeellt\ferﬁ;?ta;&?gsesr;; S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude I . 25¢] WA | — 7 . Gemeindedirektorin :. N Einrichtungen und. Anlagen: | ) o
Auf den (ibrigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind die 0.g. Anlagen - : 255 —1 0,4 | : 3 s/ AP~ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: Sozialen Z.w.ecken dienende FSebaude und"Elnrlchtungen
zulassig. ' ' ! s 2 Vs & " .. , .. Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
3 L | ] 0/ Yy L Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH Einrichtunaen
17 40 dB(A) I |0 ; NS 9
14 Grundflschenzahl ? nachts 3 SH=0,30 m // Y a Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55 B4 Kutturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 Abs. 4 4 D . 7 TH=6,50m WK, Z ] % / N
Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig. 18 ' — A FH=9,00m ~ 2 s S Z/ > F+R Oldenburg, den 18.05.2022 StraRenverkehrsflache
oo cone - . I WA* | 14S / 5 Z <. / 7 gez. Gieselmann Stralent i ] iber Verkehrsflich
15 Hohe baulicher Anlagen - ‘°‘<>~<>W'Leitu L 22V LB ... \°\ ~SO~SD AN T — ralenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
. . o ~olglun Z kbest
Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Oberkante der Fahrbahnachse der | 59 °“°g€>9<’>\’§§>00 18 N r Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Herzlake hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 besonderer Zweckbestimmung
nachstgelegenen ErschlieRungsstralie in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper. 55 P -olag | [6G dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlielich Umweltbericht Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die Hohe der Oberkante des fertigen Fullbodens des Erdgeschosses °- NN S zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. |F+R| = Ful- und Radweg
0 U i oL .. . .
(Sockelhdhe SH) darf max. 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen. o 5,0 W — Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 08.12.2021 ortslblich bekannt a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die hoéchstzulassige Traufhéhe (TH) betragt 6,50 m. Unter der Traufhéhe (TH) ist 13 23 gemacht. " , . o " , g
die Schnittkante zwischen den AuRenfliachen des aufgehenden Mauerwerks und P 2 P . . - . ZOffe';;[)“C't'Te Grinflachen (OG) ZP”Vitbe (?runflaqhe (PG)
der Dachhaut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhche @ 55 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschlieSlich Umweltbericht weckbestimmung: weckbestimmung:
werden Dachaufbauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder % 55 = ! haben vom 30.12.2021 bis 31.01.2022 (einschl.) gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich @ = Kinderspielplatz Garten

Gebauderuckspringe ausgenommen.
Die hochstzulassige Firsthohe (FH) betragt 9,00 m. Unter der Firsthohe (FH) ist 70

30 ausgelegen. .
3 geed ©Ceoce Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

o Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

. ceoce
die Oberkante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie b Herzlake, den 19.07.2022 |_ . S . gez. Schimers S o . )
Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt. 58 56 s B~ 00 Ot FBEaaA T 1 A [ I ZTEOGOR AN N/ KT ool T e ] i Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstrager zu belastende
1 4 1 Gemeindedirektorin — e Flachen
1.6 Immissionsschutz S . . . . U d Flach fir b d Vorkeh Schut
Allgemeines Wohngebiet * (WA*) s\ & c% Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Herzlake hat in seiner Sitzung a m (g?%::ehgfjllj'gﬁene&magltga qrrk ?1322 'renreS'ng(re ge;uggrfgegwm's(;'gné
Im gesondert gekennzeichneten larmbelasteten Bereich des allgemeinen Wohn- 84 ﬁ l/ ~ I O o — 0,4 B N e, dem geénderten Entwurf des Bebauungsiplanes und d grurJdung \slchutzgesletzes (BlmSC}'I]GV\;I ungen | ! u : ISS|
gebietes * (WA*) westlich der gekennzeichneten 40 dB(A)-Linie sind Gffenbare .'S / / ) 3 SRR 3 I I einschliefldlich Umweltbericht zugestimmt und die eingeschrankte lgung gemall § 4 a [SW| = Larmschutzwall (siche Textl. Fests. 1.6)
Fenster und sonstige Offnungen von Aufenthaltsraumen i. S. d. § 43 NBauO im ¥ I % i TH=650m ( / l OA_A Abs. 3 BauGB beschlossen. ' S
Obergeschoss (in einer Hohe von mehr als 4 m Gber dem Bezugspunkt) nicht 10,0, . FH=900m 3 SH=0,30m - o . [ § ¥ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Zulissig 11,081 / , . " TH=650m |35 Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BaueBwurde vom ..............cccoooeiinennnn bis o
' / 235 [ 3 1 FH=900m | / // | o, Gelegenheit €llungnahme gegeben oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Larmschutzwall (LSW) ' 5 /’ ;i 80/ f 25 3 e sccecccce 40 dB(A) Schallpegellinie des Gewerbelarms nachts
Am slidwestlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes ist im mit "LSW" 2 / 50 42 ®» Y |\ |  Herzlake.den .........er? . ... (sh. Textl. Fests. 1.6)
gekennzeichneten Bereich der vorhandene Erdwall mit einer HOhe von 3 m 6 I // (il / 0 . 4 36
Uber der Fahrbahnachse der Schitzenstral’e dauerhaft zu erhalten und gemaf / 1 3 45 S XYY | T
textlicher Festsetzung Nr. 1.7.1 zu bepflanzen. 56 I ./’ 3- L/ Gemeindedirektorin .
= _g L) § L]
__ | : s O 2 i v 7z . 3 " UBERSICHTSKARTE  Mafstab 1 : 5000
1.7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) e N [ | 1 380 7k 4 & Der Rat der Gemeinde Herzlake hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
1.7.1  Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern T 2 Soh: ¥ K / . & / Q? nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.05.2022 als Satzung ‘ / % 7 =
Auf den fiir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern fest- hutzenstr Ni J 1 l a8 (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen. —= _ S /:’/
gesetzten Flachen sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. aBe o 1 ¥ 1 1 3 - ———— . < X O 57, /ﬁ
Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindest- / L4 ® p 119 Herzlake, den 19.07.2022 ‘ = N : ) 2 ] / I
anteil je Art 10 % betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze - =) J T 2 B ~
zu sIethen ’ k - Jeprianzting 51 d ‘ 7 e = ] 46 3, % @ LS . gez. Schimers
. Z X = J £ 2 /G 7/ /Y N e Z2% e s oo e
Abgéangige Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. ' L S > 53 ; Gemeindedirektorin
Pflanzlist g ~ T ' /“l - . . -
Bé;arr:]ze:ls © Straucher: 3 78 I 70 & e . A l 9 120 Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland ist gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am 29.07.2022
Acer peoudoplatanus  (Bergahorn) Acer campestre (Feldahorn) 7_87 . C . ) 22T .61 . g ] E;ekannt gem.ach’f'worden, dass die Gemeinde Herzlake diesen Bebauungsplan Nr. 55
Carpinus betulus (Hainbuche) Cornus sanguinea  (Roter Hartriegel) = T e 2 / &) Bakerder Wiese" beschlossen hat.
. ~.%e% ° . . . .
ot (Gon ) Gt moncaa i) | ¢/ v L] N v Ay S I
. . . S 2 ..\ 52 0 140 Schwesternheim
Quercus robur (Stieleiche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) % i N0 .. '
Prunus spinosa (Schlehe) wed 76 2 g . o F+R Ny ¥ 41 Herzlake, den 04.08.2022 LS Schii P I a ng e bl
Rosa canina (Heckenrose) €S S 3 g \-.°, @,_ P g ez ....... C humers ..... 1y
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 2 *ecesie - n N . £ Gemeindedirektorin Scf; 7
Sorbus aucuparia  (Eberesche) - _— o Ty 48 \e 11 %& ; <
Fiillsch g Nut habl e/ PRy ?}Qae ° e Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
e . . . : ;. . A A . - . . . _ .
2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO) ulischema der Nutzungsschabnione: % .! ) 55 ,\e‘%\ 152 3, Vorschrlftgn gem_al& § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
01 Dachnei S o D 49 NI /{’ O\(\\(\O ® der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
- achneigung Baugebiet Geschossflachenzahl = I3 PR o -
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 9 1 % D I.. /../.° ,116 © D s Herzlake. den
20 " auszubiiden. Baumassenzahl | Grundflachenzahl |, |3 L—s_\ ol _ it wo ] N
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie p ® Lsilw 153 Gemeindedirektorin
Wintergéarten (mit verglasten AuRenwénden) und untergeordnete Gebaudeteile. Zahl der Vollgeschosse Bauweise © . A
" 86 152 : ©2016
29 Fassaden Sockelhéhe (SH) 69 3 . 2 » Landkreis Emsland g
Die AuRRenflachen der Umfassungswande sind als Ziegelsichtmauerwerk in den Traufhdhe (TH) g o 1o 7S Gemeinde: Herzlake A : d - 1.
Farben WeiR, Rot bis Rotbraun oder als Putzfassade mit hellen Farbanstrichen , . > G k - Herzlak  Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
der Farbtone Weilt bis Grau, Beige oder Hellgelb auszufiihren. Firsthohe (FH) o > - > 7 151 Flem?r ung: Rerziake MaRstab 1 - 1000 [ fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen =
163 Kl 9 ur: alista ;
Far die Farbanstriche bei Putzfassaden sind Farben zu verwenden, die sich in PN . s : - — - @
den Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach dem Farbregister 3 Hinweise angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber
RAL 840 HR einfiigen: . } _ ) _ Offentl. bestellter Vermessungsingenieur @ =
O i . Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland erreichen Sie unter folgender Osteresch 40 , 49716 Meppen d H I k
Wit b gerz?;é qumgLH1e(|)l1gi’|b1-O1R5/iL7 1001 10141018 . f?thth D D e PO or Wiose” trafen fiir den Geltunasbereih Rufnummer: (05931) 440. %P AZ: L 171016 -4 () emeinae erziake
. ' ' it Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. akerder Wiese" treten fiir den Geltungsbereic
Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile bzw. kleinere Sichtflachen die Festsetzungen folgender gegauungspléne auBer Kraft: J 3.3 Altabl Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
(z.B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports und Nebengebaude. ) ) S. liten b 'tda agerluntgenB d Erdarbeiten Hi , ¢ Altabl ¢ ret MaRstab 1:1000
Nr. 8 Bakerder Kamp®, oflien bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinwelse aul Altablagerungen zutage treten, Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
2.3 Gartengestaltung 1. Anderung, rechtskréftig seit dem 31.01.1980 so ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen. Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke muissen, soweit sie nicht fur andere 5. Anderung, rechtskraftig seit dem 15.08.1989
zulassige Nutzungen erforderlich sind, gemaR § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen gestaltet ) L o 3.4 Artenschutz © 2017 . e a u u n g S p a n r.
werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig. Nr. 11 G§werbegeblet , rechtskraftig seit dem 05.01.1974 Die Bauflachenvorbereitung und Rodungsarbeiten dirfen nur au3erhalb der Brutzeit der Vdgel, Landesamt fiir Geoinformation
1. Anderung, rechtskraftig seit dem 01.04.1977 d.h. nicht in der Zeit vgm 1. Mérz bis' zum 30. September, durchgef[]hrt werFien:_ . und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
2.4 Einfriedungen 2. Anderung, rechtskraftig seit dem 15.01.1982 Zu elnem.ander'en Zeitpunkt ist unmittelbar vor Ma[&_r)ahmenbeglnn durch eine okologlsche Regionaldirektion Osnabriick-Meppen 1) - 1)
1. G[’U”qStUCkS_emf”edungen aus lebenden H_.edfen 3!_nd en.tlang der HaseSt.'.’aB’e nur 3. Anderung, rechtskréftig seit dem 31.07.1986 Baubegleitung Slc'herzustellen (Begehqng der Planflache und Absuc?hen nach potentiellen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- B a ke rd e r WI es e
m!t H(_?hen b!s zu 1,80 m und entlang a!ler ubrigen offentlichen Verkehrsflachen nur Nr.28 "An der Bookhofer Strafie”. rechtskraf it dem 30.11.1995 Nestern), dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt werden. samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom 18.08.2017).
mit Hohen bis Zlf 2,_0 m _bezoge_:n, auf Qle Oberkgnte .der.angrenzenden Stral’e bzw. ) er Booknhote ale’, rechiskrartig seit de o Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
des Weges, zulassig. Sichtdreiecke sind zu berlucksichtigen. 3.2 Bodenfunde 3.5 Ver-, Entsorgungsleitung Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
. u DN . 1 ai . .
2. GrundstUCkse.infriedl.Jngen"aus Metall, HoIz.oder. Mauerwerk Sind.entlang offentlicher Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, ©-0-0- Vorhandene Regenwasserleitung (RW-Leitung) (nicht eingemessen) Vervielfaltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke
Strafsen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m, jeweils bezogen auf die Oberkante der sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten Die Leitung darf nicht (iberbaut oder mit Baumen bepflanzt werden. Im Fall von konkret gestattet. (Paragraph 5 und Paragraph 9 NVermG vom 12.12.2002 - Nieders.GVBI 1/2003) o . .
angrenzenden Stralte bzw. des Weges, zulassig. Die Z&une sind als tiberwiegend fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). anstehenden BaumaRnahmen ist die Leitung bei Bedarf in Abstimmung mit dem Leitungstrager Mit ortlichen Bauvorschriften
offene, blickdurchlassige Einfriedung (z.B. Latten- oder Doppelstabmattenzaun) zu zu verlegen. Meppen, den 04.08.2022 B S
gestalten. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige o gez. Norbert Klene
. . . L .. . N unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal- 1°9¢ T o
3. g.nz\tjlas&g glnd bei G&undftgcfl;selnfrll?’e dulngFen ﬂgnt:ang offegtllchle r;{erl:ﬁhrs:‘ Iapr;en schutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
ie Verwendung von Kunststoffen, z.B. als Fertigelement oder als Flechtmaterial. BP55.DWG P
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