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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 16 “Masch-
kampe®, der Gemeinde Herzlake befindet sich dstlich des Ortszentrums von
Herzlake nordlich der Hase und umfasst einen Bereich zwischen der Zucker-
strale (L 55) im Nordwesten, der Hase im Sudwesten und der Strale ,Im
Mersch® im Siden.

Die 4. Anderung umfasst mit ihnrem Geltungsbereich eine Flache zwischen den
Stralden ,Im Mersch® und Breslauer Stral3e nordlich der Kolberger Stra-
3e/Stettiner Stral3e und sudlich der Danziger Stral3e.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

2 Planungserfordernis und Ziele
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 16 ,Maschkampe® ist am 15.01.1980
rechtskréftig geworden. Mit dem Bebauungsplan wurden die vorhandenen
Sportanlagen und das mittlerweile bestehende Wohngebiet zwischen den
StralRen ,Im Mersch und der Breslauer StralRe entwickelt bzw. festgesetzt. Be-
standteil dieser Planung sind zwei mittig im Wohngebiet liegende Spielplatze,
die Uber einen FulRweg miteinander verbunden sind und damit ein innergebiet-
liches Wegenetz bilden. Zwei Spielplatzflachen sind aufgrund des Alters des
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Wohngebietes und der damit verbundenen demografischen Entwicklung (zu-
nehmendes Alter und sinkende Kinderzahl) in dieser Grél3enordnung nicht
mehr erforderlich, so dass die stidliche der als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzten Flachen zu Gunsten eines Bau-
platzes Uberplant werden soll. Aufgrund dieser Planung fallt auch die Verbin-
dung der beiden Griunbereiche weg, sodass der zwischen der Danziger und
Kolberger Stral3e festgesetzte FuRweg dann ebenso entfallen kann.

Mit der nun aufgestellten 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll daher
die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® aufgehoben
und zugunsten eines zuséatzlichen Bauplatzes als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Der im Norden des Plangebietes bestehende FulRweg wird
ebenfalls aufgehoben und als allgemeines Wohngebiet Gberplant. Die sudlich
bestehende Ful3- und Radwegeverbindung zwischen der Kolberger und der
Stettiner Stral3e soll dagegen bestehen bleiben.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Fur Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal 8§ 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nhahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Gberschlagige Pri-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grindet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Die vorliegende Plan&dnderung umfasst einen Teilbereich von ca. 1.331 m? des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 16 ,Maschkampe®. Ca. 970 m? davon
sind zurzeit als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®
ausgewiesen. Diese Flache soll mangels Bedarf aufgehoben und als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt werden. Damit ist die Realisierung eines zusatzli-
chen Bauplatzes an der Stettiner Stral3e moglich. Der nordlich der Flache fest-
gesetzte FulBweg wird ebenfalls aufgehoben und kann als allgemeines Wohn-
gebiet den Grundstticken an der Danziger und Konigsberger Stral3e zugeord-
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net werden. Aufgrund dieser Nachverdichtung kann die Bebauungsplanande-
rung im beschleunigten Verfahren gemal3 8§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) aufgestellt werden.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren nach 8 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit einer
zulassigen Grundflache von max. 2 ha wird im vorliegenden Fall bereits auf-
grund der nur geringen Grol3e des Plangebietes nicht erreicht. Auch ein sons-
tiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschatftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fur die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemald 8 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Herzlake ist der Anderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt.

Den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist damit entsprochen.

2.4  Ortliche Gegebenheiten und deren planungsrechtliche Einordnung

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 16 ,Maschkampe®
wurden Uberwiegend umgesetzt und das Wohngebiet ist vollstandig bebaut.
Im sudlichen Plangebiet nérdlich der Hase liegt das Hasetalstadion.

Die im Anderungsgebiet festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz” stellt sich derzeit als Grinflache dar, Spielgerate sind
nicht vorhanden. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze fiihrt ein be-
festigter Ful3- und Radweg entlang, der im Stden auf den Ful3- und Radweg
zwischen der Kolberger und Stettiner Straf3e mindet. In Richtung Norden ver-
l&uft dieser Weg zwischen zwei Wohnbaugrundstiicken bis zum Ful3- und
Radweg zwischen der Danziger und Konigsberger Stral3e.

Larmimmissionen durch Sportanlagen

Das Hasetalstadion liegt in ca. 110 m Entfernung zum Anderungsbereich. Da-
zwischen liegen die bebauten Wohnbaugrundstticke an der Kolberger Stral3e.
Aus diesem Grund kann davon ausgegangen werden, dass die Anlage voraus-
sichtlich keine unzuldssigen Auswirkungen auf das Plangebiet hat.
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3  Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der Plananderung werden eine festgesetzte Grunflache (Spielplatz) und ein
FuRweg, die nicht mehr bendtigt werden, zugunsten der Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes tberplant.

Entsprechend wird die Art der baulichen Nutzung Gemal § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO, in der Fassung vom 21.11.2017) als allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt. Die Ausnutzungsziffern (Mal3 der baulichen Nutzung)
werden aus dem Ursprungsplan dbernommen.

Grundflachenzahl

Aufgrund der innerdrtlichen Lage wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 fur das allgemeine Wohngebiet der flr das Baugebiet zulassige Hochstwert
gem. § 17 (1) BauNVO gewahlt. Auch die Uberschreitungsmoglichkeit der
Grundflachenzahl um bis zu 50 % fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
im Sinne von 8§ 19 (4) BauNVO wird nicht weiter eingeschrankt, um eine opti-
male Grundsticksnutzung in diesem innerdrtlichen Bereich zu ermgglichen.
Damit wird gleichzeitig einem zusatzlichen Verbrauch freier Landschaft entge-
gengewirkt.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung entspricht dieser Wert zum Teil bereits
der bestehenden Situation.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe der baulichen Anlagen

Im Bereich der geplanten Wohngebietserweiterung soll eine Bebauungsstruk-
tur entwickelt werden, die sich an die umliegend vorhandenen Wohngebiete
anpasst. Entsprechend der dort bestehenden Méglichkeit einer zweigeschossi-
gen Bebauung wird die Geschosszahl im Wohngebiet ebenfalls mit zwei Voll-
geschossen festgesetzt.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
der mdglichen Bebauung zudem durch die Festsetzung einer maximalen So-
ckelhthe begrenzt.

Die Hohe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses darf ma-
ximal 0,5 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der Fahr-
bahn des im sudlichen Plangebiet festgesetzten Ful3- und Radweges. Mit Hilfe
dieser Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende An-
passung der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet. (zu Ge-
baudehsdhen siehe auch Kap. 3.4 OBV)

Durch die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 soll gewahr-
leistet werden, dass bei Ausnutzung der moglichen Zweigeschossigkeit die
Versiegelung des Grundstiicks auf ein fur ein allgemeines Wohngebiet, das
Uberwiegend durch freistehende Einfamilienhduser gepragt ist, vertragliches
Malf3 begrenzt wird.

Durch die Festsetzung der GRZ, der GFZ, der Zahl der Vollgeschosse sowie
der getroffenen Hohenfestsetzungen ist das Malf3 der baulichen Nutzung ge-
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maf § 16 Abs. 3 BauNVO dreidimensional und damit hinreichend konkret be-
stimmt.

3.2 Bauweise und Baugrenzen/Anzahl der Wohneinheiten

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird die offene Bauweise auf die Errich-
tung von Einzel- und Doppelhausern beschrankt, um eine aufgelockerte Be-
bauung zu erhalten, die sich der umliegend vorhandenen Bebauung anpasst.
Unterstutzt wird dieses Ziel durch die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
auf nicht mehr als zwei Wohnungen je Einzel- oder Doppelhaus.

Die Festsetzung von Baugrenzen dient der Gestaltung des StralRenraumes und
der Schaffung begriinter Vorgartenbereiche. Sie soll jedoch auch ein ausrei-
chendes Mal3 an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Ge-
baude auf dem jeweiligen Grundstick schaffen.

Fir das vorliegende Plangebiet werden die Baugrenzen mit den Baugrenzen
des Ursprungsplans verbunden und der Bauteppich entsprechend fortgesetzt.

3.3 Verkehrsflachen

Im Plangebiet wird stidlich der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fla-
che der bestehende Ful3- und Radweg als 6ffentliche Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ ausgewiesen. Damit bleibt die
FuRR- und Radwegeverbindung zwischen der Kolberger und der Stettiner Stra-
3e und damit die Vernetzung der beiden Wohngebietsbereiche erhalten.

Das neue Baugrundstiick soll tber den Wendeplatz der Stettiner Stral3e er-
schlossen werden. Zu diesem Zweck wird ein im Bebauungsplan Nr.16 als
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzter Streifen, der in
den Wendeplatz hineinragt, als o6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Damit
ist die ErschlielBung des neuen Baugrundstiicks Uber den Wendeplatz gesi-
chert.

3.4  Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

Das allgemeine Wohngebiet ist fast vollstandig bebaut. Durch die Planande-
rung wird die Mdoglichkeit geschaffen, durch die Uberplanung einer nicht mehr
bendétigten Spielplatzflache ein weiteres Baugrundstiick zu schaffen. Nach den
Zielen der Gemeinde soll diese Neubebauung sich in ihrem Erscheinungsbild
an die benachbarten Wohngebaude anpassen. Um Fehlentwicklungen zu ver-
meiden, sollen fur den Anderungsbereich daher, ahnlich wie in den benachbar-
ten Bereichen, die folgenden Gestaltungsfestsetzungen gelten:

Dachneigung

Das Ortsbild wird im besonderen Mal3e durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. In dem vorliegenden Baugebiet finden sich nahezu aus-
schlief3lich geneigte Dachformen in unterschiedlicher Auspragung. Um im
Plangebiet ein Mindestmald an Anpassung an diese ortstypische Bebauungs-
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struktur zu erreichen, wird daher festgelegt, dass die Hauptdacher als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalm mit einer Mindestdachneigung von 35° bei einer I-
geschossigen Bebauung und mit einer Mindestdachneigung von 20° bei einer
Zweigeschossigen Bebauung auszubilden sind.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebenanlagen so-
wie Wintergarten und untergeordnete Geb&audeteile, da diese neben dem
Hauptgebaude eine untergeordnete Rolle spielen und den Stral3enraum weni-
ger pragen.

Gebéaudehdhe

Auch wenn eine Zweigeschossigkeit festgesetzt und eingehalten wird, kann bei
bestimmten Gebaudeformen trotzdem der Eindruck einer dreigeschossigen
Bebauung entstehen. Diese optisch hohere Geschossigkeit wirde sich aller-
dings nicht ins StraRenbild einfligen. Daher wird fir zweigeschossige Gebaude
die zulassige Traufhohe entsprechend der Festsetzung aus dem Ursprungsbe-
bauungsplan auf 6,50 m begrenzt.

Durch die Festsetzung der maximalen lI-Geschossigkeit sind auch einge-
schossige Gebaude zulassig. Diese sollen, wie die angrenzende Bebauung an
der Kolberger und Stettiner Stral3e, bezogen auf die optische Gestaltung auch
eingeschossig wirken und eine entsprechend niedrige Traufh6he aufweisen.
Aus diesem Grund wird die zulassige Traufhthe fir eingeschossige Gebéaude
entsprechend der Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan auf maximal
3,80 m begrenzt.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Fu3bodens des Erdge-
schosses und oberer Bezugspunkt ist der Sparrenschnittpunkt mit der Auf3en-
kante des aufgehenden Mauerwerks. Die FuRbodenhthe selbst wird durch die
textliche Festsetzung 1.1 definiert (siehe Kap. 3.1).

4  Auswirkungen der Planung

4.1 Aufhebung der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
»Opielplatz*

Mit der vorliegenden Plandnderung werden ein bislang als 6ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzter Bereich sowie ein
FuRweg in ein allgemeines Wohngebiet tberplant. Der Bedarf fir den Spiel-
platz ist aufgrund des Alters des Baugebietes und der damit verbundenen de-
mografischen Entwicklung (zunehmendes Alter der Wohnbevoélkerung) nicht
mehr gegeben. Statt der urspringlich Gberwiegend jungen Familien mit Kin-
dern hat sich inzwischen eine eher gemischte Altersstruktur in diesem Gebiet
eingestellt. Mit der damit einhergehenden abnehmenden Kinderzahl hat sich
auch der Bedarf an Spielplatzflachen reduziert. Eine gesetzliche Vorschrift
Uber eine Mindestspielplatzflache fur Kinder zwischen 6 und 12 Jahren besteht
seit Abschaffung des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes in Niedersachsen
nicht mehr. Durch den im vorliegenden Wohngebiet nordlich der Danziger
Stral3e verbleibenden Spielplatze kann der tatsachliche Bedarf an Spielflachen
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fur Kinder auch in Zukunft noch ausreichend gedeckt werden. Der bisher fest-
gesetzte Ful3weg sollte die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Spiel-
platze miteinander vernetzen und wird nach Uberplanung des sudlichen Spiel-
platzes nicht mehr benétigt. Auswirkungen ergeben sich in der Weise, dass ein
bisher als Griinflache bestehender Bereich bebaut wird und eine bislang be-
stehende Vernetzung zweier Stral3enbereiche aufgehoben wird. Aufgrund der
kurzen Wege im Baugebiet und des fehlenden Bedarfs nach zwei Spielplatzen
fuhrt die Planung nicht zu unzumutbaren Auswirkungen.

4.2  Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt sich im Studen als Grinflache dar, die regelmafiig gemaht
wird. Sudlich der Grunflache ist ein befestigter Ful3- und Radweg vorhanden,
der die Straf3en Kolberger und Stettiner Stral3e miteinander verbindet. Entlang
der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein befestigter durch Hecken gefass-
ter Weg bis zum Ful3- und Radweg zwischen der Danziger und Kénigsberger
Stral3e. Flankierend befinden sich eingeschossige Einfamilienhauser. Beson-
ders geschutzte oder schitzenswerte Biotope oder Arten sind im Plangebiet
eher nicht zu erwarten.

Nach 8§ 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei ei-
nem Bebauungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3S. 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
GroRRe der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungs-
planes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 m2 betragt.

Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich einen 1.331 m2 grof3en
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 16, in dem ca. 1.010 m2 als WA festge-
setzt werden. Die festgesetzte Grundflache (0,4) betragt ca. 404 m2. Die Vo-
raussetzung des 8§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist im vorliegenden Fall somit ge-
geben.

Mit der Plananderung wird das Allgemeine Wohngebiet um ca. 1.010 m2 erwei-
tert. Die bislang festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
wird entsprechend aufgehoben. Die im angrenzenden WA festgesetzte GRZ
von 0,4 wird fur das Plangebiet Ubernommen. Bei einem mdglichen Versiege-
lungsgrad von ca. 60 %, kdnnen durch die Planung ca. 606 m2 zusatzlich ver-
siegelt werden. Der Eingriff in Natur und Landschatft in diesem Bereich ist da-
her als gering zu bewerten. Ein Ausgleich ist nach § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB
ohnehin nicht erforderlich.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhéangig und selb-
standig neben dem Bebauungsplan. Daher kdnnen bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes Belange des Artenschutzes betroffen sein.
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Aufgrund der Lage mit direkt angrenzend bestehender Bebauung, ist fir das
Plangebiet mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
verbleibenden und neu entstehenden Gartenstrukturen weiterhin Lebensraume
finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten sind.

Damit die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
im Rahmen der o.g. Bauleitplanung sicher ausgeschlossen werden, sind fir
das Planverfahren folgende MalRnahmen durchzufiihren bzw. einzuhalten:

o Die Bauflachenvorbereitung und eine Beseitigung von Gehdlzen durfen nur
aul3erhalb der Brutzeit der Freiflachen- und der Gehdélzbriter, d.h. nicht in
der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September stattfinden.

e Einhaltung der Fristen gem. 8 39 Abs. 5 BNatSchG fir notwendige Fal-
lungs- und Rodungsarbeiten (Verbot vom 01. Marz bis 30. September). Po-
tentielle Hohlenb&ume sind vor ihrer Fallung von geeignetem Fachpersonal
(z.B. Biologen) auf das Vorhandensein von Bruthdhlen fur Végel und Fle-
dermé&use zu untersuchen.

Als kurzfristiger Ausgleich fir den Verlust potentieller Brutplatze von Hohlen-
britern sind 4 Hohlenbriternistkasten (2 Kasten fur Kohlmeise/Kleiber mit
Schlupflochdurchmesser 32 mm und 2 Kasten fir Blaumeise/Sumpfmeise mit
Schlupflochdurchmesser 26 mm) in der Umgebung, also etwa 50 m bis 100 m
zum Baufeld anzubringen.

5 Erschliefung / Ver- und Entsorgung

Verkehrserschlief3ung

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 16 wurden zur Erschlie-
Bung des Baugebietes innere ErschlielBungsstralien festgesetzt, welche im
Westen Anschluss an die Zuckerstral3e (L55) und damit an einen klassifizierten
uberortlichen Verkehrsweg erhielten.

Das Plangebiet wird Uber die Stettiner Strafl3e erschlossen und erhalt tber die
Stralden ,Breslauer Stral3e“ und ,Im Mersch® Anschluss an die L 55 und damit
an das uUbergeordnete Stral3enverkehrsnetz.

Ver- und Entsorgung

Die Fragen der Ver- und Entsorgung des Gebietes wurden im urspriinglichen
Bebauungsplan geklart. Hinsichtlich der technischen ErschlielBung des Plan-
gebietes und hinsichtlich der Oberflachenentwésserung erfolgt gegenuber der
bisherigen Planung keine wesentliche Veranderung.

Im Norden und Osten sowie entlang der westlichen Plangebietsgrenze des
Plangebiets sind Telekommunikationsleitungen sowie ein Verteilerkasten vor-
handen, die sich zuklnftig innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes befin-
den. Diese Leitungen und Anlagen werden in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Bei VerdulRerung der Flache ist darauf hinzuweisen, dass sich diese Lei-
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tungen und Anlagen dort befinden. Ggf. ist ein Eintrag ins Grundbuch zur Absi-
cherung erforderlich.

Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Emsland.

6 Hinweise

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
energiebedarf fir neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fir den Einsatz erneuerbarer Energien vor-
genommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung
und gednderte Baunormen umzusetzen. So mussen u.a. seit dem 1.1.2016
neu gebaute Wohn- und Nichtwohngebaude héhere energetische Anforderun-
gen erfillen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die
Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzu-
wenden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutz-
behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archéaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet (14 Abs. 2 NDSchG).

7 Stadtebauliche Daten

Plangebietsflachen Flache Flache in %
Allgemeines Wohngebiet ca.1.241m? 93,24 %
Offentliche Verkehrsflache ca.14m?2 1,05 %
Offentliche Verkehrsflache (FuRR- und Radweg) ca. 76 m?2 5,71 %

ca.1.331m?2 100 %
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8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behtdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazu-
gehdorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 06.08.2020 bis einschlie3lich 07.09.2020 6ffentlich im Blro der
Gemeindeverwaltung ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden zwei
Wochen vorher ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregun-
gen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 18.11.2020.

Herzlake, den 19.11.2020

gez. Bosken gez. Pohlmann
Blrgermeister Gemeindedirektor
Anlagen

Anlage 1 — bisherige Festsetzungen im B-Plan Nr. 16
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