Textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) Verfahrensvermerke

GEMEINDE HERZLAKE

Bebauungsplan Nr. 58 1. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Herzlake hat in seiner Sitzung am 19.02.2019 die
" . " " Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3,0 m zu den Aufstellung dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.
Busemuhle 3 Erwelterung Verkehrsflachen und zu der Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Hase Garagen im

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.05.2019 ortsublich

mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung ol mioht suraenig. e Nebenaniagen . 5. d. § 14 BauRVO, sowelt es sich um Geb8ude || peicanntgemacht worden

Herzlake, 05.03.2020 gez. Pohimann
Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die 0. g. Anlagen zulssig. (L.S) Gemeindedirektor
Praambel )
2. Grundfldchenzahl Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
Aufgrund des §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § § 56, 97 und 98 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
der niederséachsischen Bauordnung (NbauO) und des § 58 des Nds. im AIIgemeinen Wohngebiet (VVA) nicht zuléssig. regiona|p|an & uvp p|anungsbﬁro peter stelzer GmbH
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Herzlake diesen GrulandstraRe 2; 49832 Freren
Bebauungsplan Nr. 58 "Busemuhle 3. Erweiterung", bestehend aus der Planzeichnung und 3 Griinordnerische Festsetzung _ _
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden ortlichen private Griinflichen Freren, 05.03.2020 i. A. gez. Willenborg
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. Planverfasser
Die privaten Grunflachen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind dauerhaft mit einer
Herzlake, 05.03.2020 geschlossenen Vegetationdecke so zu bewirtschaften, dass bei Hochwasser eine Unterspilung
gez. Bosken gez. Pohimann unterbunden wird. Hoc_:_hwasserabflussbehindernde Strukturen, wie z. B. Anpflanzungen oder Der Verw_altungsausschuss der Gemeinde He_r_zlake hat_in seiner Sit;ung am 17_.12.2019 d_em
Birgermeister (L.S) Gemeindedirekior Zaunanlagen sind im Uberschwemmungsgebiet nicht zuldssig. Die Bestandssituation darf Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht zugestimmt und die
erhalten bleiben. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2019 ortslblich bekanntgemacht.
PlanzeIChenerklarung gemak § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Der Entwurf dieses Bebauungsplanes nebst Begrindung mit Umweltbericht haben vom
] ] _ _ o _ VermeidungsmaBnahme V1: 10.01.2020 bis 10.02.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Gemal § 2 der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i. V. m. der Baunutzungsverordnung Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli) zur Herzlake, 05.03.2020 gez. Pohimann
(BauNVvO). Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher (L.S) Gemeindedirektor
Strukturen.
Art der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, i V. m. §§ 1 bis 11 BauNvO) Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante
Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich
_ _ keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Der Rat der Gemeinde Herzlake hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
@ Allgemeines Wohngebiet (WA) (gemaR § 4 BauNVO) Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.03.2020 als Satzung (§ 10
VermeidungsmaBnahme V2: BauGB) sowie Begrundung mit Umweltbericht beschlossen.
Gemarkung Herzlake Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, StraRen und Graben erfolgen auferhalb der oz, Pohlmann
Flur 21 . Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewdsser (insbesondere der Herzlake, 05.03.2020 LS g9ez. : :
Mal} der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) (L.S) Gemeindedirektor

Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli).
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschréankung nicht moglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante

I Zahl der Vollgeschosse
g Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gema® § 10 Abs. 3 BauGB am
VermeidungsmaRnahme V3: 13.03.2020 im Amtsblatt Nr. 7 fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
> . Dieser Bebauungsplan ist damit am 13.03.2020 rechtsverbindlich geworden.
Geschossflachenzahl (GF2) Evil. notwendige Féll- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. asp J
9 September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Herzlake, 16.03.2020 gez. Pohimann
. Verletzungen von Gehdlzbritern und gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher (L.S.) Gemeindedirektor
4 Bauweise, Baugrenzen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Strukturen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschréankung nicht moglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante
\ 0 offene Bauweise Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Gberprifen. Sollten sich _ _ . _
\\ keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet. Innerhalb eines Jahr_es nach Inkrafttreten d|_eses B(_abauungsplanes st cine Verletzung der in
\\ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig 2285 Abs. 1|Nr. 1 b_|sh?; gelTandnten Vorr]ichrlf;en beim Zustandekommen dieses
\\ VermeidungsmaBnahme V4: ebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
A =—==== Baugrenze Geholze mit einem Brusthéhendurchmesser tber 20 cm sind bei einer Fallung unmittelbar vor
I\ _ _ . Herzlake,
\ der Malnahme durch fledermauskundliches Personal auf eine Besetzung durch Flederm&use zu Gemeindedirektor
\\ Verkehrsflachen (gem. § 9 abs. 1 Nr. 11 BausB) Uberprufen (Okologische Baubegleitung).

VermeidungsmaBnahme V5:

Moglichst vollstandiger Erhalt und Festsetzung der im Suden des Geltungsbereiches
Stralenverkehrsflache bestehenden Gehdlzstrukturen. Diese Gehdlze bilden wichtige Leitlinien und Jagdhabitate fiir die
vorkommenden Fledermausarten. Zudem kdnnen die Gehdlzstrukturen negative Auswirkungen
durch die von der geplanten Bebauung ausgehenden Lichtemissionen auf die Hase und damit

StraBenbegrenzungslinie auf das Jagdhabitat mit sehr hoher Bedeutung minimieren. Zudem konnten in den Gehdlzen
innerhalb des Geltungsbereiches Reviermittelpunkte der Gartengrasmucke sowie des
@ Miilleimersammelplatz Gartenrotschwanzes nachgewiesen werden.

Vermeidungsmafnahme V6:

Granflache (gem. 59 Abs. 1 Nr. 15 BausB) Lichtwirkungen auf die von Flederméausen intensiv zur Jagd genutzten Bereiche (entlang der
Hase, angrenzende Waldbereiche) sind durch geeignete Wahl der 6ffentlichen
StraRenbeleuchtung des Baugebietes und entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu

Grinflache vermeiden. Entsprechend sind die Beleuchtungskoérper insektenfreundlich herzustellen, um
Beeintrachtigungen von Nahrungsinsekten entgegenzuwirken. Hierzu sind i.d.R.
p Zweckbestimmung: privat (im Bereich des Uberschwemmungsgebietes) Beleuchtungseinrichtungen mit folgenden Merkmalen erforderlich:

- gelbes Licht (Natrium-Niederdruck-Dampflampen)

P Zweckbestimmung: Privatweg (im Bereich der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) - geschlossene Leuchtkdrper

- ausschlief3lich nach unten abstrahlende Leuchten (Planflachenstrahler)
Ein Ausleuchten der Hase bzw. der Seeflache ist nicht gestattet.

Sonstige Planzeichen

mmmmm 'aumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes OrtllChe Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO) GEMEINDE HERZLAKE

madglicher Zuschnitt der Grundstiicke

1. Dachneigung

. 1e. (I
In allen Baugebieten gilt: %_‘HHHHF G+F+L = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die zuldssige Dachneigung (DN) der Hauptbaukérper betragt 20° bis 46°. @
2. Hohe der baulichen Anlage @
. . - Zur Vermeidung von baulichen Schaden bei Hochwasser darf die Oberkante des fertigen
Nachrichtliche Ubernahme Erdgeschossfullbodens von baulichen Anlagen eine Mindesthohe von 20,00 m NN nicht @
. ) unterschreiten.
) @1 Iflache fur den Hochwagserschutz . Die H6he des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger
j Uberschwemmungsgebiet der Hase (UG Hase) StraRRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Gebaudes an der Bebauungsplan Nr 58
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des Strafienseite 0,50 m nicht Uberschreiten. .
Die hdchstzuléssige Firsthohe (FH) betragt, gemessen von der Oberkante fertiger n T 1 n
§ 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Erdgeschossfuboden bis zum First 9,0 m. Unter der Firsthohe (FH) ist die Oberkante des Busemubhle 3. Erwelterung
Firstes zu verstehen. ng = . . 1 .
mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltun
Nachrichtlich ist das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Hase dargestellt 3. Gartengestaltung g
(Verordnung des Landkreises Emsland vom 28.12.2018). Die Verbotstatbestande des § 78
Wasserhaushaltsgesetz (z. B. Errichtung baulicher Anlagen, Anlegen von Baum- und Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstlicke mussen gemaf § 9 Abs. 2NBauO als
Strauchanpflanzungen, Aufschittungen und Abgraben) sind zu beachten. Ggf. ist eine Griunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises o ] 7 S
Emsland zu beantragen. 4.  Ordnungswirdigkeit \, ’ %
Ordnungswirdig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den vorstehenden o '
Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswirdigkeiten kénnen :
gemanr 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
: : g
_ Hinweise —
Landkreis Emsland ”
Gemeinde Herzlake 1 Bodenfunde .
Gemarkung Herzlake ) ) o
Flur 21 MaRstab 1:1000 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde(das "
- angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene - kénnen u.a. sein: TongefaRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bezugslinie UG 822?2'32?18',"%7\4%”&6;1?3 — Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht '
— L 1510089 werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) T
Calorcindane. Tesencaitiaite meldepflichtig und missen dem Landesamt fur Denkmalpflege, Hannover als obere o
Maistah 121600 : o Denkmalschutzbehérde - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen .
Vermessungs- und Katasterverwaltung, unverzugllch gemeldet werden.
©2015 © LGLN Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und e
lnd Landesvermessung Misasrsachsen Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
30 Die Planunterlage entspric}:; gn;mrr:eT:)g;Istnaé:csk-Ii?:agi;nschaftskatasters und weist die Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge ZU tragen: wenn nicht die
) stédtgbaglich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet_
S vollstandig nach. (Stand vom 23.06.2015).
HaSe Sie ist ?i_nsir(]:ht_lich dt(ajrf D_arstellung der Grenzen und baulichen Anlagen ] . ] . .
%?;Bke)er:'tségg;nr\lfg?dé?ﬁeu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei 2. Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr
o TediEh Es wird darauf hingewiesen, dass die Europastralle 233 im Zuge der B 213 ausgebaut werden
7 T Moter don 2040 soll. Planungstréger"ist c_ler Landkreis Emsland (Fach_bereich StraRenbau). Nach derzeitigen A
‘ . Planungsstand entféllt die StraRenanbindung "Haselunner Stral3e" zur Bundesstralle 213 / E 233. ‘, LGLN
Siegel gez. Klene Landessme for Geoinformation Mafstab 1 : 5.000
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Von der BundesstralRe 213 / E 233 gehen Emissionen aus, die sich jedoch aufgrund des E—
Abstandes von Uber 600 m nicht erheblich auf das Plangebiet auswirken. FUr die neu geplanten Amtliche Karte (AK) im MaBstab 1:5.000
Nutzungen kdnnen gegenuber dem Tréger der StraRenbaulast keinerlei

H oL fu inf ] L ickl - K M -
MaRstab 1 : 1.000 Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. erausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung - Katasteramt Meppen




