1 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO 2017) ©2019 ﬁﬁg Praambel PIaHZEiChenerkléru ng

3 0O 10 20 40 60 80 100 m Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
|m|f1||9§mei[r:le? Wohngepit::: (V\llf\) S-in?§d1ieA€:)emé ?34 A[\\jtio:)% BauNVO ausnahmsweise des tiﬂﬂiiiﬁfiil‘éﬂfge‘ﬁlfé’é?;iﬂﬁien M - 1 . 1 000 go?munalvelrfas’junsgosggsetzes (N2K0EmVGt) hat derbRa: c:]er ((;:emeigdepl-llerzlakﬁ diesen FeStsetzu ngen deS Bebau u ngspla nes
zulassigen Nutzungen nicht zulassig S. au : ebauungsplan Nr. 60 "Boomeer, 2. Erweiterung”, bestehend aus der Planzeichnung . . _
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden 6rtlichen Gemal PlanzelChenverordnung 1990 und der BaunUtzungS
1.2 Anzahl der Wohnungen Q SN ) Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. verordnung 2017
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB A 7 971 . _
nicht mehr als zwei Wohnungen je Einzel- oder Doppelhaus zulassig. \ 3 Herzlake, den 05.03.2020 WA Allgemeines Wohngebiet
\ % 7
i i i 5 < . Nicht GUberbaubare Grundsticksflachen
1.3 N.|cht"uberbaubare Grunds"tucks"flacher.l . . 6\0“" gez. Bdsken LS gez. Pohlmann //
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksﬂachen sind bis zu einem Abstand von 3 m 271 eoo ............... ............ ....................................... ........ ................. O 3 GRZ Grundﬂéchenzahl
zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen - zwischen StraRenbegrenzungslinie und stralen- 6 o2 Burgermeister Gemeindedirektor ’
seitiger Baugrenze - Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. 305 5
g g 9¢ _ §" . benanlag 305 Verfahrensvermerke I Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
§ 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Gemarkung Westrum
_ . . . . < Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Herzlake hat in seiner Sitzung am 13.11.2019 AA nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Auf den Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind die o. g. Anlagen Flur 2 7 463 : N . "
o . i i B ) . w 309 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 "Boomeer, 2. Erweiterung" beschlossen.
zuldssig, wobei zu Anpflanzungsflachen mit Gebauden ein Abstand von mindestens /Q;/ 1 —_——— Baugrenze
2.0 m einzuhalten ist. g;l /Q@;*? S Der Aufstellungsbes__ch!uss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
467 Y A am 12.12.2019 ortsublich bekannt gemacht worden. Grinflachen
) ] _ 311 e i s Zweckbestimmung:
1.4 Griunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) \ Fown ﬁ Herzlake, den 05.03.2020 . B Srentiche Grintione 5G] Prvate rmtachs
1.4.1  Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern umpwerk 5 L S .......... gezPohImann
Die zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen g Gemeindedirektor 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
sollen als Anpflanzung entwickelt werden, wobei die Herstellung von naturnah g Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: o e o e° Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
. (V)
estalteten Anlagen zum Sammeln und Ableiten von Regenwasser zulassig ist. > . . . e
o mas L ) o 9 ® Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH == mmm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Die zu entwickelnde Anpflanzung ist mit Geholzen der Pflanzliste anzulegen. Als .X
Anfangspflanzung ist mindestens ein Gehdlz pro 1,5 gm Pflanzflache zu pflanzen. N v Eschenplatz 2, 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55 oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Es sind dabei mindestens 4 Arten in Anteilen zu je 15 % derart zu pflanzen, dass o Oldenburg, den 04.03.2020
zu den neuen Waldrandern eine der Hohe nach abgestufte Bepflanzung erfolgt. gez. Gieselmann
Der Anteil von Baumen soll mindestens 30 % betragen. Abgangige Gehélzesind | — ~ X866 66 \  / x>~ € APG/V®  ~™ | oo Fullschema der Nutzungsschablone:
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. Der Rat der Gemeinde Herzlake hat in seiner Sitzung am 13.11.2019 dem Entwurf ] .
] des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung Baugebiet Geschossflachenzanhl
Pflanzliste gemaR § 13 bi. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und -
Baume: Straucher: § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguineum  Blutroter Hartriegel Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2019 ortsiiblich bekannt -
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss ( gemacht. Zahl der Vollgeschosse Bauweise
Betula pendula Hangebirke Frangula alnus Faulbaum prufung abgesehen wird.
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe 16‘316\ Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 03.01.2020 bis
Fagus sylvatica Rotbusche Rosa canina Hundsrose 03.02.2020 gemaf’ 13 b i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
. . . und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Fraxinus excelsior Esche Rubus fruticosus agg. Brombeere
Populus tremula Zitterpappel Sambucus nigra Schwarzer Holunder Herzlake, den 05.03.2020 L S gez Pohlmann
Quercus robur Stieleiche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 468 . e T RRRIILRILIRLIIEEG
Salix caprea Salweide 311 Gemeindedirektor
Sorbus aucuparia Vogelbeere Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde Herzlake hat in seiner Sitzung a
Tilia cordata winterindke - I5F \N AN/ &> \x2\ /66 ¥ /v S e egrUndung
BauGB beschlossen
................................. bis
2 Ortliche Bauvorschriften (gemat § 84 Abs. 3 NBauO) i . Herzlake, den ... - ]
3 Hinweise e e UBERSICHTSKARTE  Malistab 1 :5000
21 Hohe baulicher Anlagen Gemeindedirektor
3.1 Baunutzungsverordnung .

Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnoberkante (Mitte der Fahr-
bahn) der ErschlieBungsstral’e "Boomeer" in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdorper.

Der Rat der Gemeinde Herzlake hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung- \

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ) ) : ) A
nahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.03.2020 als Satzung %A

(BauNVO, Neufassung vom 21.11.2017).

(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. 0
Die Héhe der Oberkante des fertigen Ful3bodens des Erdgeschosses (Sockelhéhe SH) W
darf max. 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen. 3.2 Bodenfunde Herzlake, den 05.03.2020
L . . . 3} . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde L.S. gez. Pohlmann \ 4 :
Die hochstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 4,30 m. Unter der Traufhdhe (TH) ist die . . . . R o T \ e
, : . gemacht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde Gemeindedirektor \
Schnittkante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dach- oder einem Beauftragten fiir die archiologische Denkmalofleae anzuzeigen Ao® E:
haut zu verstehen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhdhe werden Dachauf- (§ 14 Abs. 1 NDSch(g) 9 pieg 9 Im Amtsblatt fir den Landkreis Emsland igt geman § 10 A.bs. 3 BauGB am 13.03.2020 /// g : Ackerhofen
bauten, Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebaudertckspringe ' ' 't')ekannt gemacht \A(orden,"dass die Gemeinde Herzlake diesen Bebauungsplan Nr. 60 Die Tannen /@ © -
. . ) Boomeer, 2. Erweiterung" beschlossen hat. Boomeer '\ g @ |18 %
ausgenommen. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige o . . & & a &
— . o . , . L unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk- Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 60 in Kraft. . o 2
Die hochstzulssige Firsthohe (FH) betragt 9,00 m. Unter der Firsthohe (FH) ist die malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG) PI b I t T 2
Oberkante des Firstes zu verstehen. Untergeordnete Gebaudeteile, wie Antennen g 9 ' ' Herzlake, den 16.03.2020 an g eple A %
[]
oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt. L.S. gez. Pohlmann A £
3.3 Artenschutz LTI e % Oé’)@& 2
Notwendige Fallungs-, und Rodungsarbeiten durfen nur aufl3erhalb der Brutzeit der Gemeindedirektor Weo " 7% / = .
22 (.?artengestaltlfng ) ) ) Gehdlzbriiter und auRerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von e s », 7N W~ &
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemal § 9 Abs. 2 NBauO vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden Vorschriften gemal} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber A 5 Sols . N == P «\oqev
als Griinflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig. ' ' d ' der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. S ) ) o 8 e N/ AN v C
_ 3.4 Geruchsimmissionen Herzlake, den ............c............. —~3 : — Zum Kingelberd, PE] <% N §\\
2.3 DaChnelgung Im GeltU nsbereich werden die Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (G'RL) """""""""""""""""""""""""""""" L . ~—20 T B N \L S // || // 'f"@ (\ \\
. ) 2 —L_ , B ,
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 35 ° . g ) . N ) Gemeindedirektor -~ T~ . b--ac ! v/ )
auszubilden bis zum Wert von 0,14 Uberschritten (s. Anlage 2 der Begriindung). Fur Wohnnutzungen Feldosch \ o
' kénnen gemaRk Auslegungshinweise zu Nr. 3.1 der GIRL Ubergangswerte gebildet werden. |.andkreis Emsland ©2016 \\\ o Q%
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude sowie Gemeinde: Herzlake . \\ N Y
Wintergarten (mit verglasten AuBenwanden) und untergeordnete Gebaudeteile. ' Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes ) ~ -
Gemarku ng: Westrum fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ST
2.4 Fassaden Flur: 2 Mafstab 1 : 1000
Die AuRenflachen der Umfassungswande sind als Ziegelsichtmauerwerk in den Farben angefertigt durch: Dipl. Ing. Norbert Klene @

WeiR, Rot bis Rotbraun oder als Putzfassade mit hellen Farbanstrichen der Farbtone Offentl. bestellter Vermessungsingenieur @ G - d H I k
Weil bis Grau, Beige oder Hellgelb auszufiihren. Osteresch 40 , 49716 Meppen | 101013.7 @ e m e I n e e rZ a e

Fur die Farbanstriche bei Putzfassaden sind Farben zu verwenden, die sich in den Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Rahmen der nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach dem Farbregister RAL 840 HR MaRstab 1:1000
einflgen: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, B b I N 6 0
Weil} bis Grau: RAL 1013, 1015, 7035, 9001, 9002, 9010 e a u u n gs p a n rl
Weil} bis Beige und Hellgelb: RAL 1001, 1014, 1018 © 2019

Landesamt fiir Geoinformation

Diese Festsetzung gilt nicht flr untergeordnete Gebaudeteile bzw. kleinere Sichtflachen und Landesvermessung Niedersachsen

(z. B. Giebeldreiecke, Aufbauten) und Carports und Nebengebaude. eqoneiTonTon Ospbyrek - Mepper " B OO m ee r, 2 n E rwe ite ru n g "

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

2.5 Ordnungswidrigkeit (Stand vom 15.10.2019).

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den vorstehenden Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Mit &rtlich B hrift

kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden. Meppen, den 09.03.2020 |_ S It ortiichen Bauvorscnrirten
-\, gez. Klene

SIEGEl e e, Besch|eunigtes Verfahren gemar]> § 13 b BauGB

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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