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1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,An der Miihle* der Ge-
meinde Herzlake entspricht dem des urspriinglichen Bebauungsplanes.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 32 ,An der Mihle* liegt 6stlich der Dohrener StraB3e (L
55) zwischen den Ortslagen Felsen und Herzlake.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Satzung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die Gemeinde Herzlake beabsichtigt eine Neuzuordnung von Kompensationsflachen fiir den
Bebauungsplan Nr. 32. Diese wird erforderlich, da drei der urspringlich benannten Flursti-
cke verkauft wurden und aus diesem Grund nicht mehr fir die KompensationsmaBnahmen
zur Verflgung stehen.

Diese Flachen mit ihren ermittelten Werteinheiten sind durch eine andere Flache, die die
Gemeinde Herzlake erworben hat, zu ersetzen.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berticksichtigung der Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB wird mit der vorliegenden
Bauleitplanung insbesondere folgendes Ziel verfolgt, némlich die Beriicksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft durch Neuzuordnung entsprechender KompensationsmaB-
nahmen sicherzustellen.

2. Neuzuordnung der KompensationsmaBBnahmen

2.1 Einleitung

Die Beschreibung der KompensationsmaBnahmen fur den Bebauungsplan Nr. 32 ist in der
dazugehdrigen Begriindung enthalten. Nachfolgend wird ein Auszug aus der Begrindung
des Bebauungsplanes Nr. 32 wiedergegeben, um die Beschreibung der Kompensations-
maBnahmen zu verdeutlichen.

Im Kapitel 6.7 Darstellung der Kompensierbarkeit des Eingriffs wird der Eingriffsflachenwert,
der Kompensationswert und das errechnete Kompensationsdefizit aufgelistet.

Der ermittelte Eingriffsflachenwert betragt 12,79 WE; der Kompensationswert betragt 8,39
WE. Somit errechnet sich ein Kompensationsdefizit von 4,40 WE.

Im Kapitel 6.8 der Ursprungsbegrindung wird zur Abwagung geschrieben.

,Die beschriebenen Eingriffe, die bei der Umsetzung der vorliegenden verbindlichen Bauleit-
planung entstehen, sind nicht vermeidbar.

Da die Flache den Prinzipien einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung entspricht, wird
der angestrebten Bebauung Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes gegeben. Die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch die Vielzahl der neu anzupflan-
zenden Laubbdume und durch die geplanten Gehdlzstreifen ausgeglichen werden. Aller-
dings erfahrt das Landschaftsbild insgesamt, bedingt durch die Eingriffe, eine Umgestaltung.
Da die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf der Eingriffsflache nur zum Teil ausge-
glichen werden, sind externe KompensationsmaBnahmen notwendig. Sie ersetzen die ver-
nichteten Biotoptypen bzw. kompensieren die gestdrten Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Wei-
se bzw. durch Aufwertung eines geringerwertigen Biotopes.*
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Das Kapitel 6.9 fUhrte weiterhin zu den externen KompensationsmaBnahmen aus:

,0er Verlust fir den Naturhaushalt wird in erster Linie durch die Versiegelung von Boden
herbeigefuhrt. Um einen Ausgleich zu schaffen, ware eine entsprechende Flache zu entsie-
geln. Da der Gemeinde Herzlake keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfligung stehen,
muss die Kompensation durch Aufwertung eines anderen Biotoptypes geleistet werden. Zur
Kompensation, der durch diesen vorliegenden Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft stehen sechs verschiedene Flachen nérdlich und Gstlich
von Herzlake zur Verfligung. In einer Ubersichtskarte, die als Anlage der Begriindung beige-
fugt ist, sind die Kompensationsflachen dargestellt. Diese sind im Rahmen der 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Herzlake als Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt worden.

Die Aufteilung der Kompensation dient der Anreicherung der Ortlichkeit mit Kleinstrukturen.
So entstehen sogenannte Trittsteinbiotope und vorhandene Biotopstrukturen werden ver-
netzt. Die Wanderung von Tier- und Pflanzenarten und damit der Austausch von genetischer
Information kdnnen wesentlich leichter stattfinden.*

2.2 Beschreibung der zu ersetzenden KompensationsmaBnahmen

Folgende Flurstlicke aus dem Bebauungsplan Nr. 32 stehen flir die Kompensation nicht
mehr zur Verfligung, da sie verkauft wurden:

1) Her-017 Flurstick 74, Flur 15, Gemarkung Herzlake, 5.300 m?
4.000 Werteinheiten (WE)

2) Her-027 Flursttick 3, Flur 15, Gemarkung Herzlake, 4.700 m?
3.300 Werteinheiten (WE)

3) Her- 037 Flurstlick 54, Flur 15, Gemarkung Herzlake, 6.200 m?
4.300 Werteinheiten (WE)

Somit fehlen fiir den Bebauungsplan Nr. 32 11.600 WE, die durch diese 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 neu zugeordnet werden mussen.

Die im Ursprungsbebauungsplan weiteren aufgeflhrten KompensationsmaBnahmen werden
durch diese 2. Anderung nicht berthrt und bleiben so weiter gultig.

Die Beschreibung der KompensationsmaBnahmen der einzelnen Flursticke ist der Begrin-
dung des Bebauungsplanes Nr. 32 entnommen worden.

Anmerkung:

Im Ursprungsbebauungsplan wurden die Werteinheiten auf die ha-Flachen bezogen (siehe
nachfolgende Ausfihrungen). In dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Wer-
teinheiten auf m? bezogen.

Um eine bessere Vergleichbarkeit zu erzielen, werden die zu ersetzenden 0,4 WE aus Fla-
che 1, die 0,33 WE aus Flache 2 und die 0,43 WE aus Flache 3 mit insgesamt 1,16 WE
umgerechnet in 11.600 WE, da die neue Zuordnung der Kompensationsflache mit 11.600
WE erfolgt.

Der Ersatz folgender Flachen wird notwendig:
1) ErsatzmaBnahme 1: Flurstiick 74 Flur 15 Gemarkung Herzlake 5.300 m2, 4.000 Wert-
einheiten
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,Diese ca. 0,53 ha groBe Flache befindet sich sliddstlich des Ortskernes von Herzlake und
liegt im Uberschwemmungsgebiet der Hase.

Es handelt sich hierbei um einen ca. 15 m breiten und ca. 350 m langen Streifen am Nor-
drand der Hase. Westlich der Flache befindet sich ein Feldgehdlzrest, 6stlich ein Feldgehdlz.
Die derzeitige Nutzung ist intensives Grinland (M&hweide), das bis an die Hase heranreicht.
Die Hase befindet sich im Nieders. Fischotterprogramm, das fir diesen Abschnitt folgende
MaBnahmen vorsieht:

- Angelverbot rechts

- keine Grundraumung

- keine Unterwassermahd

- Bdschungsmahd im Wechsel

- Uferweg sperren

- Gehdlzanpflanzung gruppenweise rechts und links
- Betretungsverbot rechts

Die Kompensationsflache erstreckt sich nicht auf den Uferweg, die B6schung und den Was-
serlauf. Daher sind die betreffenden MaBnahmen nicht im Rahmen der Kompensation
durchfihrbar. i

Aufgrund ihrer Lage im Uberschwemmungsgebiet wird diese Flache vollstandig der natlr-
lichen Sukzession Uberlassen unter Einhaltung einer jahrlichen Mahd. Mit dieser beschrie-
benen Herrichtung und Pflege wird ein Auflanden der Flache durch aufwachsende Gehdlze
verhindert und der Retentionsraum fir die Hase bleibt erhalten. Das Mahgut ist abzufahren
und schadlos zu beseitigen. Zur Sicherung des Kompensationszieles ist eine Einzaunung
des Streifens gegeniiber der nérdlich angrenzenden Mahweide unerlasslich. So entsteht
eine Lebensraumverbesserung fir zahlreiche geféhrdete Tier- und Pflanzenarten, Zudem
wird der Eintrag von Pflanzenschutz- und Dingemitteln aus der Landwirtschaft durch diesen
Gewadsserrandstreifen vermieden.

Aus der beschriebenen Situation Iasst sich eine Aufwertung des Lebensraumes um den Auf-
wertungsfaktor 0,8 ableiten. Der Gewinn fir den Naturhaushalt betragt 0,40 WE.*

2) ErsatzmaBnahme 2: Flurstiick 3, Flur 15, Gemarkung Herzlake, 4.700 m2, 3.300 Wer-
teinheiten (WE)

Die Flache der ErsatzmaBnahme 2 liegt ebenfalls stiddstlich des Ortskernes von Herzlake.
Sie hat eine GrdBe von ca. 0,47 ha und wird zur Zeit als intensives Griinland genutzt. Der
Sud- und Studwestrand wird von Strauch- bzw. Strauch-Baumhecken begleitet. Diese Flache
wird aus der intensiven Nutzung genommen und als Sukzessionsflache der natirlichen Ent-
wicklung Uberlassen. So wird sich die Flache Uber verschiedene Sukzessionsstadien lang-
fristig zu einem Gehdlzbestand entwickeln.

Wéhrend dieser Entwicklungszeit bietet diese Flache unterschiedliche Lebensraume fir eine
vielfaltige Fauna und Flora.

Aus der beschriebenen Situation l&sst sich eine Aufwertung des Lebensraumes um den
Aufwertungsfaktor 0,7 ableiten. Der Gewinn fir den Naturhaushalt betragt 0,33 WE.

3) ErsatzmaBnahme 3: Flurstiick 54, Flur 15, Gemarkung Herzlake, 6.200 m2, 4.300
Werteinheiten (WE)

,Die Flache der ErsatzmaBnahme 3 befindet sich nérdlich der beiden vorgenannten Ersatz-

flachen und ist mit diesen Uber einen Weg verbunden. Die ca. 0,62 ha groBe Flache leitet
vom westlich gelegenen Grinland zum &stlich anschlieBenden Nadelwald Uber. Die der-
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zeitige Nutzung ist Acker, der mit Grindiingung eingesét ist. Von Nordwesten nach Siid-
osten durchquert ein unbefestigter Weg die Flache.

Der Bereich ist flachenhaft mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und aus jeglicher
Nutzung auszunehmen. Die Gehdlzauswahl erfolgt auf der Grandlage einer forstlichen
Standortkartierung. Eine eventuelle Pflege beschréankt sich auf das Entfernen der Spaten
Traubenkirsche, sofern diese in den Bestand einwandert und ihn zu Gberwuchern droht. Bei
einem Ausfall von mehr als 25 % der gepflanzten Gehdlze sind die Abgange durch Nach-
pflanzung zu ersetzen. Die weitere Nutzung des Weges ist durch geeignete MaBnahmen
(Eichenspaltpfahle, Findlinge) zu unterbinden. Ziel der MaBnahme ist eine naturnahe Erwei-
terung der &stlich anschlieBenden Waldflache.

Aus der beschriebenen Situation l&sst sich eine Aufwertung des Lebensraumes um den
Aufwertungsfaktor 0,7 ableiten. Der Gewinn fur den Naturhaushalt betragt 0,43 WE.*
(Quelle: Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 32)

2.3 Neu zugeordnete KompensationsmaBnahme fiir den Bebauungsplan Nr. 32

Erwerb des Flurstiickes 27, Flur 17, Gemarkung Herzlake, zur Gré6Be von 11.877 m?
von der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, Anerkennung als Ersatzflache

Die Gemeinde Herzlake hat von der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH das Flurstlck
27, Flur 17, Gemarkung Herzlake, zur GrdBe von 11.877 m? erworben. Dieses Grundstiick
findet als Ersatzflache fir durch die Bauleitplanung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft Verwertung.

Die Flache wird als Intensivgriinland genutzt.

Die Grundstlicke sollen sich nach Durchfiihrung der MaBnahmen zu Sukzessions- / Ru-
deralflachen entwickeln. Durch diese MaBnahmen wird die Flache um den Wertfaktor zwei
aufgewertet, so dass dann bei einer zu berlcksichtigen Flache von 11.877 m? 23.754 Wert-
einheiten fir kinftige Eingriffe in Natur und Landschaft zur Verfligung stehen

(Quelle: Vermerk Gemeinde Herzlake).

Her-086 Flurstiick 27, Flur 17, Gemarkung Herzlake, 11.877 m?

Ist-Zustand Nutzung GroBe Wertfaktor Werteinheiten
(WE)

Intensivgriinland 11.877 m°

Soll-Zustand

Sukzessions- 11.877 m* 2 23.754

Ruderalflache

Verwendung:

Fur die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden von den 23.754 Werteinheiten
4.411 WE verbraucht, somit verbleiben noch 19.343 WE.

Far die Neuzuordnung der Werteinheiten fir den Bebauungsplan Nr. 32 aufgrund des Weg-
falls der drei oben beschriebenen Flurstiicke werden 11.600 Werteinheiten flr diese 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 32 in Anspruch genommen.

Es verbleiben somit noch 7.743 WE aus dem Flurstlck 27 fir andere MaBnahmen.
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Osnabriick, den 22.09.2017

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Geschaftsstelle Osnabriick

i.A. -
(Dipl. Ing. Heike RoBmann)

3. Verfahren

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der betroffenen Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange (T6B)

Die Gemeinde Herzlake hat geméaB § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung ab-
gesehen und gibt der betroffenen Offentlichkeit sowie der betroffenen Behérden und sonsti-
gen Tréager 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme.

Mit Schreiben vom 10.05.2017 hat die Gemeinde Herzlake die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme im vereinfach-
ten Verfahren geman § 13 BauGB gebeten.

Das Ergebnis dieser Beteiligung wird nachfolgend aufgefuhrt:

Neun Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange haben weder Bedenken noch An-
regungen vorgebracht.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben vorgebracht:

1. EWE Netz GmbH, Oldenburg, Cloppenburg vom 31.05.2017
»...vielen Dank flr die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet kénnen sich Versorgungsanlagen der EWE NETZ GmbH befinden. Uber die
genaue Art und Lage etwaiger Anlagen informieren Sie sich bitte im Rahmen einer Planaus-
kunft. Diese ist  abrufbar dber unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/Geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu be-
teiligen. Sollten Anpassungen unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere Betriebsarbeiten erforderlich
werden, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplat-
zes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
sténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektroni-
schen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Postfach in-
fo@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhre Ansprechpartnerin Frau Ingrid Wienken unter
der folgenden Rufnummer: 04471 7011-294.*
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Dazu wurde abgewogen:
Die Informationen der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen.

2. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband 99 ,Untere Hase®, Meppen vom
15.06.2017

....seitens des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99 ,Untere Hase" bestehen
gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,An der Mihle" der Gemeinde Herzlake
in Bezug auf die Neuzuordnung der Kompensationsflache keine Bedenken, da Verbandsan-
lagen nicht direkt betroffen sind.

Sollten fir Anlagen des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99 ,Untere Hase"
nachweislich Erschwernisse, Beeintrachtigungen oder Schaden auftreten, wird der Verband
diese nach seiner Satzung und den damit verbundenen Veranlagungsregeln sowie dem
Niedersachsischen Wassergesetz in Rechnung stellen.”

Dazu wurde abgewogen:
Die Informationen des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes 99 ,Untere Hase"
werden zur Kenntnis genommen.

3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, Meppen vom 26.06.2017
,2Unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
in Osnabriick nehmen wir zu der o. a. Planung aus landwirtschaftlicher und forstlicher Sicht
wie folgt Stellung:

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,An der Miihle" handelt es sich lediglich
um Anderungen hinsichtlich der Kompensationsflachen und nicht um raumliche Anderungen
des Bebauungsplanes. Es bestehen aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht keine Beden-
ken gegen die 0. a. Anderung des Bebauungsplanes, sofern die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen, die an die neue Kompensationsflache angrenzen, keinerlei Einschréankungen hin-
sichtlich einer ordnungsgemafBen Bewirtschaftung erfahren.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.”

Dazu wurde abgewogen:

Die Informationen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen Bezirksstelle Emsland unter
Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen in Osn-
abrlick werden zur Kenntnis genommen.

4. Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
(NLWKN), Betriebsstelle Meppen vom 26.06.2017 )

»--.aus Sicht des NLWKN als Trager Offentlicher Belange (TOB) wird zu dem Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Geschaftsbereich Ill: Gewasserbewirtschaftung / Flussgebietsmanagement
Zustandiger Ansprechpartner: Herr Funke, Tel.: 05931 / 406-137, Fax: 05931 / 406-100,
E-Mail: Hans-Ulrich.Funke@nlwkn-mep.niedersachsen.de

Trager offentlicher Belange (TOB):
Anlagen, Messstellen des GLD sind durch die MaBnahme nicht betroffen.

Anmerkung:
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Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des Gewasserkundlichen Lan-
desdienstes (GLD) gemaB RdErl. des MU 13.10.2009 - 23-62018 - Gewasserkundlicher
Landesdienst; Beratungspflicht und Beteiligungserfordernis.

Der NLWKN ist als GLD gemaB § 29 (3) NWG zu beteiligen, wenn nach dem Ergebnis des
Umweltberichts wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten sind.

Geschaftsbereich I: Betrieb und Unterhaltung Landeseigener Anlagen und Gewasser
Zustandiger Ansprechpartner: Unterzeichner

aus Sicht des NLWKN, Betriebsstelle Meppen, als Unterhaltungspflichtiger und Eigentlimer
der Hase bestehen gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,An der MUhle" keine
grundsatzlichen Bedenken. Auf folgende Punkt mdchte ich hinweisen:

1. im Kapitel 2.2. des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,An der Miih-
le" wird fUr die ErsatzmaBnahme 1) dargestellt, dass die bisher zur Kompensation heran-
gezogene Flache 1) (Flurstiick 74, Flur 15, Gemarkung Herzlake) als intensives Grinland
(Mahweide), das bis an die Hase heranreicht, genutzt wird. Ich méchte darauf hinweisen,
dass die Flache nicht an das Gewasser Hase heranreicht. Zwischen der Flache 1) und
der Hase befindet sich die Boschung bzw. der Unterhaltungsstreifen, der sich in Landes-
eigentum befindet. Der Haseabschnitt befindet sich gemaR Unterhaltungsrahmenplan im
Unterhaltungsabschnitt U15 und ist als Standardstrecke kategorisiert. Standardstrecken
weisen ,nur sehr begrenzten Spielraum fir eigendynamische Entwicklungsprozesse" auf
und haben besondere wasserwirtschaftlich Erfordernisse hinsichtlich z.B. Hochwassersi-
cherheit fir Ortslagen. Dennoch héatte hier die Mdglichkeit aufgrund des Kompensations-
erfordernisses und in Zusammenarbeit Gemeinde Herzlake - NLWKN bestanden, Bo-
schung, Ufer und angrenzende Aue (Flache Nr. 1) wieder in Beziehung zu setzen und ei-
nen Beitrag zur Zielerreichung Wasserrahmenrichtlinie zu leisten. Ob und in welchem
Umfang dies zu einer Aufwertung des Lebensraums geflhrt hatte, wére zu prufen.

2. Im Kapitel 2.3 wird dargelegt, dass das Flurstick 27, Flur 17, Gemarkung Herzlake als
Ersatzflache fur die durch die Bauleitplanung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft Verwertung finden soll. Ich weise darauf hin, dass dieses Flurstiick sich in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Sudradde befindet. Fir die Sudradde ist vor kurzem ein Ge-
wasserentwicklungsplan aufgestellt worden. Es ware nach meiner Auffassung sinnvoll, zu
prifen inwieweit sich Synergien zwischen Gewasserentwicklungsplan und der Verwertung
als Ersatzflache erzielen lassen.”

Dazu wurde abgewogen:
Die Informationen und Hinweise des NLWKN mit den Geschéaftsbereichen Il und | werden
zur Kenntnis genommen.

Sollte sich weiterer Abstimmungsbedarf ergeben, so wird zu gegebener Zeit das Gesprach
aufgenommen.

Herzlake, den 16.11.2017 L. S. gez. Bolscher
Anlagen

o Darstellung der nicht mehr zur Verfigung stehenden KompensationsmaBnahmen
o Darstellung der neuen KompensationsmaBnahmen
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